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ORGANISATION RELATIVE A L'ENQUETE

1.1. Autorité organisatrice

L'autorité organisatrice de lI'enquéte, responsable du projet, est GRENOBLE-ALPES METROPOLE,
I'Etablissement Public de Coopération Intercommunale, compétent en matiére de plan local d’'urbanisme et
de documents d'urbanisme en tenant lieu. Le siége de 'enquéte est situé dans les locaux (provisoires) de
GRENOBLE-ALPES METROPOLE, indiqué par la suite GAM, 1 place André Malraux 38000 GRENOBLE.

1.2. Contexte de I'élaboration du projet

Plusieurs procédures d’évolution du PLUI ont déja été menées : une modification simplifiée, des mises a jour
et une modification de droit commun n°1 dont I'approbation a fait I'objet d’'une délibération en Conseil
métropolitain en date du 16 décembre 2022. En paralléle de cette derniére procédure, un travail a été engagé
avec les communes afin notamment, de prendre en compte les besoins nouveaux du territoire, de renforcer
la lisibilité du réglement écrit et d’adapter au mieux les prescriptions réglementaires aux projets des
communes ou pour I'application d’'une politique publique métropolitaine.
Cette deuxiéme modification de droit commun du PLUi est le résultat de ce travail engagé avec les
communes.
Le cadre législatif fixe les conditions pour pouvoir prendre en compte les demandes d'évolution du PLUI,
qu'elles émanent des communes, de la Métropole ou de particuliers. En effet, ces évolutions sont possibles
dans le cadre d’'une modification de droit commun (L153-41 du code de I'urbanisme) sous réserve de :
- Ne pas modifier les orientations du PADD
- Ne pas réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére
- Ne pas réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
paysages ou milieux naturels, ou faire une évolution induisant de graves risques de nuisances
- Ne pas ouvrir a l'urbanisation une zone AU qui, dans les neuf années suivant sa création, n'a pas
été ouverte a l'urbanisation ou qui n'a pas fait 'objet de procédure d’acquisition fonciére.

1.3. Objet de I'enquéte

La modification n°2 du PLUi de Grenoble Alpes Métropole poursuit notamment les objectifs suivants :

o L'évolution du zonage et des indices

Ces évolutions visent a mieux contextualiser le zonage, notamment pour prendre en compte les évolutions
des contextes environnants et des dynamiques de projet. Ces modifications portent notamment sur des
changements au sein de la zone urbaine mixte ou d'une zone urbaine dédiée, de zones urbaines mixtes vers
une zone agricole ou naturelle, ou de reclassements entre zones urbaines mixtes et dédiées. Certaines zones
sont assorties d'un indice permettant de moduler le reglement associé a la zone.

Ces modifications de zonage touchent le plus souvent des parties trés localisées des territoires communaux
et peuvent étre considérées comme isolées et sans incidence sur I'équilibre du zonage de la commune et de
surcroit de la Métropole.

o Des modifications du réglement écrit

Les modifications du réglement écrit permettent essentiellement de répondre a des demandes d'évolutions
ou de lever des ambiguités de compréhension de la regle. Les modifications envisagées portent notamment
sur les regles de stationnement, de mixité sociale, les aspects architecturaux, les éléments du patrimoine, les
formes urbaines, I'énergie, 'usage des sols, la végétalisation et la téléphonie mobile.

o Des modifications du réglement graphique
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Des ajustements et des précisions sont apportés au réglement graphique, notamment sur les plans du
patrimoine, des formes urbaines, de la mixité fonctionnelle, de la mixité sociale, des OAP et secteurs de projet,
des emplacements réservés, des périmétres d'intensification et du zonage.

o Des modifications de certaines Orientations d’Aménagement et de Programmation
La prise en compte des études de projets conduit notamment & créer de nouvelles OAP sectorielles et a
modifier les orientations et schémas d'aménagement de certaines OAP sectorielles existantes.

Les évolutions apportées au PLUi par la modification n°2, s'inscrivent dans les orientations stratégiques du
PADD. Les modifications envisagées respectent les orientations stratégiques du PADD qui sont, la
modération de la consommation de I'espace, l'attractivité économique, le renforcement de I'offre de logements
sociaux, la protection du paysage et du patrimoine, ainsi que la prise en compte des enjeux
environnementaux.

Cette modification a notamment pour objectif de renforcer la capacité du PLUi, pour certaines des communes
en carence ou déficitaires en logements sociaux, a mettre en ceuvre les objectifs du Plan Local de 'Habitat
(PLH). Les évolutions portent notamment sur les dispositions en faveur de la mixité sociale : emplacements
réservés de mixité sociale, secteurs de mixité sociale, introduction de la possibilité de réaliser de I'accession
sociale via le bail réel solidaire (BRS), et modification des régles communes applicables aux secteurs
concernés.

Le projet de modification vise également a renforcer la préservation des paysages et du patrimoine en ajoutant
linscription d'éléments du patrimoine paysager et bati, a protéger et a valoriser issus d’un recensement réalisé
par plusieurs communes de leur patrimoine végétal, permettant de mieux identifier les éléments a protéger.
Cette modification a en outre pour objet de créer ou de modifier des Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) sectorielles destinées notamment a de I'habitat, de I'activité économique ou mixte. Ces
OAP sectorielles visent a encadrer les projets a venir et a guider / orienter la réalisation des projets dans une
logique d’ensemble, tout en assurant leur intégration dans I'environnement.

La prise en compte de I'environnement est renforcée dans la modification par le choix de la Métropole
d'effectuer une évaluation environnementale dans laquelle seront étudiés les impacts sur I'environnement des
différents points inscrits a la modification n°2 du PLUI. Il s'agit notamment d’appliquer les principes de la
démarche ERC (éviter, réduire, compenser) et d'intégrer la prise en compte des continuités écologiques dans
les OAP sectorielles nouvellement créées ou modifiées.

Le projet de modification n°2 porte sur des éléments de portée générale, qui concernent I'ensemble des
communes :

- Lerapport de présentation c'est-a-dire ['état initial de I'environnement et 'évaluation environnementale,
le livret métropolitain ainsi que les livrets communaux de toutes les communes a l'exception de ceux des
communes de Brié-et-Angonnes, Champ-sur-Drac, Le Sappey-en-Chartreuse, Mont-Saint-Martin, Notre-
Dame-de-Commiers,  Quaix-en-Chartreuse,  Saint-Georges-de-Commiers,  Saint-Pierre-de-Mésage,
Sarcenas, Séchilienne, Vaulnaveys-le-Bas ;

- Le reglement écrit c'est-a-dire les régles communes et le lexique, le reglement du patrimoine et les
réglements des zones ;

- Le réglement graphique c'est-a-dire I'ensemble des plans et atlas du PLUI & I'exception du plan des
risques naturels et de I'atlas de 'OAP Paysage et biodiversité.

Le projet de modification n°2 porte également sur des éléments de portée communale.

Toutes les communes présentent des modifications a I'exception des communes suivantes :
Brié-et-Angonnes, Champ-sur-Drac, Le Sappey-en-Chartreuse, Mont-Saint-Martin, Notre-Dame-de-
Commiers, Quaix-en-Chartreuse, Saint-Georges-de-Commiers,  Saint-Pierre-de-Mésage, ~ Sarcenas,
Séchilienne, Vaulnaveys-le-Bas.
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Ces modifications communales impactent les plans et atlas du réglement graphique ainsi que les 4 tomes des
Orientations d'’Aménagement et de Programmation sectorielles.

Les objets de la modification du PLUi sont présentés au sein de deux « notices explicatives » distinctes : le
volume 1 de la notice présente les modifications a caractere général, le volume 2 présente les modifications
communales. L'annexe a l'arrété du 12 juillet 2023 portant prescription de la modification n°2 précise de
maniére exhaustive 'ensemble des modifications effectuées sur le document.

1.4. Cadre réglementaire

Le rapport environnemental du PLUi approuvé le 20 décembre 2019 décrit déja l'articulation du PLUi avec les
plans ou programmes de rang supérieur. La modification de droit commun n°2 n’a pas pour objet de remettre
en question les orientations et objectifs du PLUi en matiére d’environnement et l'articulation réalisée
initialement est toujours d’actualité.

Cependant, des évolutions |égislatives récentes nécessitent une adaptation de la prise en compte de
I'environnement dans les documents d’'urbanisme. Ces nouveaux éléments Iégislatifs en vigueur sont les
suivants :

- laLOI'n®2020-1525 du 7 décembre 2020 d’accélération et de simplification de I'action publique, dite
Loi ASAP, et son décret d'application n° 2021-1345 du 13 octobre 2021 portant modification des
dispositions relatives a [I'évaluation environnementale des documents d’urbanisme et des unités
touristiques nouvelles. Egalement, le décret n° 2021-1000 du 30 juillet 2021 porte diverses dispositions
d’application de la loi d’accélération et de simplification de I'action publique et de simplification en matiére
d’environnement ;

- laLOIn®2021-1104 du 22 ao(t 2021 portant lutte contre le déréglement climatique et renforcement
de la résilience face a ses effets, dite Loi climat et résilience et ses nombreux décrets d’application.

La présente modification n°2 du PLUi de Grenoble Alpes Métropole intégre ces évolutions 1égislatives dans
la réalisation de son évaluation environnementale.

L'état initial de I'environnement réalisé pour le PLUi approuvé en 2019 est repris et mis a jour avec les
données les plus récentes disponibles. Des compléments d'analyse d’état initial sur des zones spécifiques
sont en plus effectués et présentés dans la partie d’'analyse sectorisée des incidences du rapport
environnemental.

L'analyse des incidences de la modification n°2 du PLUi sur I'environnement est explicitée dans le rapport
environnemental. Elle est découpée en deux phases, une premiére présentant les incidences thématiques
générales et une seconde présentant les incidences sectorisées ciblées sur les secteurs du PLUi touchés par
la modification pouvant avoir des incidences sur les thématiques environnementales. Les incidences sur les
sites Natura 2000 ne différent pas par rapport a celles effectuées pour le PLUi approuvé en 2019.

L'analyse des choix retenus est réalisée dans la note de présentation de la modification n°2 du PLUi. Au vu
des objets de celle-ci, les aspects environnementaux sont bien pris en compte. L'ensemble des mesures ERC
proposées dans le cadre de I'évaluation environnementale ont été intégrées aux modifications, lors de la
démarche de travail itérative menée entre Grenoble-Alpes-Métropole et le bureau d’études. Ainsi, 'ensemble
des incidences négatives initialement identifiées ont été rectifiées et aucune mesure ERC supplémentaire
n’est nécessaire.

1.5. Les modifications apportées au PLUi en vigueur

1.5.1. Modifications de portée métropolitaine
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Ce chapitre présente de maniere exhaustive la liste des points de modification qui concernent
'ensemble de la métropole.

Modifications apportées au Réglement écrit

Les regles communes et les réglements de zones font I'objet d'un travail continu d'écriture réglementaire afin
d‘en améliorer I'application dans le cadre de l'instruction des autorisations d’urbanisme. Ces modifications
permettent essentiellement de préciser [l'écriture réglementaire afin de lever des ambiguités de
compréhension de la régle. Les modifications envisagées portent notamment sur les régles de
stationnement, de mixité sociale, les aspects architecturaux, les éléments du patrimoine, les formes
urbaines, 'énergie, 'usage des sols, la végétalisation et la téléphonie mobile.

o

Modification des régles communes et du lexique

Préambule

- Modification du préambule des zones concernant les aménagements extérieurs et les installations
édifiés avant I'approbation du PLUi

Modification des régles communes et de toutes les zones

Article 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

- Modification du seuil de déclenchement de la mixité sociale

- Précision apportée au tableau explicatif de la Iégende du plan C2 pour les secteurs de mixité
sociale

- Modification du mode de calcul du nombre de logements sociaux

- Modification des articles 4 et 4.4 des régles communes concernant les plages des piscines

- Précisions apportées a l'article 4.1 concernant les saillies et marges de recul

- Précisions apportées a l'article 4.4 concernant les terrasses et les constructions semi-enterrées
- Modification de l'article 4.5 relatif aux périmétres d'intensification urbaine

- Modification de l'article 4.6 : régle du plan des formes urbaines (PFU) — hauteurs

- Clarification des articles 5.1 et 5.3 concernant les enrochements et murs de souténement
- Modification des titres de I'article 5.3 relatif aux clotures

- Précision apportée au tableau des pondérations des surfaces végétalisées pour les fagcades
végétalisées
- Précision apportée au tableau des pondérations des surfaces végétalisées pour le substrat

- Ajout d'une catégorie dans les espaces végétalisés pour les aires de jeux et terrains de sports en
revétement composite hybride

- Modification de I'application de la régle de végétalisation pour les annexes

- Modification de la régle d’'exemption de la végétalisation pour les équipements publics en zone UV
et UZ

- Harmonisation des régles alternatives relatives a la végétalisation

Article 7 : Stationnement
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- Modification de la taille des places de stationnement pour les véhicules motorisés
- Précision du réglement sur 'accessibilité des places de stationnement pour les voitures

- Actualisation des regles de stationnement des vélos suites aux nouveautés réglementaires en la
matiére

- Intégration de la nouvelle réglementation énergétique RE 2020 en remplacement de la RT 2012 et
gestion de la phase transitoire pendant laquelle les deux réglementations coexistent

- Modification de la définition de 'opération d’aménagement d’ensemble

o Modifications du réglement du patrimoine

- Précisions apportées dans le tableau de présentation des catégories de patrimoine et dans le
mode d’emploi du réglement du patrimoine

- Modification de la régle relative aux panneaux photovoltaiques

- Modifications des régles concernant les coupes et abattages d'arbres et la suppression de
végétaux

- Modification concernant 'ensemble bati homogéne « Le Vieux Village de Saint-Martin-D’Héres »

o Modifications du réglement des zones

- Précisions apportées aux articles 1 et 2 des zones UE1 et UE2
- Précisions apportées aux articles 1.1 et 2.1 des zones UE1, UE2 et AUE1 concernant les bureaux
- Modification de l'article 1.2 des zones UE1 pour autoriser I'extension d’'un camping a Seyssins

- Modification des régles alternatives aux articles 4.1 des zones UA, UB, UC, UD1, UD2, UD3
- Ajout de regles alternatives a l'article 4.1 des zones UD4

- Modification des articles 4.1, 4.2, 4.3, 4.4 et 4.6 de la zone UCRU4, concernant le secteur du Cadran
Solaire a la Tronche

- Modification des articles 4.2 et 4.6 concernant 'implantation par rapport aux limites en UC
- Modification de I'article 4.4 des zones UD3 et UD4

- Modification de l'article 4.4 des zones A et N concernant les plages des piscines

- Correction d'une incohérence dans l'article 4.4 de la zone N concernant les annexes

- Modification de I'article 4.6 des zones concernant la surélévation en cas de risques

- Précisions apportées a l'article 4.6 des zones UE1 et UE2
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- Modification de l'article 4.6 des zones UE et UZ concernant la hauteur maximale des installations
posées au sol

- Modification de l'article 5.1 des zones UD pour les annexes des copropriétés horizontales
- Ajout de régles alternatives a l'article 4.1 des zones UD4

- Modification de l'article 5.2 des zones UA1, UB, et UC1 concernant la transparence des rez-de-
chaussée

- Autorisation de 'agriculture et des loisirs sur les toitures terrasses en zones UA - UD — UV - UZ -
AUP1r

- Ajout de prescriptions sur les ouvertures a l'article 5.2 des zones UD
- Modification de l'article 5.2 des zones UE concernant les toitures terrasses

- Modification de l'article 5.2 des zones A, AUCRU10, AUP1r, N, UA, UB, UC, UCRU 1a9et 11, UD,
UE, UV, UZ concernant les matériaux

- Modification de l'article 5.2 des zones UA, UB, UC, UCRU 1 a9et 11, UD, UE, UV, UZ, AUCRU 10,
AUP1r, A, AL N et NL instaurant un retrait minimal par rapport a la fagade pour les antennes installées
en toiture

- Modification des exigences de performances énergétiques dans les Périmétres Renforcés de
Performance Energétique (PRPE) de niveau 1 et 2

- Création de la zone AUZ1
- Suppression de l'indice « v » de la zone UD4

- Modification des intitulés des tableaux communaux
- Ajout d'un critére d’analyse pour le patrimoine végétal
- Suppression de doublons dans la liste T7 des éléments du patrimoine béati, paysager et écologique
- Ajout d'éléments manquants dans la liste T7 des éléments repérés au titre du patrimoine bati,
paysager et écologique
Modifications du réglement graphique

Modifications du Plan B2 des risques anthropiques

- Actualisation du plan des risques anthropiques pour tenir compte des nouvelles servitudes d'utilité
publique autour de canalisations de transport de matieres dangereuses (TMD)

Modification de 'Atlas D1 des formes urbaines : implantations et emprises

- Modification de la Iégende de I'atlas D1 des formes urbaines : implantations et emprises

Modification du Plan F2 du patrimoine bati, paysager et écologique

- Suppression de doublons sur le plan du patrimoine béti, paysager et écologique
- Correction d'erreurs d'étiquettes sur le plan F2 du patrimoine béti, paysager et écologique

1.5.2. Modifications de portées communales ou pluri-communales
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° Evolutions liés a des secteurs de territoire ou de projet

Ces chapitres intégrent toutes les évolutions (créations, modifications ou suppressions) portant sur un secteur
d’une commune ou d'un territoire. Ces chapitres peuvent, en particulier, regrouper des évolutions d’OAP, de
zonage, de la mixité sociale, du plan des formes urbaines, de protection du patrimoine béati, paysager et
écologique, etc.

Jarrie, Meylan, Le Pont-de-Claix, Saint-Egréve, Saint-Martin-d’Héres, Seyssinet-Pariset, La Tronche, Varces-
Allieres-et-Risset, Venon et Vif.

) Modifications apportées aux orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

Les modifications d'OAP sont pour la plupart mineures, elles consistent en la prise en compte des études de
projet qui permettent de préciser le périmétre de 'OAP, des éléments concernant les accés, la protection des
vue ou d'espaces verts, les implantations des constructions ou d’ouvrages spécifiques.

Toutefois, dix-sept OAP nouvelles ont été créées sur les communes de Bresson (Village Ancien), Corenc
(Banque-Revirée et Corenc-Village), Doméne (Halte ferroviaire), Gieres (Gare-ouest et Routoir), Grenoble
(Flaubert), Jarrie (Route du Platre), Meylan (Charlaix), Saint-Egréve (Cceur de Champaviotte, Ancienne
Brasserie et 21 avenue du Général de Gaulle), La Tronche (Vercors), Venon (Le Mollaret) et Vif (Salicon
Ganterie, Boulevard Faidherbe et Ravier Colombe) qui visent a encadrer les projets a venir.

A noter toutefois la suppression de 'OAP Panatiére a Bresson.

Meylan, Le Pont-de-Claix, Saint-Egréve, La Tronche, Venon et Vif.

° Evolutions du zonage

Plus particuliérement, les changements au sein des zones urbaines mixtes ont pour une grande majorité
d’entre eux, induit des réductions de densité par rapport a I'ancien zonage. Ces réductions de densité par
I'application d'une zone moins dense ont pour conséquence une réduction des capacités a construire dans
les secteurs résidentiels de ces communes. Ces réductions de constructibilité sont appliquées sur les
communes de Bresson, Doméne, Eybens, Fontaine, Giéres, Le Gua, Meylan, Murianette, Noyarey, Le Pont
de Claix, Saint-Egréve, Saint-Martin-d’'Héres, Saint-Martin-le-Vinoux, Seyssinet-Pariset, La Tronche, Venon
et Vizille.

Grenoble, Le Gua, Meylan, Murianette, Noyarey, Poisat, Le Pont de Claix, Proveysieux, Saint-Egréve, Saint-
Georges-de-Commiers, Saint-Martin-d’Héres, Saint-Martin-le-Vinoux, Saint-Paul-de-Varces, Seyssinet-
Pariset, Seyssins, La Tronche, Varces-Allieres-et-Risset, Vaulnaveys-le-Haut, Venon, Vif et Vizille.

° Evolutions des régles de mixité sociale

Les modifications apportées aux outils de la mixité sociale portent, en régle générale, sur 'augmentation du
pourcentage de logements sociaux et la création d'emplacements réservés pour mixité sociale et I'intégration
d’'un pourcentage maximal de logements type PLS (prét locatif social), pour les communes en carence.

Pour les autres communes, des modifications de seuil de déclenchement et de pourcentage de logements
sociaux attendus, ou I'ajout de secteurs de mixité sont apportés pour mieux correspondre aux objectifs de
réalisation de logements sociaux de la commune.

Il faut cependant noter la politique de mixité sociale de la ville d’Echirolles qui consiste a développer les projets
de construction de logements en accession a la propriété avec des secteurs 100% accession. De méme, mais
pour d’autres raisons, la commune de Bresson, non astreinte par la loi SRU, supprime un secteur de mixité
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sociale et modifie sensiblement a la hausse le seuil de déclenchement d’obligation de construction de
logements locatif sociaux.

Montchaboud, Saint-Egréve, Saint-Martin-d’Heres, Saint-Martin-le-Vinoux, Sassenage, Seyssinet-Pariset, La
Tronche, Varces-Allieres-et-Risset et Vif.

° Evolutions des régles de mixité fonctionnelle et commerciale

Les modifications portent essentiellement sur l'adaptation limitée des Espaces de Développement
Commercial (EDC), des périmétres de Centralités Urbaines Commerciales (CUC) ou des linéaires
commerciaux, afin de permettre la mise en ceuvre de projets commerciaux

de-Claix, Saint-Martin-d’Heres et Saint-Martin-le-Vinoux.

° Evolutions des régles d'implantation et de hauteur

Il est proposé d'ajuster certaines regles d'implantation et de hauteur afin de les adapter localement aux
intentions de projet, ces ajustements étant généralement établis sous la forme de :

- Marges de reculs ;

- Lignes d'implantation ;

- Variations des surfaces végétalisées (SV) et de pleine terre (PT)

- Hauteur des constructions.

Egreve, Saint-Martin-d’Heres, La Tronche, Varces-Allieres-et-Risset, Vaulnaveys-le-Haut, Venon et Vizille.

Ces modifications des régles d'implantation et de hauteur induisent en grande majorité une réduction des
capacités de construction.

° Evolutions liées aux périmétres d’intensification urbaine

Il est proposé, dans trés peu de cas, de corriger, supprimer ou modifier des périmétres d'intensification urbaine
existants.

° Evolutions, modifications et ajouts de protections du patrimoine bati, paysager et
écologique

De nombreuses communes, ainsi que des habitants, ont demandé 'ajout d'éléments de patrimoine, tant bati
(élément de petits patrimoines, monuments aux morts, ensembles homogenes, ...), que végétal (parcs et
jardins, arbres isolés, etc.).

Fontaine, Giéres, Grenoble, Herbeys, Meylan, Miribel-Lanchéatre, Murianette, Saint-Egréve, Saint-Martin-
d’Heres, Saint-Martin-le-Vinoux, Saint-Paul-de-Varces, Seyssins, La Tronche, Vaulnaveys-le-Haut et Veurey-
Voroize.

° Evolutions d’emplacements réservés et de servitudes de localisation

De nombreuses communes, ou la Métropole ou encore des propriétaires privés, ont demandé le retrait, 'ajout
ou l'ajustement des tracés des emplacements réservés ou des servitudes de localisation.

Gieres, Grenoble, Le Gua, Jarrie, Meylan, Notre-Dame-de-Mésage, Noyarey, Le Pont-de-Claix, Saint-
Barthélémy-de-Séchilienne, Saint-Egréve, Saint-Martin-d’Héres, Saint-Martin-le-Vinoux, ~Saint-Paul-de-
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Varces, Sassenage, Seyssinet-Pariset, Seyssins, La Tronche, Varces-Allieres-et-Risset, Vaulnaveys-le-Haut,
Venon, Veurey-Voroize, Vif, Vizille et GrandAlpe.

° Evolutions du livret communal

Le projet de modification n°2 du PLUi concerne des éléments de portée générale et des éléments de portée
communale qui impactent la totalité des livrets communaux a I'exception de ceux des communes de Brié-et-
Angonnes, Champ-sur-Drac, Mont-Saint-Martin, Notre-Dame-de-Commiers, Quaix-en-Chartreuse, Saint-
Georges-de-Commiers, Saint-Pierre-de-Mésage, Le Sappey-en-Chartreuse, Sarcenas, Séchilienne, et
Vaulnaveys-le-Bas.

EXAMEN DU DOSSIER D’ENQUETE

21. Composition du dossier d’enquéte

Conformément a I'article R. 123-8 du code de I'environnement, les dossiers soumis a l'enquéte publique dans
les mairies concernées, comprennent les pieces et avis exigés par la législation et réglementation en vigueur.
Les registres d’enquéte « papier » ont été paraphés par les membres de la commission d’enquéte.

2.1.1.  Notice explicative — VVolume 1

Le Volume 1 (9 pages) intitulé « Informations générales et procédure » présente toutes les informations
générales liées a la procédure de modification et notamment :

- L'objet global de la modification ;

- Laliste des piéces du PLUi modifiées ;

- Les informations liées a la procédure.

2.1.2.  Notice explicative — Volume 2

Le Volume 2 (75 pages) intitulé « Détail des modifications de portée métropolitaine » présente de maniére
exhaustive la liste des points de modification qui concernent I'ensemble de la métropole. Il contient la
justification des différents points de modification et les extraits des piéces du PLUi modifiées

Ce volume expose en deux chapitres les modifications du Réglement écrit et du Réglement
graphique.

2.1.3.  Notice explicative — Volume 3

Le Volume 3 intitulé « Détail des modifications de portée communale ou pluri-communale » est scindé en
deux tomes (273 et 259 pages). Il décrit les modifications de portée communale, c’'est-a-dire 38 communes
auxquelles il faut ajouter les modifications pluricommunales concernant le projet GrandAlpe (Grenoble,
Echirolles et Eybens).

Aucune modification spécifiquement communale n’est prévue pour les communes de : Brié-et-Angonnes,
Champ-sur-Drac, Le Sappey-en-Chartreuse, Mont-Saint-Martin, Notre-Dame-de-Commiers, Quaix-en-
Chartreuse, Saint-Georges-de-Commiers, Saint-Pierre-de-Mésage, Sarcenas, Séchilienne et Vaulnaveys-le-
Bas.

2.1.4. Piéces administratives

Les documents suivants font partie du dossier d'enquéte :
o Délibération de Grenoble-Alpes Métropole du 16 décembre 2022 définissant les modalités de la
concertation préalable ;
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o Délibération de Grenoble-Alpes Métropole du 12 juillet 2023 tirant le bilan de la concertation préalable et
son annexe intitulée « Bilan de concertation » ;

o Arrété métropolitain du 12 juillet 2023 portant prescription de la modification n°2 et son annexe intitulée
« Liste des modifications envisagées » ;

o Délibération de Grenoble-Alpes Métropole du 29 septembre 2023 d'ouverture a l'urbanisation de la zone
AU du Péle d'Echange multimodal de Doméne et ses deux annexes ;

o Désignation de la commission d’enquéte par le Tribunal administratif :

Ordonnance N° E23000115 / 38 en date du 7 aolt 2023, modifiée le 23 novembre 2023,

o Arrété métropolitain n° 1AR 230166 du 12 décembre 2023 portant ouverture de I'enquéte publique ;

o Avis d’enquéte publique,

Affichage dans les 49 communes de la métropole grenobloise et au siége de celle-ci, d'avis sous forme de 2
affiches au format A2, en caractéres noirs sur fond jaune,

o Annonces légales :
Insertion de I'avis d’ouverture de I'enquéte publique dans deux journaux locaux. Publication dans Le Dauphiné
Libéré des 15 décembre 2023 et 12 janvier 2024 et Les Affiches de Grenoble et du Dauphiné des 15 décembre
2023 et 12 janvier 2024.

2.1.5.  Avis réglementaires

Situation & la date d’ouverture de I'enquéte publique (lundi 8 janvier 2024).

e Avis des personnes publiques associées (PPA)
- Avis de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, agricoles et
forestiers de I'lsére (CDPENAF) : Extension du STECAL de Poisat ;
- Avis de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, agricoles et
forestiers de I'lsére (CDPENAF) : Projet de modification n°2 du PLUi ;
- Avis de la Mission régionale d'autorité environnementale (MRAE) ;
- Avis de I'Etablissement public du Schéma de Cohérence Territoriale (EP-SCoT) ;
- Avis de L'Institut National de I'Origine et de la Qualité (INAO) ;
- Avis de L'Etat.

e Avis des communes
- Commune de Bresson ;
- Commune de Champ-sur-Drac ;
- Commune de Fontaine ;
- Commune de Grenoble ;
- Commune de Jarrie ;
- Commune du Pont-de-Claix :
- Commune de Saint-Egréve ;
- Commune de Saint-Martin-d’'Héres ;
- Commune de Saint-Martin-le-Vinoux ;
- Commune de Seyssinet-Pariset ;
- Commune de Seyssins ;
- Commune de La Tronche

La liste des avis des communes regus en cours d'enquéte figure au chapitre 2.4. Avis des communes du
rapport.

2.1.6. Dossier de modification n°2
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En vertu du Code de l'urbanisme (article L.151-4), le rapport de présentation explique dans les différentes
pieces de son tome 4 les choix retenus pour établir le projet d’aménagement et de développement durables
(PADD), les orientations d’'aménagement et de programmation et le réglement.

RAPPORT DE PRESENTATION

i Tome 2 - Etat initial de 'environnement, 337 pages.

m] Tome 3.1 — Evaluation environnementale - Rapport environnemental de la modification n°2 du
PLUiI, 365 pages.

i Tome 4 — Explication des choix retenus - Livret métropolitain, 315 pages.

i Tome 4 - Explication des choix retenus — Livrets communaux : tous les livrets communaux, au
nombre de 38, sont modifiés a 'exception des livrets des communes de Brié-et-Angonnes, Champ-
sur-Drac, Le Sappey-en-Chartreuse, Mont-Saint-Martin, Notre-Dame-de-Commiers, Quaix-en-
Chartreuse, Saint-Georges-de-Commiers, Saint-Pierre-de-Mésage, Sarcenas, Séchilienne et
Vaulnaveys-le-Bas.

REGLEMENT ECRIT

o Tome 1.1 - Dispositions générales : Régles communes et lexique, 82 pages.

o Tome 1.3 — Réglement du patrimoine, 60 pages.

o Tome 2 — 1ére partie - Réglement des zones urbaines mixtes UA, UB, UC, 187 pages.

o Tome 2 — 2éme partie - Réglement des zones urbaines mixtes UCRU, UD, 277 pages.

o Tome 3 — Reglement des zones urbaines dédiées UE, UV, UZ, 161 pages.

O Tome 4 — Réglement des zones a urbaniser AU, AUC, AUCRU, AUD, AUE, AUP1r, AUZ, 177
pages.

O Tome 5 — Reglement des zones agricoles et naturelles A, AL, N, NL, 67 pages.

o Tome 6.1 — Liste des emplacements réservés et des servitudes de localisation, 40 pages.

o Tome 6.2 — Liste des emplacements réservés mixité sociale, 8 pages.

i Tome 7 — Liste des éléments repérés au titre du patrimoine bati, paysager et écologique, 542
pages.

REGLEMENT GRAPHIQUE
Tous les plans listés ci-aprés montrent la situation aprés modification et la situation initiale (avant) :

m] B2 - Extrait du plan des risques anthropiques, Apres 9 planches, Avant 9 planches.

m] C2 - Atlas de la mixité sociale, Aprés 139 planches, Avant 139 planches.

m] F2 - Extrait du plan du patrimoine bati, paysager et écologique - 4 volumes Apreés et 4 volumes
Avant pour un total de 54 planches Apres et 54 planches Avant.

o G2 - Secteurs de plan masse, Apres 3 pages, Avant 5 pages (hors pages blanches).

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION SECTORIELLES (OAP)

O

O

O

OAP sectorielles Volume 1 : 12 communes de Bresson a Grenoble, 295 pages.

OAP sectorielles Volume 2 : 10 communes de Le Gua a Le Pont-de-Claix, 209 pages.

OAP sectorielles Volume 3 : 8 communes de Quaix en Chartreuse-a St-Pierre-de-Mésage, 177
pages.

OAP sectorielles Volume 4 : 12 communes de Le Sappey-en-Chartreuse a Vizille, 208 pages.

page 20 sur 557

Rapport d’enquéte : modification n°2 du PLUi de Grenoble-Alpes Métropole



Observation de la commission

La commission d’enquéte constate une anomalie dans la numérotation des chapitres
(communes) des volumes 2 a 4 des OAP sectorielles. En effet, dans ces volumes il n’a pas
été tenu compte des modifications de numérotation des chapitres du volume 1 générées
par la création de deux OAP sur les communes de CORENC (n°5) et GIERES (n°11).

2.2 La concertation préalable

Afin d’apporter toute l'information sur le projet de modification n°2 du PLUi, d'offrir la possibilité au public
d’exprimer ses observations et propositions et de permettre 'échange des points de vue, la Métropole a
organisé une phase de concertation préalable du mercredi 05 avril a Sh jusqu’au vendredi 19 mai 2023 & 19h.
Les modalités de cette concertation ont été définies par la délibération n°DL220878 du 16 décembre 2022.
Le bilan de la concertation préalable a été tiré par le Conseil métropolitain le 12 juillet 2023.

e [ es modalités de la concertation préalable

Les modalités de concertation préalable suivantes ont été mises en ceuvre :

o L'information du public

Le public a été informé de la tenue de la concertation par voie de presse dans le Dauphiné Libéré des 22
mars 2023 et 19 avril 2023.
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De méme, I'information a été rendue accessible sur la plateforme numérique participative de la Métropole et
relayée par la « News letter » de la Métropole et sur les réseaux sociaux.

Un dossier de concertation a été mis a disposition sur le site Internet de la Métropole et sur les tablettes
numériques mises a disposition du public au siége de la Métropole, Place André Malraux & Grenoble, et dans
toutes les communes, aux jours et heures d’ouverture des services.

Une version papier de ce dossier de présentation et concertation a été mis en consultation dans les mairies
des communes de Bresson, Brié-et-Angonnes, Claix, Doméne, Echirolles, Eybens, Fontaine, Giéres,
Grenoble, La Tronche, Le Pont-de-Claix, Le Sappey-en-Chartreuse, Meylan, Saint- Egréve, Saint-Martin
d’Héres, Saint-Martin-le-Vinoux, Sassenage, Seyssins, Seyssinet-Pariset, Varces-Alliéres-et-Risset,
Vaulnaveys-le-Haut, Vif et Vizille, et au siége de Grenoble-Alpes Métropole pendant les horaires d’ouverture.
Un registre d'expression libre papier (en accompagnement des cahiers de concertation) a été mis a disposition
en mairies des 49 communes et au siege de Grenoble-Alpes Métropole.

Un espace de contribution a été ouvert sur la plateforme participative de la Métropole du 5 avril 2023 au 19
mai 2023.

La possibilité était également offerte d'adresser un courrier @ Monsieur le Président de la Métropole.
o La participation du public
Cing réunions publiques de concertation ont été organisées :

- Le jeudi 6 avril & 18h30 : & Varces dans la Salle de l'oriel - Espace Charles de Gaulle, 38760
Varces-Allieres-et-Risset (Territoire : Vallée du Drac) ;

- Le mardi 18 avril a 18h30 : a Vizille dans la Salle de la locomotive - 261 Route d'Uriage, 38220
Vizille (Territoire : Plateau de Champagnier et Bassin Vizillois) ;

- Le mardi 2 mai a 18h30 : a la mairie de Saint-Egréve — 36 Avenue Général de Gaulle, 38120
Saint-Egréve (Territoire : Isére aval) ;

- Lemardi 9 mai a 18h30 : a la mairie de Meylan - 4 Avenue du Vercors, 38240 Meylan (Territoire :
Isere amont) ;

- Le vendredi 12 mai a 18h : au siege de la Métropole a Grenoble - 1 place André Malraux 38000
Grenoble (Territoire : coeur urbain).

Les réunions publiques de concertation ont permis de présenter aux habitants le PLUI, les principes sous-
jacents a son évolution et le contenu de la modification n°2, puis de recueillir leurs remarques, contributions
et propositions.

LeDuipmaLitin Actu locale Métropole de Grenoble | 15
1
i o™

des Capucins

Urbanisme : la deuxiéme modification
du Plui discutée avec les habitants

Du vendredi 12 au dimanche
14 mai, au Clos des Capucins
(salle de la Grange), 'associa-
tion Site et patrimoine et

Rapport d’enquéte :

Les habitants ont été con-
viés pour discuter de la
modification n°2 en cours
du Plan local d'urbanisme
intercommunal (Plui).

e mardi 9 mai, a la mai-
rie, les habitants, ac- P h
teurs et usagers du terri- .

toire des 49 communes de la
‘métropole ont été invités par la
Métropole, la mairie et l'agence
d'urbanisme de concertation et
de communication WZA, a dé-
couvrir la modification n2 en
cours du Plan local d'urbanis-
me intercommunal (Plui).
Bruno Magnier, directeur de
I'urbanisme et de 'aménage-
mentala Métropole, et Ludovic
Bustos, vice-président de la Mé-
tropole et maire de Poisat, ont
d'abord présenté leur philoso-
phie principale. « L'important
était qu'il y ait une rencontre
entre la stratégie métropolitai-
neetcelledelaloi. Par exemple,
T'objectif “zéro artificialisation
nette” nous a obligés a modifié

Les habitants des 49 communes ont été conviés.

le Plui afin de gé i
latransition écologique », expli-
que le premier.

Cette modification comprend
300 points classés en trois fa-

de ion (OAP) pour
les projets de certains secteurs
et les modifications relatives &
la répartition entre le patrimoi-
nebiti et végétal.

milles : les modifications pour
mettre en adéquation le Plui
avec le programme local de
I'habitat (PLH) et la loi Solidari-
té et renouvellement urbain
(SRU) obligeant i un renforce-
ment de la mixité sociale, les
modifications relatives aux
orientations d'aménagement et

constructions et les

I'Association des peintres
is (APAM)

zones de verdure ? » Et Bruno
Magnier de répondre que la loi
incite 4 porter au moins autant
dattention au naturel qu'au ba-
ti. « On parle de modéle “ville-
parc” réalisé par nos prédéces-
seurs et ce modéle fonctionne
bien, nous devons conserver
cette identité. » Un autre habi-
tant a demandé sur quels crité-
res sont choisis les terrains des
OAP. Bruno Magnier préci-
se que « 200 secteursde projets
ont été réalisés et nous avons
vérifié avec I'agence d'urbanis-
me les projets sur lesquels il y
avait des enjeux importants
tout en respectant les obliga-
tions de la loi SRU. »

Enfin, trois tables rondes ont

proposent I'exposition Au fil
du temps.

Celle-ci présentera des
ceuvres d'artistes et des do-
cuments d'archives. Une
double approche pour témoi-
gner des activités de Meylan
autrefois et 'enrichir du
regard des artistes d'aujour-
d’hui.

Dans le cadre des 50 ans de
I'Espace musical Gaston-Bau-
dry (EMGB), une vitrine sera
dédiée a Hector Berlioz et ses
liens privilégiés avec Meylan.
Une exposition de peintures,
sculptures, modelages et de
documents photos et articles
patrimoniaux, avec la contri-
bution des archives de Mey-

d'échanges  6té organisées sur chacune des  lan.
avecles trois familles d ificati Cet déroule au
® Jessica Roy Clos des Capucins (salle de la
Un temps d’échanges a suivi | Le dossier de concertation dredi 12
cette pré ion. Une pre- publi

miére habitante de Meylan ade-
mandé « Pourquoi ne pas rédui-
re 'ampleur des nouvelles
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e e bilan de la concertation préalable

Durant les 31 jours de la concertation :

La participation aux réunions publiques a réuni 129 participants.

La démarche de concertation a permis de recueillir 510 contributions écrites :
o 486 contributions sur la plateforme participative,
o 17 contributions dans les registres,
o 7 courriers.

L'analyse des contributions écrites et des remarques portées au débat en réunions publiques a permis de
synthétiser et d'identifier 314 groupes de contributions :

o 28 contributions en lien direct avec la modification N°2,
o 241 contributions portées au débat lors des réunions publiques,
o 45 contributions non liées a la modification N°2.

Les modalités de la concertation prévues par l'arrété du 16 décembre 2022 ont été pleinement mises en
ceuvre.

Le bilan de la concertation complet a été annexé a la délibération du 12 juillet 2023. Cette délibération et son
annexe ont été mis en ligne dés la mi-juillet sur le site internet de Grenoble-Alpes Métropole. La Commission
d’enquéte a ainsi pu télécharger aisément ce bilan dés le 23 aodt 2023.

Ce bilan repris sur 47 pages comprend, aprés une bréve introduction, quatre parties :

- Partie 1: les modalités de concertation et de communication.
Cette partie rappelle les termes de la délibération et les moyens mis en ceuvre pour la communication,
linformation, I'expression et la participation du public.

- Partie 2 : synthése générale de la concertation.
Cette partie précise la méthode d'analyse des contributions recueillies, la synthése quantitative et la
synthése globale par théme de ces contributions et les réponses apportées.

- Partie 3 : suites données aux contributions sur les points de la modification n°2.
Les contributions et les réponses apportées sont classées par territoires (Cceur urbain, Vallée du Drac,
etc.) et communes.

- Partie 4 : synthése de 'ensemble des contributions de la concertation.
Cette derniére partie développe :
o la synthése des éléments portés au débat des réunions publiques. Les contributions sont
classées par théme :
- Démarche de concertation et accés aux ressources du PLUi ;
- Aspects généraux du PLUi;
- Adéquation PLH-PLUi et mixité sociale ;
- OAP et projets ;
- Protection du patrimoine ;
- Environnement.
o les analyses des contributions non relatives a la modification n°2 du PLUi. Ce chapitre relate
toutes les contributions non relatives a la modifications n°2. Elles sont classées suivant le
niveau territorial (métropole, territoire et commune).

La commission d’enquéte constate la bonne régularité de la consultation préalable prévue a
|"article L121-16 du Code de I’environnement.

page 23 sur 557

Rapport d’enquéte : modification n°2 du PLUi de Grenoble-Alpes Métropole




2.3. Avis de la MRAe et des PPA associées et/ou consultées

Les avis émis par I'Autorité environnementale (MRAe) et par les personnes publiques associées telles que
I'Etat, la CDPENAF, le SCoT et I'INAO sur le projet de modification n°2 du PLUI font partie des documents
du dossier d’enquéte.

2.3.1.  Avis de la MRAe

La Direction régionale de I'environnement, de 'aménagement et du logement (Dreal) Auvergne-Rhéne-Alpes
a été saisie par Grenoble-Alpes Métropole le 17 juillet 2023, pour avis au titre de 'autorité environnementale.

La Mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) a rendu son avis n® 2023-ARA-AUPP-1314 le 16
octobre 2023. Cet avis précise en préambule :

« Cet avis porte sur la qualité du rapport de présentation restituant I'évaluation environnementale et sur la
prise en compte de I'environnement par le plan ou document. Il vise a permettre d’améliorer sa conception,
ainsi que l'information du public et sa participation a I'élaboration des décisions qui s’y rapportent. L’avis ne
lui est n'est ni favorable, ni défavorable et ne porte pas sur son opportunité ».

Pour I'Autorité environnementale, les principaux enjeux environnementaux relatifs a ce territoire sont :
+ La gestion économe de I'espace et la lutte contre I'étalement urbain ;
+ L'exposition des biens et des personnes aux risques naturels et technologiques sur un territoire qui y est
particulierement exposé ;
+ L’exposition des populations aux pollutions de I'air et aux nuisances dans un contexte de trés forte attente
sociétale locale et de contentieux et précontentieux communautaires ;
+ Laressource en eau et les milieux aquatiques ;
+ Les espaces naturels, la biodiversité et les continuités écologiques ;
+ Les paysages, le patrimoine et le cadre de vie ;
+ Les mobilités en lien avec l'organisation urbaine du territoire ;
+ Les consommations énergétiques et les émissions de gaz a effet de serre.
En synthése I'Autorité environnementale fait les observations suivantes :
« Au regard de I'ensemble des éléments présentés dans le dossier et analysés dans cet avis, les ajustements
apportés par le projet de modification n°2 du PLUi s’inscrivent & I'échelle globale de la métropole dans un
objectif d’une meilleure prise en compte de I'environnement et de la santé. Porteuse de nombreux objets, la

procédure de modification n°2 du PLUi de GAM ne comporte aucune réduction de zone A ou N, les évolutions
de reglement sur ces secteurs sont minimes.

Toutefois dans le cadre de I'évaluation environnementale présentée, la démarche ERC, et la justification des
choix pour les modifications structurantes a I'échelle de certaines communes sont insuffisamment restituées.
De plus, aucun bilan n'a été réalisé dans le cadre des modalités de suivi du PLUI, et le lien entre les
modifications du PLUi et les OAP thématiques en vigueur n’est pas présenté.

Ces différents manques, combinés au grand nombre de points de modification compris dans la procédure,
empéchent d’avoir une vision éclairée sur le temps long du PLUi et de ses effets.

Il est également nécessaire que le dossier mette en perspective les objectifs démographiques portés par le
PLUi au regard des modifications apportées. L’évaluation environnementale indique que « les OAP (créées
ou modifiées) ont une incidence globale neutre sur le potentiel de logements : la majorité des modifications
n’ont pas d'impact sur les possibilités de logement, et celles qui les diminuent sont contrebalancées par celles
qui augmentent le nombre de logements constructibles ; les évolutions de zonage entrainent globalement une
diminution du nombre de logements potentiels mais permettent d’étre plus adaptées au secteur urbain
concerné et conservent un cadre de vie agréable pour les habitants ; les modifications de PFU « hauteurs et
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implantations » ont une incidence globale diminuant le potentiel de logements ». Pourtant, I'évaluation
environnementale indique également que la modification n°2 du PLUi n'a pas vocation a modifier le scénario
de développement démographique fixé pour la Métropole. Cette contradiction apparente nécessite d’étre
éclaircie, surtout en I'absence d’éléments chiffrés quant au nombre de logements envisagés dans les OAP
présentées.

Par ailleurs, certaines modifications, eu égard a leur localisation et a leurs caractéristiques, risquent d’avoir
des incidences sur I'environnement, comme indiqué dans le dossier et dans cet avis. Il s’agit notamment de
certaines évolutions ou création d’OAP, ou encore de la création d’emplacements réservés a proximité ou
dans des zones humides pour la réalisation de cheminements piétons. Pour ces modifications qui ont par
nature des incidences environnementales potentielles notables, il convient d'inscrire, dées le stade de la
planification, l'ensemble des mesures ERC transposables dans le PLUi au moyen des outils réglementaires
(reglement écrit, graphique notamment). Il peut s’agir de zonages ou sous-zonages adaptés, permettant par
exemple de sanctuariser les espaces nécessaires a la réalisation d’une mesure de compensation. ».

En conclusion, « 'Autorité environnementale recommande :

= de justifier que les objectifs de la modification n°2 du PLUi sont compatibles avec le scénario
de développement démographique fixé par la métropole ;

= de traduire les mesures ERC liées a des secteurs de projets dans le reglement du PLUi afin de
garantir effectivité de ces mesures. »

Un certain nombre d'observations et de recommandations sont présentées dans cet avis. Ces observations
et recommandations sont précisées dans les chapitres 5. « Analyse par commune et avis de la commission
d’enquéte » et 6. « Analyses thématiques et avis de la commission d’enquéte » du rapport, au regard de
chaque commune ou thématique.

2.3.2.  Avis de I'Etat

Les Services de I'Etat par Monsieur le Préfet de I'lsére ont transmis leur avis par courrier recommandé du 26
décembre 2023 comprenant un document annexe de 5 pages.

Dans ces documents, aprés une analyse détaillée des principales modifications, M. le Préfet de I'lsére émet
la conclusion suivante :

« A lissue de 'analyse qui a été réalisée par mes services, j'émets un avis favorable sur la poursuite de la
procédure de modification n°2 du PLUi de Grenoble Alpes Métropole, les évolutions du PLUi envisagées
entrant dans le champ de la modification encadré par les articles L. 153-41 a L 153-44 du code de I'urbanisme.
En vue d'améliorer la compréhension de votre document, je vous invite a prendre en compte les observations
figurant dans I'annexe ci-joint ».

Les remarques émises par les services de 'Etat ont été jointes en annexe. Elles sont reprises dans les
chapitres 5. « Analyse par commune et avis de la commission d’enquéte » et 6. « Analyses thématiques et
avis de la commission d’enquéte » du rapport, au regard de chaque commune ou thématique concernée.

2.3.3.  Avis de la CDOPENAF

- Par lettre réceptionnée le 24 mai 2023, la commune de Poisat a saisi la Commission départementale de
préservation des espaces naturels, agricoles et forestier (COPENAF) dans le cadre de l'article L.151-13
du code de l'urbanisme, sur les secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées (STECAL) dans les
zones agricoles, naturelles et forestiéres.

La modification des limites du STECAL sur la commune de Poisat, afin de correspondre au périmétre
existant de I'aire d'accueil des gens du voyage, a regu un avis simple favorable de la CDPENAF lors
de sa séance du 18 juillet 2023.
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- Le 8 septembre 2023, Grenoble-Alpes Métropole a saisi la Commission départementale de préservation
des espaces naturels, agricoles et forestier (CDPENAF) dans le cadre de l'article L.151-12 du code de
I'urbanisme sur la modification fixant de nouvelles dispositions dans le réglement permettant des
possibilités d’évolutions (extension et annexes) des habitations situées en zones agricoles ou naturelles.
Cette modification a recu un avis favorable de la CDPENAF lors de sa séance du 19 septembre 2023.

2.3.4. Avis du SCoT

Par courrier du 9 novembre 2023, Madame la Présidente de I'Etablissement publigue du Schéma de
cohérence territoriale (SCoT) de la Grande Région de Grenoble donne un avis favorable au projet de
modification n°2 du PLUi de Grenoble-Alpes Métropole selon les termes suivants : « Ces évolutions traduisent
la complémentarité des péles urbains que le PLUI a mis en place, en compatibilité avec la hiérarchie des
pbles urbains du SCoT, pour mettre en ceuvre le projet du territoire métropolitain, notamment entre les
communes du « coeur métropolitain ». Destinées & rendre plus opérationnelles les régles du PLUI, elles ne
sont pas de nature a remettre en cause la compatibilité du PLUi avec le SCoT et participent, au contraire, a
la mise en ceuvre d'un aménagement urbain durable. J'émets par conséquent un avis favorable au projet
de modification n"2 du PLUi ».

2.3.5. Avis del'INAO

Par courrier du 28 aolt 2023, Mme la Directrice de I'Institut national de l'origine et de la qualité (INAO) releve
que « Les modifications de portée générale de type regles communes et lexique, réglement du patrimoine, et
réglement graphique ne concernent pas la zone agricole A. Les modifications de portée générale sur le
réglement des zones portent essentiellement sur les zones urbaines. Les modifications de portée communale
ne réduisent pas la zone agricole A.

Aprés étude du dossier, I'NAO n'a pas d'autre remarque a formuler sur ce projet, dans la mesure ou celui-ci
n'a pas d'incidence directe sur les AOC/AOP et IGP concernées. ».

24, Avis des communes

Sur les 49 communes composant la Métropole et les 38 impactées territorialement, 15 d’'entre-elles ont donné
leur avis sur le projet de modification n°2 de Grenoble-Alpes Métropole. Ces avis font partie du dossier
d’enquéte. lls sont, par ailleurs, précisés au chapitre 5. et, éventuellement, au chapitre 6. de ce rapport.

En voici la liste :

Commune de Bresson : avis par délibération du 25 septembre 2023 et avis complémentaire déposé sur le
registre d’enquéte communal le 8 février 2024 (référence C905) ;

Commune de Champ sur Drac : avis par courrier du 25 octobre 2023 ;
Commune d’Echirolles : avis déposé sur le registre numérique le 8 février 2024 (référence @587) ;
Commune de Fontaine : avis par délibération du 16 octobre 2023 ;

Commune de Grenoble : avis par courrier du 7 novembre 2023 et avis complémentaire déposé sur le registre
numérique le 5 février 2024 (référence @429) ;

Commune de Jarrie : avis par courrier du 12 décembre 2023 ;
Commune de Pont de Claix : avis par délibération du 28 septembre 2023 ;
Commune de Saint-Egréve : avis par courrier du 5 octobre 2023 ;

Commune de Saint-Martin-d’Héres : avis par courrier du 10 octobre 2023 et avis complémentaire déposé sur
le registre numérique le 5 février 2024 (référence @426) ;
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Commune de Saint-Martin-le-Vinoux : avis par délibération du 9 octobre 2023 ;
Commune de Sassenage : avis déposeé sur le registre numérique le 26 janvier 2024 (référence @159) ;
Commune du Seyssinet-Pariset : avis par délibération du 16 octobre 2023 ;

Commune de Seyssins : avis par courrier du 24 octobre 2023 et avis complémentaire déposé sur le registre
numérique le 9 février 2024 (références @794 et @821) ;

Commune de La Tronche : avis par délibération du 23 octobre 2023 et avis complémentaire déposé sur le
registre numérique le 31 janvier 2024 (référence @228) ;

Commune de Vif : avis par courrier du 9 février 2024 et déposé sur le registre numérique le méme jour
(références @836 et @837).
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ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L’ENQUETE

3.1. Désignation de la commission d’enquéte (CoE)

o  Suite a la demande en date du 26 juillet 2023 de Monsieur le Président de GRENOBLE-ALPES
METROPOLE, Madame la Vice-présidente du tribunal administratif de Grenoble, par décision
N°E23000115/38 en date du 7 ao(t 2023, a constitué une commission d’enquéte composée de :

Président : Monsieur Georges TABOURET,

Membres titulaires : Madame Véronique BARNIER
Monsieur Daniel DURAND,
Madame Anne MITAULT,
Monsieur Michel RICHARD,

Membre suppléant : Madame Pascale POBLET

en vue de procéder a une enquéte publique ayant pour objet le projet de modification numéro 2 du plan
local d’urbanisme intercommunal de Grenoble-Alpes Métropole.

Elle a notifié cette décision @ Monsieur le Président de Grenoble-Alpes Métropole et aux membres de la
commission d’enquéte.

o  En raison de 'empéchement d’'un commissaire, Monsieur le Président du Tribunal administratif de
Grenoble a, par décision du 23 novembre 2023, procédé a la nomination de Monsieur Raymond ULLMANN
en qualité de membre titulaire en remplacement de Monsieur Daniel DURAND.

Cette derniere décision a été notifiée le méme jour a Monsieur le Président de Grenoble-Alpes Métropole et
aux membres de la commission d’enquéte.

Une copie de ces décisions est jointe en annexe n°7.1.

En vertu des dispositions de l'article R. 123-4 du code de l'environnement, chacun des membres de cette
commission a retourné au Président du Tribunal Administratif de Grenoble une déclaration sur I'honneur
attestant ne pas avoir d'intérét au projet soit a titre personnel, soit en raison des fonctions qu'il exerce ou a
exercé depuis moins de cing ans, notamment au sein de la collectivité, de l'organisme ou du service qui
assure la maitrise d'ouvrage, la maitrise d'ceuvre ou le contrdle du projet, plan ou programme soumis a
enquéte, ou au sein d'associations ou organismes directement concernés par cette opération, et pouvoir en
conséquence étre désigné en qualité de commissaire-enquéteur.

3.2, Réle de la Commission dans la préparation et I'organisation de I'’enquéte

Avant l'ouverture de I'enquéte publique, la Commission s'est réunie a plusieurs reprises, soit en réunion
pléniére, soit en présence des représentants du maitre d'ouvrage (GAM), voire les deux, pour un total de 10
réunions.

Toutes ces réunions, organisées, planifiées et présidées par le président de la Commission d'enquéte (CoE),
ont eu lieu dans les locaux du maitre d'ouvrage, immeuble le Verseau, a ECHIROLLES.

Ces différentes réunions ont permis notamment :

o Une prise de connaissance entre les membres de la commission et le maitre d'ouvrage,

o Une analyse préliminaire du dossier,

o Un retour d'expérience pour les commissaires enquéteurs ayant déja été désignés pour des enquétes
similaires,

o Une préparation de la structure du rapport d'enquéte,

page 28 sur 557

Rapport d’enquéte : modification n°2 du PLUi de Grenoble-Alpes Métropole



o Une organisation interne pour la répartition du travail et les méthodes de travail,
o  Des précisions sur les modalités de I'enquéte et sur le réle de chaque commissaire enquéteur,

o Létablissement du calendrier des 53 permanences en commune ou au siege de GAM, de 3 heures
chacune, assurées par les membres de la CoE,

o La définition des différentes thématiques qui seront reprises dans le rapport d'enquéte,
o Une préparation a I'exploitation des différents outils informatiques utilisés avant et pendant I'enquéte.

L'organisation interne de la commission d'enquéte a été basée notamment sur l'attribution pour chacun de
ses membres de la responsabilité d’'une ou plusieurs thématiques bien définies et de plusieurs territoires
communaux, y compris l'analyse des contributions qui s'y rattachent (avis des personnes publiques
associées, des communes et du public notamment). Cette organisation n'a bien sdr pas empéché l'important
travail de groupe qui a été réalisé avant, pendant et aprés I'enquéte avec des prises de décisions assumées
collégialement.

3.3. Réunions avec le maitre d’ouvrage

Les rencontres de la commission d’enquéte (CoE) avec Grenoble-Alpes Métropole ont été nombreuses et ont
généralement eut lieu concomitamment avec les réunions de la commission d’enquéte, exception faite de
quelques entretiens entre Georges TABOURET, Président de la commission et monsieur Ludovic BUSTOS,
Vice-président de Grenoble-Alpes Métropole (GAM) en charge de I'urbanisme.

Onze réunions de la Commission ont eu lieu préalablement a 'ouverture de 'enquéte publique. Un compte-
rendu interne a la CoE a été établi aprés chacune de ces réunions.

La premiére réunion de la commission d’enquéte s'est tenue le 4 octobre 2023, en présence de Madame Elsa
RIPERT, urbaniste, Madame Marine BRUN-FERRET, en charge des procédures administratives et Monsieur
Galindo HENRY-ALONSO, assistant de Madame Myriam REYNAUD-BANUS, responsable du service
Urbanisme — PLUi (absente).

Lors de cette réunion, Grenoble-Alpes Métropole a communiqué une clé USB a chaque commissaire. Cette
clé comporte I'ensemble du dossier d’enquéte au format dématérialisé (répertoires 01 a 06, y compris l'avis
de la CDPENAF - fichier 06 du répertoire 00) et le dossier de concertation préalable (répertoire 00 + fichier «
PLUI-modif2-dossier-interactif-v2 »).

Sont également fournis, au format papier, a la CoE les 4 livrets de la Notice Explicative (Volumes 1, 2 et 3
parties 1 et 2).

En complément, la CoE demande un exemplaire « papier » de chacun des livrets communaux a répartir entre
les commissaires en fonction de I'attribution future des communes.

Enfin, la CoE a sollicité la mise a disposition d'une salle dans I'immeuble du Verseau a Echirolles, durant
toute la durée de I'enquéte.

Lors de cette réunion la CoE met en place une plateforme d’échange (Omnispace) propre a ses membres,
indépendante de Grenoble-Alpes Métropole.

Préalablement a la réunion de la CoE du 19 octobre 2023, Madame Myriam REYNAUD-BANUS, cheffe du
service urbanisme PLUi, Monsieur Bruno MAGNIER, directeur de 'urbanisme et de 'aménagement GAM, et
Monsieur Ludovic BUSTOS, vice-président de GAM ont rencontré les membres de la commission pour des
échanges informels. Des dates de réunions et de présentation des divers volets du PLUi ont été arrétées,
avec notamment les 8 et 15 novembre 2023 dédiés aux rencontres avec les urbanistes de la Métropole.

Le 8 novembre 2023, outre la présentation des modifications concernant cing communes par les urbanistes
associés, ont été arrétés les dates de I'enquéte publique, le nombre et les lieux de permanence des
commissaires enquéteurs (voir paragraphe suivant Organisation des permanences).
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Lors de la réunion de la commission d’enquéte du mercredi 20 décembre 2023, une sensibilisation a la gestion
du registre numérique, d'une durée d’une heure quinze minutes, a été organisée par le maitre d’ouvrage en
visioconférence animée par Monsieur Steve CYRILLE de la société PubliLégal, société prestataire de service
en charge du registre numérique.

Organisation des permanences

La planification des permanences a été établie au cours de la troisiéme réunion (8 novembre 2023) de la
commission d’enquéte ;

Grenoble-Alpes Métropole a précisé aux commissaires enquéteur sa volonté de réaliser I'enquéte du lundi 8
janvier au vendredi 9 février 2023. GAM et la commission d’enquéte ont alors décidé d'assurer 53
permanences réparties dans 32 communes et au siége de GAM :

- 16 permanences de 3 heures seront assurées dans les 16 communes suivantes : Champagnier,
Domeéne, Echirolles, Eybens, Fontaine, Herbeys, Murianette, Noyarey, Proveysieux (permanence de 2
heures), Saint-Barthélémy de Séchilienne, Saint-Georges de Commiers, Saint-Martin le Vinoux, Saint-
Paul de Varces, Seyssins, Vaulnaveys le Haut et Venon ;

- 28 permanences de 3 heures seront assurées dans les 14 communes suivantes : Bresson, Claix,
Corenc, Giéres, Jarrie, Le Pont de Claix, Saint-Egréve, Saint-Martin d'Héres, Sassenage, Seyssinet-
Pariset, La Tronche, Varces-Alliéres et Risset, Vif et Vizille ;

- 3 permanences de 3 heures seront assurées dans la commune de Meylan ;

- 6 permanences de 3 heures seront assurées sur Grenoble, dont trois a 'Hotel de Ville et trois au siege
(provisoire) de Grenoble-Alpes Métropole, 1 place André Malraux.

Un tableau au format Excel de ces permanences a été réalisé et adressé au maitre d’'ouvrage pour
approbation. Aprés 2 allers-retours entre la commission d’'enquéte et Grenoble-Alpes Métropole, ce tableau
a été validé le 29 novembre 2023. Il est reproduit en page suivante.

La jurisprudence actuelle rend obligatoire pour les communes d‘accueil de la commission d’enquéte
(permanences) de disposer d’'un dossier « papier » complet en plus de la mise a disposition d’un moyen de
consultation numérique. Ainsi, afin que l'information du public soit assurée dans 'ensemble des communes
de la Métropole, le maitre d'ouvrage a équipé chacune des 49 communes du territoire d’une tablette
informatique pour la consultation du dossier d’enquéte. D'une utilisation simple et ergonomique, la tablette
permet a chaque visiteur a I'enquéte publique de consulter le dossier d'enquéte en ligne, sur le site de
Grenoble-Alpes Métropole et, en cas de panne du réseau, de consulter sa version copiée en mémoire. La
tablette permet aussi d'accéder en ligne a l'outil informatique de Grenoble-Alpes Métropole (PLUIGAM)
d’information a 'échelle de la parcelle cadastrale. Une démonstration du fonctionnement de ces tablettes a
été réalisée aupres de la commission d’enquéte.

En cas de défaillance d’'un commissaire enquéteur pour une raison de maladie, il est convenu que la
Commission mettra en place un service d'astreinte, ce qui convient & Grenoble-Alpes Métropole.
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Communes

10/80 1pun

T0/60 IPIEN

T0/0T 1IN

TO/TT IPnaf

T0/2T 1PaIpUA

TO/ET Ipawes.

T0O/ST 1pun

T0/9T IPIEN

T0/LT 1PN

T0/8T 1pnar

T0/6T 1pa1pUA

T0/0Z 1pawes.

T0/2Z 1PUM
174

T0/bZ IPa12IBN

T0/52 1Pnar

10/92 1pa1pUaA

10/£2 1pautes

T0/6Z 1Pun

T0/0€ 1P1eN

To/1E 1PN

20/10 1pnar

20/20 1Pa1pUA

20/€0 1pawes.

20/50 1pun

20/90 1P1BIN

20/L0 P3N

20/80 1pnar

20/60 1P21pUA

Bresson

14h30 -
17h30

9h-12h

Champagnier

14h30 -
17h30

Claix

9h-12h

14h-17h

Corenc

14h-17h

9h-12h

Doméne

8h30 -
11h30

Echirolles

9h - 12h

Eybens

9h - 12h

Fontaine

9h-12h

Gieres

13h30-
16h30

9h-12h

Grenoble ( GAM Hoche et
Hétel de Ville HdV)

9h-12h
Hoche

14h-17h
Hdv

14h-17h
Hoche

9h - 12h

9h - 12h

14h-17h
Hoche

Herbeys

16h - 19h

Jarrie

14h30 -
17h30

9h-12h

Meylan

8h30 -
11h30

14h30 -
17h30

14h-17h

Murianette

14h-17h

Noyarey

9h-12h

Pont de Claix (Le)

9h-12h

14h-17h

Proveysieux

16h - 18h

Saint-Barthélémy de
Séchilienne

14h-17h

Saint-Egréve

9h-12h

14h-17h

Saint-Georges de Commiers

9h-12h

Saint-Martin d'Héres

14h-17h

8h30 -
11h30

Saint-Martin le Vinoux

9h-12h

Saint-Paul de Varces

9h-12h

Sassenage

9h-12h

14h-17h

Seyssinet-Pariset

8h30 -
11h30

14h-17h

Seyssins.

14h-17h

Tronche (La)

9h-12h

13h - 16h

Varces-Alliéres et Risset

14h-17h

9h-12h

Vaulnaveys le Haut

9h-12h

Venon

9h-12h

Vif

14h-17h

9h-12h

Vizille

13h30 -
16h30

14h-17h
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3.4. Mise en place de la plateforme numérique

Pour les contributions du public déposées via internet, une plateforme numérique, dite registre numérique
(RN) a été mise en place par un prestataire de service. Ce prestataire, choisi par le maitre d'ouvrage, est la
société PubliLégal. Par des interfaces dédiées séparées et indépendantes, cet outil informatique a permis,
d'une part, au maitre d'ouvrage d'accéder a toutes les contributions, et d'autre part, a la commission d'enquéte
de les analyser et de les traiter.

Toutes les contributions écrites du public (y compris les fichiers joints) ont été gérées et intégrées dans le
registre numérique par le prestataire de service :

les contributions déposées directement dans le registre numérique (référencées avec le préfixe "@"),

les contributions envoyées par courriel (avec le préfixe "E"),

les contributions déposées sur les registres papiers puis scannées par le prestataire (avec le préfixe "R"),
les contributions envoyées par voie postale au siége de I'enquéte (avec le préfixe "C").

A noter que plusieurs communes (expression directe du Maire ou du service urbanisme) ont mis a profit
['utilisation du registre numérique en y déposant un avis complémentaire. Ces avis ont été traités par la
commission d'enquéte selon la méme procédure que celle appliquée aux contributions du public.

Au total 953 contributions ont été déposées dans les délais de I'enquéte et prises en compte. Elles se
décomposent de la fagon suivante : 603 directement adressées sur le registre numérique, 62 par courriel, 226
sur les registres « papiers » et 61 par courrier. Par ailleurs, on peut noter 4027 visites du site et 3757
téléchargements.

Par une procédure interne a la commission d'enquéte, chaque contribution a été attribuée a l'un de ses
membres au fur et a mesure de son enregistrement dans le registre numérique. Le commissaire enquéteur
ainsi désigné a alors réalisé la "découpe” de la contribution en une ou plusieurs observations en fonction
notamment des différents thémes abordés dans cette contribution. Chaque observation! a ensuite été
résumée et incluse dans un des tableaux communaux exportés du registre numérique. Tous les tableaux
communaux ont été annexés au proces-verbal de synthése de la commission d'enquéte afin que le maitre
d'ouvrage puisse y ajouter son avis pour chaque observation.

La commission d’enquéte reléve que, lors de la mise en place de cette plateforme numérique et ce pendant
toute la durée de I'enquéte, des dysfonctionnements sont apparus sur linterface dédiée a la commission
d'enquéte (l'interface dédiée au public a, quant a elle, toujours bien fonctionnée). Si certains de ces
dysfonctionnements ont été corrigés dans un délai raisonnable, suite a des échanges de courriels entre le
président de la commission d'enquéte et le service support du prestataire, leurs successions sur la durée de
lenquéte a entrainé une forte géne dans la gestion du registre par la commission d'enquéte. Ces
dysfonctionnements, traités au coup par coup sur la durée, ont révélé un défaut de préparation du registre
numeérique et d’anticipation de la part de PubliLégal bien qu’'une séance de préparation ait eu lieu le mercredi
20 décembre 2023 en visioconférence.

3.5. Visite des lieux

Aucune visite « collective » des lieux n'a été organisée pour la commission d’enquéte. Cependant, plusieurs
visites « individuelles » par des commissaires enquéteurs ont été faites sur des sites présentant des
particularités ; telles que des observations du public ou des communes, des difficultés de compréhension des

1 La commission d’enquéte déplore que, pendant toute la durée de I'enquéte, sa demande réitérée « d’attribution du traitement
des observations » a I'ensemble des membres de la commission n’ait pas été prise en compte par PubliLégal, obligeant, par une
tache fastidieuse et répétitive, I'un des deux titulaires de « I'attribution du découpage » a attribuer le traitement des observations
au rythme du découpage effectué.
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textes ou graphiques du dossier d'enquéte ou tout autre motif laissé a I'appréciation de chaque commissaire
enquéteur.

3.6. Arrété d’ouverture de I'enquéte

L'arrété d’ouverture de 'enquéte publique a été préparé par le maitre d’ouvrage en novembre 2023 et soumis
rapidement a la commission d’enquéte pour relecture avant sa publication.

Un premier arrété n°1AR230157, signé le 7 décembre 2023 par le Président de Grenoble-Alpes Métropole et
publié le 11 décembre 2023, a fixé les modalités de I'enquéte publique relative a I'élaboration du projet de
modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal.

L'arrété n°1AR230166 signé le 12 décembre 2023 signé par le Président de Grenoble-Alpes Métropole a
corrigé la liste des documents du réglement graphique joints au dossier d’enquéte et fixé les modalités de
I'enquéte publique relative a I'élaboration du projet de modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme
Intercommunal pour une durée de 33 jours consécutifs, du lundi 8 janvier 2024 & 09h00 au vendredi 9 février
2024 a 17h00, conformément aux dispositions du code de I'environnement. Cet arrété, publié le 15 décembre
2023 au recueil des actes administratifs de Grenoble-Alpes Métropole, a fait I'objet d’un affichage au siege
de 'enquéte et dans les mairies des 49 communes membres.

L’arrété n°1AR230166 a été établi en 4 exemplaires originaux dont :

1 exemplaire adressé a Monsieur le Préfet de I'lsere,

1 exemplaire adressé a Monsieur le Président du Tribunal administratif de Grenoble,
1 exemplaire adressé au Président de la Commission d’enquéte,

1 exemplaire conservé par Grenoble-Alpes Métropole.

Une copie de cet arrété est annexée au présent rapport (voir chapitre 7.2).

La commission d’enquéte confirme que cet arrété d'ouverture satisfait pleinement aux exigences de l'article

L123-10 du Code de I'environnement, notamment en ce qu'il précise :

o L'objet de I'enquéte,

o Ladésignation de la commission d’enquéte,

o Les dates de permanences,

o La présence du dossier et du registre d'enquéte, dans chacune des communes, durant les heures

habituelles d’ouverture des mairies,

Les modalités pour la publicité,

o La mention pour le public de pouvoir consigner ses observations par voie électronique, sur le registre
mis & sa disposition dans les mairies ou bien les adresser par écrit au président de la commission au
siege de l'enquéte,

o La mention de la remise du rapport et des conclusions dans un délai de 30 jours a compter de la date
de cloture de 'enquéte publique,

o Llindication que le public pourra prendre connaissance du rapport et des conclusions sur le site internet
de Grenoble-Alpes Métropole, mais également dans les 49 communes concernées, pendant 1 an a
compter de la date de cl6ture de 'enquéte.

O

3.7. Modalités d’information du public

Les modalités de I'enquéte publique ont été fixées par l'arrété d'ouverture n°1AR230166 en date du 12
décembre 2023, en particulier I'article 11 concernant la publicité par voie de presse, par affichage et par
publication sur le site internet de Grenoble-Alpes Métropole.

3.7.1.  Avis au public — Affichage Iéqal
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Conformément a l'article 11 de l'arrété d’ouverture, des affiches constituant I'avis d’'ouverture de 'enquéte
publique ont été apposées quinze jours au moins avant le début de I'enquéte publique et pendant toute la
durée de celle-ci, au siege de Grenoble-Alpes Métropole, dans toutes les mairies de la métropole et sur
différents emplacements du territoire listés dans l'arrété d’ouverture.

Ces affiches, en caractéres noirs sur fond jaune, constituées de 2 formats A2, bien lisibles et visibles a partir
de la voie publique, sont conformes aux articles R.123-9 et R.123-11 du Code de I'environnement.

La présence de cet affichage a été constatée par les membres de la commission d’enquéte, lors des
permanences tenues dans les communes du territoire de Grenoble-Alpes Métropole.

3.7.2.

Conformément a l'article 11 de l'arrété, I'avis d’ouverture de I'enquéte publique reprenant les indications de
l'arrété d’ouverture a été publié dans deux journaux locaux diffusés dans le département de I'lsere dans les
délais légaux, a savoir, au moins quinze jours avant le début de I'enquéte, l'information a été rappelée dans

Insertions dans la presse locale

les huit premiers jours de I'enquéte :

0  Le Dauphiné Libéré des vendredis 15 décembre 2023 et 12 janvier 2024,
0 Les Affiches de Grenoble et du Dauphiné des vendredis 15 décembre 2023 et 12 janvier 2024.
3.7.3.  Les autres formes de publicité

En outre, en fonction des possibilités de chaque mairie, des rappels ou des informations complémentaires
relatives a I'enquéte ont été publiés par différents moyens.

Sans étre exhaustif, parmi ces autres formes de publicité, il faut citer :

0 e site internet de Grenoble-Alpes Métropole www.grenoblealpesmetropole.fr/ dans le méme délai et
pendant toute la durée de I'enquéte,

o0 l'annonce des dates de I'enquéte et des permanences sur les sites internet de nombreuses communes
concernées mais aussi dans leurs bulletins municipaux et sur les panneaux d'affichage,

0 un certain nombre darticles parus dans la presse locale, en particulier le Dauphiné Libéré (voir

Rapport d’enquéte :

exemples ci-aprés) :

Meylan

Extrait du Dauphiné Libéré du 6 janvier 2024

PLUI : un mois pour donner son avis

Une enquéte publique sur le
projet de modification du Flan
local d'urbanisme intercom-
munal (PLUI) se tiendra du
8 janvier au 9 février.

Le projet de modification a
pour objectifs la prise en
compte des besoins nouveaux
du territoire, d’apporter des
adaptations au réglement
écrit et graphique du PLUL de
renforcer son applicahilité
lors de I'instruction du droit
des sols et d'adapter au mieux
les prescriptions réglementai-
res aux projets des communes
ou pour l'application d'une

3EHLE- V1

politique publique métropoli-
taine.

Une commission d'enquéte
publique a été nommée pour
recueillir les avis du public. Le
dossier d'enquéte publique
sera consultable et téléchar-
geable sur le site du registre
numérique, du 8 janvier au
9 février. Le dossier en ver-
sion papier sera disponible au
siege de Grenoble Alpes Mé-
tropole et dans 32 communes
dont Meylan.

Pendant la durée de l'enqué-
te, le public pourra faire ses
ohservations et propositions
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par mail (modif2-plui-greno-
ble-alpesmetropole@mail.re-
gistre-numerique.fr) ou sur
des registres papier dans les
49 communes de la métropole
et lors des permanences des
commissaires-enquéteurs.

Trois permanences seront
organisées pour rencontrer
les commissaires-enquéteurs
ala mairie de Meylan, vendre-
dil2 janvierde 8 h 304
11 h 30, mardi 30 janvier de
14 h 30 417 h 30 et lundi 5 fé-
vrier de 14 h i 17 h. Elles sont
ouvertes i tous sans rendez-
VOUS.
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Le Dauphiné Libéré

Dimanche 21 janvier 2024

Extrait du Dauphiné Libéré du 21 janvier 2024

£

Grenoble Alpes métropole

Plan local d'urbanisme intercommunal :
une enquéte publique jusquau 9 février

Une enquéte publique
sur le projet de modifica-
tion du Plan local d'urba-
nisme intercommunal
(Plui) se tient jusqu'au

9 février.

e plan local d'urbanis-

me intercommunal

(Plui) est le document
central de P'aménagement du
territoire. Dans le cadre de la
modification n® 2, une enqué-
te publique est ouverte a
tous, habitants, associations,
entreprises...

« Les modifications envisa-
gées respectent les orienta-
tions stratégiques du Projet
d’aménagement et de déve-
loppement durable (PADD)
qui sont la modération de la
consommation de l'espace,
I'attractivité économique, le
renforcement de l'offre de lo-
gements sociaux, la protec-
tion du paysage et du patri-
moine, ainsi que la prise en
compte des enjeux environ-
nementaux. Cette modifica-
tion a notamment pour ob-
jectif de renforcer la capacité
du Plui, pour certaines des
communes en carence on dé‘
ficitaires en logements so-
ciaux, d mettre en ceuvre les
objectifs du Plan local de I'ha-
bitat (PLH) », précise la Mé-
tropole.

Les évolutions portent no-
tamment sur les dispositions

Rapport d’enquéte :
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Une enquéte publique est ouverte jusqu'au 9 féyriers

[ gl o T

ur des

modifications du plan local d'urbanisme intercommunal.

Photo Le DL/StEphane Pillaud

en faveur de la mixité sociale
et également a renforcer la
préservation des paysages et
du patrimoine.

Jusqu'au 9 février
pour donner son avis

Enfin, cette modification a
enoutre pour « objet de créer
ou de modifier des Orienta-
tions d'aménagement et de
programmation (OAP) secto-
rielles destinées notamment
i de I"habitat, de 'activité
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économique ou mixte »,
Chacun a jusqu'au 9 février
pour consulter le dossier et
faire part de ses remarques,
propositions et contre-pro-
positions.
Les documents sont disponi-
bles en ligne sur www.regis-
tre-numerique.frou dans les
mairies du territoire. Des
permanences sont également
organisées dans plusicurs
communes, les jours et horai-
res sont consultables sur Je
site de P'enquéte publique,
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3.7.4. Paraphe des dossiers et des registres d’enquéte

Au regard :
- du nombre et du volume important des dossiers d’enquéte en version « papier »,
- de la disponibilité de ces dossier sous forme numérique 24h / 24h sur internet,
- de la possibilité de consultation des dossiers a partir d’'un poste informatique (tablette) mis a la
disposition du public dans chacune des 49 mairies de la métropole et au siege de la Métropole,
et tenant compte du fait que le paraphage n’est pas une obligation réglementaire,

la commission d’enquéte n’a pas jugé utile de parapher les 33 dossiers d’enquéte « papier » mis a la
disposition des 32 communes et du siege de la Métropole accueillant les permanences des commissaires
enquéteurs.

Seuls 130 registres d'enquéte « papier » et 33 sommaires du dossier d'enquéte ont été paraphés par les
commissaires enquéteurs lors d’'une séance de signatures qui s’est déroulée le mercredi 20 décembre 2023
dans les bureaux de Grenoble-Alpes Métropole a Echirolles.

Cependant, lors de chaque permanence le commissaire enquéteur a vérifié la bonne mise a disposition du
public des dossiers et le bon fonctionnement des tablettes.

Les documents, registres visés et dossiers d’enquéte, ont été transmis par Grenoble-Alpes Métropole, a
chacune des mairies concernées avant le lundi 8 janvier 2024, date d’ouverture de 'enquéte publique.

3.8. Permanences de la commission d’enquéte

Conformément a l'arrété métropolitain n°1AR230166 en date du 12 décembre 2023, les commissaires
enquéteurs ont tenu une a trois permanences dans toutes les communes concernées (32), soit au total 53
permanences d’'une durée de 3 heures chacune (pour Grenoble 6 permanences, dont 3 a 'Hétel de Ville et 3
dans le batiment de la place André Malraux, siége provisoire de Grenoble-Alpes Métropole, ont été
organisées). Toutefois, en fonction de I'affluence du public, certaines permanences ont été prolongées au-
dela des horaires prévus, tel a été le cas, par exemple, de permanences assurées en mairie de Bresson,
Corenc, Meylan, Saint-Barthélémy de Séchilienne, Seyssinet-Pariset, Seyssins et La Tronche.

3.8.1.  Consultation du dossier d’enquéte

L’enquéte publique a été réalisée a la fois sous forme dématérialisée (dossier et registre numérique) et a
I'appui de supports papier (dossiers et registres) afin que le public puisse consulter le dossier d’enquéte et
formuler ses observations et propositions éventuelles sur le registre papier ou numérique.

0 Le dossier d’enquéte publique était consultable et téléchargeable 24h/24h depuis son poste
informatique personnel sous le lien suivant https://www.registre-numerique.fr/modif-plui-grenoble-
alpesmetropole et sur les postes informatiques et tablettes numériques mis a la disposition du public pendant
toute la durée de 'enquéte.

Cependant, la commission d’enquéte a pu constater un dysfonctionnement des « Tablettes Métro » lors de la
consultation des pieces jointes aux contributions sur le registre numérique « Public ». En effet, un message
d'erreur apparaissait. Cette anomalie, signalée dés sa connaissance (le 25 janvier 2024) a Grenoble-Alpes
Métropole par un courrier électronique comportant en piéce jointe la photographie de I'écran, n’a fait 'objet
d’aucune correction.

0 Un accés au dossier en version papier était également disponible au siége de I'enquéte publique et
dans les 32 communes listées dans l'arrété du 12 décembre 2023, aux jours et heures d’ouverture habituels
de la mairie.
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3.8.2.  Conditions de déroulement de I'enquéte

De fagon générale, les conditions de déroulement de I'enquéte ont été satisfaisantes. Les commissaires
enquéteurs ont vérifié que les dispositions avaient été prises pour informer le public du déroulement de
I'enquéte, pour lui permettre d’examiner le dossier, de présenter ses observations, ses suggestions ou contre-
propositions et ses critiques.

Les quelques manquements, poste informatique défaillant, dossiers ou affichages non conformes, ont été
immédiatement signalés au maitre d’ouvrage.

Dans tous les lieux de permanence, nous rappelons que des tablettes étaient disponibles grace auxquelles
le public a pu exprimer ses observations. Il pouvait aussi s'exprimer 24h/24h depuis son poste informatique
personnel ou tout autre poste connecté a internet.

Le public pouvait également rédiger ses observations sur les registres « papier » dans chaque mairie de la
Métropole, ou bien s’entretenir avec le commissaire enquéteur lors des permanences.

Aucun incident majeur n'est a déplorer. A noter cependant, I'intégration au dossier d’enquéte a disposition du
public en mairie de Bresson de plusieurs exemplaires d’'un document de 12 pages établi par 'association
« Citoyens vigilants », a été constaté le 2 février 2024. Ces documents ont été extraits du dossier d’enquéte
par le commissaire enquéteur et remis a la responsable de I'urbanisme de la commune.

3.8.3.  Moyens d’expression mis a la disposition du public

Pendant toute la durée de I'enquéte, le public a disposé de cing moyens pour déposer ses contributions :

0 Un registre papier établi sur feuillets non mobiles, cbté et paraphé par un membre de la commission
d'enquéte disponible dans chacune des 49 mairies de la Métro, durant les heures habituelles
d'ouverture,

0 Une adresse postale (au siége de I'enquéte) pour écrire directement au président de la commission,

0 U registre numérique sur un site internet dédié permettant la consultation du dossier complet et le
dépdt d'observations a l'aide d'un formulaire avec possibilité de joindre des fichiers,

0 Une adresse courriel pour envoyer directement des observations avec ou sans piéces jointes,

Des observations orales exprimées au cours des permanences et relevées par le commissaire
enquéteur.

3.9. Cléture de I'enquéte publique

Conformément a l'arrété du Président de Grenoble-Alpes-Métropole n°1AR230166 en date du 12 décembre
2023, l'enquéte publique s’est déroulée pendant une durée de 33 jours, consécutifs, du lundi 8 janvier 2024
a 9 heures au vendredi 9 février 2024 a 17 heures. Aprés regroupement de tous les registres et intégration
au registre général de toutes les contributions et de leurs piéces jointes, le registre général d’enquéte a été
clos le mercredi 21 février 2024 par le président de la commission d’enquéte.

TRAITEMENT DES OBSERVATIONS

41. Bilan des observations du public

La totalité des contributions recueillies pendant 'enquéte, lors des permanences, sur les registres papier mis
a disposition dans les mairies, par courriel ou courrier adressé au président de la commission d’enquéte ou
encore sur le registre numérique mis a disposition du public sur le site de Grenoble-Alpes Métropole, ont été
regroupées dans le tableau Excel joint au procés-verbal de synthése.
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953 contributions (1314 observations) ont été déposées dans les délais de 'enquéte et prises en compte ;
elles se décomposent de la fagon suivante : 603 directement adressées sur le registre numérique, 62 par
email, 226 sur les registres « papier » et 62 par courrier. Par ailleurs, on peut noter 4027 visites du site et
3757 téléchargements.

4.2, Elaboration du PV de synthése

La réglementation exige que le commissaire enquéteur ou le président de la commission d’enquéte rencontre,
dans un délai de huit jours aprés cléture du registre d’enquéte, le responsable du projet, plan ou programme
et lui communique les observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése et que le
rapport d’enquéte est remis dans un délai de trente jours. L'article L 123-15 du code de I'environnement
stipule que, si ce délai de remise du rapport ne peut étre respecté, un délai supplémentaire peut étre accordé
a la demande du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte par l'autorité compétente pour
organiser l'enquéte.

Au cas présent, le délai réglementaire a été strictement respecté et le procés-verbal de synthese des
observations remis, en main propre, le jeudi 29 février 2024 par Monsieur Georges TABOURET, Président
de la commission d’enquéte, a Monsieur Ludovic BUSTOS, Vice-président, en charge de I'urbanisme, de
Grenoble-Alpes Métropole.

Le procés-verbal de synthése doit permettre au responsable du projet ou plan d’avoir une bonne
connaissance des préoccupations et suggestions du public. Il est aussi le moyen pour la commission de lui
faire part, a l'issue de I'enquéte publique, des différentes interrogations nées de son analyse du dossier, des
avis des personnes publiques associées (PPA) et des observations recueillies.

Le projet de modification n°2 du PLUi porte sur 'ensemble des pieces réglementaires du PLU.

De ce point de vue, l'analyse thématique des modifications projetées montre une compatibilité avec
I'ensemble des orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD).

Par ailleurs, la majeure partie des modifications est mineure et circonscrite a des portions trés faibles des
territoires communaux. En revanche, certaines de ces modifications peuvent étre considérées comme plus
significatives dans la mesure oU, tout en respectant les orientations du PADD, elles représentent une évolution
des régles applicables sur le territoire de certaines communes.

Par le procés-verbal de synthése, la commission sollicite les observations en réponse du maitre d’'ouvrage
sur les différents points soulevés, tant a une échelle communale qu'a I'échelle métropolitaine.

Les contributions du public ont été décomposées en observations ; chaque observation correspondant a un
objet a été classée par territoires par la commission puis saisie et résumée dans ['application informatique
que la commission partage avec la Métropole.

La commission a établi une synthése, par territoire, des observations formulées et des sujets principaux sur
lesquels elles ont porté, en la complétant le cas échéant par ses propres questions.

Aprés un bilan chiffré succinct de I'enquéte publique (Chapitre 1), le procés-verbal établit en chapitre 2 une
synthése des principaux avis du public et des personnes publiques associées (PPA) d’abord par territoire,
puis pour 'ensemble de la métropole.

La totalité des contributions recueillies pendant 'enquéte, lors des permanences, sur les registres papier mis
a disposition dans les mairies, par courriel ou courrier adressé au président de la commission d’enquéte ou
encore sur le registre numérique mis a disposition du public sur le site de Grenoble-Alpes Métropole, a été
regroupée dans le tableau Excel joint au présent procés-verbal.

La commission d'enquéte a demandé a Grenoble-Alpes Métropole de bien vouloir lui apporter ses
observations en réponse :

- a chacun des points soulevés dans les questions posées par la commission d’enquéte ;
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- & chacune des observations du public résumées dans le tableau Excel unique.

4.3. Mémoire en réponse de Grenoble-Alpes Métropole

Le jeudi 14 mars 2024 a 9 heures, Monsieur Ludovic BUSTOS, Vice-président de Grenoble-Alpes Métropole,
a remis a Georges TABOURET, Président de la commission d’enquéte, le mémoire en réponse du maitre
d’ouvrage.

Conformément a l'article R 123-18 du code de I'environnement, faisant suite a la réception du Proces-Verbal
de synthése transmis par la commission d’enquéte le jeudi 29 février 2024, Grenoble-Alpes Métropole
transmet le présent mémoire en réponse au président de la commission d’enquéte.

Afin de faciliter la lecture par la commission d’enquéte, la Métropole a fait le choix de structurer son mémoire
en réponse en réutilisant la trame du Proces-Verbal de synthése de la commission d’enquéte.

Grenoble-Alpes Métropole s’est attachée a apporter une réponse a chacune des questions posées par la
commission d’enquéte dans les encarts colorés du Procés-Verbal.

Cependant, elle n’a apporté aucune réponse ou précision aux observations contenues dans le tableau annexe
unique transmis par la commission.

La commission regrette que, méme si les textes ne I'y obligent pas et si les délais auxquels il était astreint
étaient contraignants, le maitre d'ouvrage n‘ait pas donné suite de maniére plus large a la demande de la
commission d’enquéte qui précisait dans le proces-verbal de synthése : « La commission d’enquéte demande
a Grenoble-Alpes Métropole de bien vouloir lui apporter ses observations en réponse :

- achacun des points souleves dans les questions posées par la commission d’enquéte ;

- achacune des observations du public résumées dans le tableau EXCEL.unique ».

Le mémoire en réponse est joint en annexe au chapitre 7.5. Mémoire en réponse du maitre d'ouvrage.
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ANALYSE PAR COMMUNE ET AVIS DE LA COMMISSION D’ENQUETE

5.1. Bresson

5.1.1.  Evolutions liées au secteur Panatiére (BRE-1)

— Modification de zonage, du secteur de mixité sociale, du plan des formes urbaines du
secteur Panatiére et suppression de 'OAP1 « Panatiére »

Présentation de la modification :

Ce point de modification porte sur le secteur Panatiére, rue de I'Oratoire sur la commune de Bresson,
plusieurs modifications sont proposées :
- Modification de zonage de la partie du secteur actuellement en zone AU, en zone A agricole ;
- Modification de zonage de la partie de secteur actuelle en zone AUD1 en zone A agricole ;
- Modification du secteur de mixité sociale (SMS) :
o Suppression du secteur de SMS sur la partie désormais agricole ;
o Modification du seuil de déclenchement d’obligation de construction de logements locatifs sociaux a
10 logements au lieu de 5 (LS5.20 a LS10.20) ;
- Modification du Plan des Formes Urbaines : suppression du périmétre imposant une hauteur maximale
des constructions a 11m sur la partie nord, cette zone étant désormais une zone agricole.

Enfin, 'ensemble des modifications proposées sur ce secteur notamment la modification du zonage des zones
AU et AUD1 en zone A réduisant considérablement les possibilités de constructions, il est proposé de
supprimer de 'OAP1 Panatiére.

Justifications :

Le secteur Panatiére a fait I'objet de nombreuses contributions sur la commune a I'enquéte publique de la
modification n°1 du PLUi. Cette mobilisation forte des bressonnais a montré que le projet proposé n'était pas
en accord avec la vision de la population bressonnaise concernant le développement de la commune. Aussi
la Métropole et la commune ont engagé un travail visant a intégrer les enjeux relatifs a la préservation des
terres et a requestionner le nombre de logement.

Par ailleurs, le terrain a un usage agricole. Rappelons que le PADD a pour orientations la préservation des
espaces agricoles ainsi que celle du cadre de vie des bressonnais. Faisant état de ces éléments il est proposé
de re voir les possibilités de constructions a la baisse sur le secteur.

La modification de zonage pour le secteur AU et AUD1 en zone A agricole vient répondre aux différents enjeux
cités ci -dessus, confortant et pérennisant 'usage agricole de ce secteur.

La zone constructible sur le secteur est ainsi fortement réduite et donc le potentiel de logement est également
fortement réduit, passant d’environ 100 logements potentiels a 5 a 10 logements potentiels.

Cette modification de zonage engendre nécessairement des modifications sur les atlas concernés par le
secteur :

- latlas du plan des formes urbaines est modifi¢ pour étre en cohérence avec la nouvelle zone
constructible

- latlas de la mixité est également modifié en conséquence. De par l'importante baisse du nombre de
logements potentiels sur la zone Panatiére, un secteur de mixité sociale spécifique au secteur ne se justifie
plus. Le secteur de mixité sociale est donc modifié pour étre en cohérence avec le reste de la commune
LS10.20.

Enfin, compte tenu de la forte réduction de la zone constructible, le projet d'aménagement décrit dans 'OAP1
« Panatiére » ne peut plus étre mis en ceuvre, il est donc proposé de supprimer 'OAP1 « Panatiére ».
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Les modifications décrites ci-dessus s'accompagnent également d'inscription d’éléments au patrimoine
végétal notamment venant renforcer et pérenniser les qualités paysagéres du site qui sont détaillées ci -
dessous.

Sont aussi modifiés en conséquence :

- Latlas C2 de la mixité sociale (planche 117) ;

- Latlas D2 des formes urbaines : hauteurs (planche 117) ;

- Latlas G1 des OAP et secteurs de projet (planche 117) ;

- L’OAP sectorielle n°1 « Panatiere » ;

- Le livret Communal de Bresson (Tome 4 du rapport de présentation) aux chapitres suivants :

o« Répondre aux besoins des habitants actuels et futurs et équilibrer le développement de I'habitat
sur le territoire », « Développer une nouvelle offre de logements a proximité du coeur métropolitain
sur le site de Panatiere » ;

o« Conforter les activités agricoles et sylvicoles » ; « Conforter la diversité des espaces agricoles
de la commune » ;

o Extrait de I'atlas de mixité sociale ;

o Justification complémentaire relative aux plans de formes urbaines (PFU) ;

o Justification des choix retenus pour établir les OAP et le reglement.

Avis de la commune : avis favorable.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public :

De trées nombreuses contributions, quasi-pétition de 88 contributeurs dont les associations
SAUCAVIE (@746) et Citoyens Vigilants (@579), sont favorables a la suppression de I'OAP
« Panatiére » et au déclassement des zones AU et AUD1 en zone A.

De méme, une pétition de 17 signatures appuyant la suppression de I'OAP « Panatiére » a été
déposée le 9 février 2024 dans le registre de la commune de Bresson par I'association SAUCAVIE.
Une « quasi-pétition », non argumentée, de 28 contributions demandant le maintien de I'OAP
« Panatiére » et la construction de logements sociaux a été adressée par courrier postal (voir C853
a C882).

Enfin, 4 contributions argumentées R653, @817, @827, des propriétaires des parcelles
supportant 'OAP Panatiere, et @808 de M. Rimé, sont favorables au maintien de I'OAP ou, tout
au moins, demandent de ne pas supprimer la zone AUD1.
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Préalablement a son avis, la commission d’enquéte a appelé l'attention de Grenoble-Alpes

Métropole sur les observations R653, @817 et 827 des propriétaires des parcelles supportant
I’OAP Panatiere, et @808 de M. Rimé, favorables au maintien de I’OAP ou, tout au moins, de ne
pas supprimer la zone AUD1.

Avis de la commission d’enquéte

La Commission prend acte de la réponse de Grenoble-Alpes Métropole (page 4 de son mémoire
en réponse) et de I'avis majoritaire du public. Elle émet un avis favorable aux suppressions de
I’OAP Panatiére et des zonages AU et AUD1, remplacés par une zone A agricole.

— Inscription de protections patrimoniales sur du patrimoine végétal

Présentation de la modification :

Cette évolution du PLUi consiste a inscrire deux nouvelles protections au patrimoine végétal sur le secteur
Panatiére.

II' est ainsi envisagé d'inscrire au niveau 1 de protection les éléments suivants :

- Boisement Panatiére (identifiant : T_12368 ; parcelles : AB 42, 34, 33, 19, 32, 62, 17, 18, 61),

- Boisement Est Panatiére (identifiant : S_12392 ; parcelles AB 42, 62, 61, 44).

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan F2 du patrimoine béti paysager et écologique — Vol 2 (planches J8 et K8) ;
- Tome 7 Liste des éléments du patrimoine ;
- Livret Communal de Bresson (Tome 4 du rapport de présentation) aux chapitres suivants :
o « Répondre aux besoins des habitants actuels et futurs et équilibrer le développement de I'habitat
sur le territoire », « Développer une nouvelle offre de logements a proximité du cceur
métropolitain sur le site de Panatiére ».

Avis de la commune : Avis favorable
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : De nombreuses contributions du public (une vingtaine) sont favorables
a I'ensemble des protections patrimoniales proposées sur la commune de Bresson.

A noter cependant la contribution @746 de SAUCAVIE qui, en marge de cette proposition
d’inscription de protections de niveau 1 aux des boisements de Panatiére, demande que « la
parcelle AB20 soit ajoutée aux parcelles protégées du Boisement de Panatiere ».

Réponse de la commission d’enquéte a cette derniere demande : Apres examen du plan cadastral,
il s'avere que la parcelle AB 20 de BRESSON est une parcelle batie située a La Condamine. Cette

demande de protection patrimoniale n'ayant fait I'objet, ni de concertation préalable, ni de la
présente enquéte publique, la commission d'enquéte propose son inscription, éventuelle, a une
modification ultérieure du PLUi de Grenoble-Alpes Métropole.

Avis de la commission d’enquéte

La Commission émet un avis favorable a l'inscription de deux nouvelles protections au patrimoine
végétal sur le secteur Panatiére.

— Inscription d’une protection patrimoniale sur du patrimoine bati
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Présentation de la modification :

Cette évolution du PLUi consiste a inscrire une nouvelle protection au patrimoine bati sur le secteur Panatiére.
II'est ainsi envisagé d'inscrire au niveau 2 de protection la demeure bourgeoise suivante :
- 9 rue de I'Oratoire (identifiant : C_10927 ; parcelle : AB 44).

Le PLUI est modifié sur les documents suivants :
- Plan F2 du patrimoine béati paysager et écologique — Vol 2 (planches J8 et K8) ;
- Tome 7 Liste des éléments du patrimoine ;
- Livret Communal de Bresson (Tome 4 du rapport de présentation) aux chapitres suivants :
o« Répondre aux besoins des habitants actuels et futurs et équilibrer le développement de I'habitat
sur le territoire », « Développer une nouvelle offre de logements & proximité du cceur métropolitain
sur le site de Panatiere ».

Avis de la commune : Avis favorable
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet

Contributions du public : De nombreuses contributions du public (une quinzaine) sont favorables
a I'ensemble des protections patrimoniales proposées sur la commune de Bresson.

Avis de la commission d’enquéte
La Commission émet un avis favorable a I'inscription d’une nouvelle protection au patrimoine bati

sur le secteur Panatiére. A noter que cette derniere protection, de niveau 2, limite les possibilités
de modification et d’extension du bati existant.

9.1.2. Evolutions liées au secteur Village (BRE-2)

— Création de I'OAP « Village Ancien »

Présentation de la modification :

Situé en piémont du plateau de Champagnier et de
ses bois, au pied de Belledonne, le village originel
de Bresson s'inscrit dans un cadre naturel privilégié
qui participe a l'attractivité de la commune. Sa
situation en hauteur dote le village de vues
remarquables sur le Vercors et la Chartreuse. Le
village ancien est un marqueur fort de lidentité
communale, tant le tissu résidentiel « ordinaire »
des maisons de villages que les Chateaux
(Montavie, Charlon, 'actuelle Mairie) ponctuant sa
silhouette urbaine. Le secteur concerné a une
superficie d’'un peu plus de 9 hectares.

La présente OAP vise donc a :

- Préserver les qualités du village ancien, ORIENTATIONS
notamment afin de maintenir des respiraions
urbaines dans ce tissu déja trés dense et de

conforter la place du végétal. Il participe aux

villages de caractéres présent sur le bassin

Extraits de 'OAP sectorielle n°99 « Village Ancien » - schéma d’aménagenr
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métropolitain et renforce son attractivité sur le volet patrimonial ;

- Accompagner les mutations urbaines possibles en les inscrivant dans la structure du Village Ancien
et en veillant & préserver les intimités.

Justifications :

L’OAP Village ancien s'inscrit dans le cadre d’une réflexion au regard de la pression fonciéere, du potentiel
foncier présent dans ce périmétre, des caractéristiques patrimoniales du site et des projets récents peu
adaptés au contexte. Ainsi cette OAP vise a fournir des outils aux porteurs de projets pour insérer dans leur
projet, les qualités urbaines, architecturales et paysagére s qui fondent le village ancien. Ces éléments
favoriseront l'intégration des projets dans le village, afin de ne pas le dénaturer.

Les différentes orientations de cette OAP viennent préciser chacun de ces intitulés :
- Composer les projets avec les motifs paysagers du village ancien, sa topographie, et en valorisant les
richesses écologiques ;
- Encadrer des divisions parcellaires qualitatives, optimisant le foncier, et favorables a la bonne
cohabitation de voisinage ;
- Respecter les caractéristiques du patrimoine existant et l'identité des lieux dans les rénovations et
extensions ;
- Inscrire les mutations, divisions et implantations nouvelles dans la structure du village ancien et ses
qualités ;
Cette nouvelle OAP est accompagnée d’une modification du zonage et de complément de patrimoine (détaillé
ci-dessous).

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Atlas G1 des OAP et secteurs de projet (planches 117 et 118) ;
- OAP sectorielle n°99 « Village Ancien » ;
- Livret Communal de Bresson (Tome 4 du rapport de présentation) aux chapitres suivants :
o« Construire une métropole polycentrique de proximité et maitriser le développement des villages,
bourgs et hameaux », « Structurer et développer l'attractivité du centre du village de Bresson » ;
o« Faire Métropole autour de la diversité des paysages et des patrimoines » ; « Valoriser
limportance du patrimoine bati réparti au sein du paysage communal » ;
o Justification des choix retenus pour établir les OAP et le réglement.

Avis de la commune : Avis favorable

Observations des PPA et de la MRAe :

- La MRAe: dans son avis rendu le 16 octobre 2023, la MRAe indique en page 17 : « Les
modifications les plus impactantes, concernant notamment des créations d’OAP sur des
téenements de grandes surfaces (pour exemple, OAP « Village ancien » a Bresson, d’une
superficie de plus de 9 ha), auraient pourtant di faire I'objet d’une analyse de variantes
quant a leur localisation et leurs caractéristiques pour justifier de leur pertinence vis-a-vis
enjeux environnementaux. Il revient en effet a la collectivité d’intégrer dans sa réflexion, puis
de présenter au sein de I’évaluation environnementale de son projet de PLUi, une analyse de
différents scénarios, et de justifier les orientations choisies en prenant en compte notamment
leurs incidences respectives sur I'environnement et la santé humaine. A titre d’illustration,
différents choix d’implantation et de composition d’OAP auraient pu étre proposés, afin de
démontrer que les orientations choisies sont les plus adaptées au territoire ».

Contributions du public : Un avis favorable a la création de I'OAP « Village Ancien » a été émis par
le public sous forme de quasi pétitionnaire. En effet, soixante-sept observations en ce sens ont
été enregistrées, soit sur le registre numérique, soit par courriel, soit sur le registre papier.
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Aucun avis défavorable du public n’a été enregistré sur ce sujet.

Préalablement a son avis, la commission d’enquéte a interrogé Grenoble-Alpes Métropole sur la

réponse qu’elle souhaitait apporter a I'observation de la MRAe sur ce point spécifique de la
création de I'OAP 99 « Village Ancien ».

En pages 66 et 67 de son mémoire en réponse, Grenoble Alpes-Métropole écrit : « La création
d'OAP sur de grands périmétres en zone urbaine, comme I'OAP "Village ancien" a Bresson, vise a
garantir des évolutions urbaines plus qualitatives et respectueuses des composantes
environnementales et paysagéres que la seule reglementation issue du reglement graphique et
écrit ne le permet. Dans ce sens, la solution de substitution a la création d'une OAP serait de
maintenir la reglementation applicable sans apporter d'éléments qualitatifs et localisés spécifiques
aux sites.

Le choix de mettre en place une OAP contribue a une urbanisation plus cohérente et intégrée et
constitue ainsi une solution ayant des incidences positives au regard des critéres
environnementaux par rapport a la situation initiale. Dans ce sens, les orientations inscrites dans
les OAP portent majoritairement sur des grands principes visant le développement des modes
actifs, l'insertion paysageére des constructions et le maintien de la végétalisation présente sur site.
Ces orientations s'accompagnent, en fonction des sites, d'autres outils reglementaires plus
prescriptifs comme l'inscription d'emplacements réservés, de protections patrimoniales ou de
régles différenciées au PFU qui viennent renforcer la prise en compte des enjeux
environnementaux ».

Avis de la commission d’enquéte
La Commission partage la réponse de Grenoble-Alpes Métropole a I’observation de la MRAE, et

I"avis favorable unanime du public pour la création de cette OAP.
En conséquence, la Commission émet un avis favorable a la création de I’OAP « Village Ancien » a
Bresson.

— Modification du zonage d’une partie du secteur du Village

Présentation de la modification :

Ce point de modification concerne la modification du zonage d'une partie du secteur du Village. Les ténements
situés au-dessus de la rue du Fiaret et le long de la rue de I'Eglise passent d’'une zone UA2, centres bourgs
et village a une zone UA3, hameaux anciens.

Justifications :

Les constructions de la partie du centre-bourg les plus proches de la mairie correspondent bien a la zone
UA2, (constructions en R+2, a proximité immédiate des batiments publics) toutefois, les zones situées au-
dessus de la rue du Fiaret et le long de la rue de 'Eglise correspondent davantage aux formes urbaines
repérées par la zone UA3.

En effet, la zone UA3 est plus adaptée aux spécificités architecturales et morphologiques qui privilégient le
rapport a la rue, soit par la construction de batiments a 'alignement, soit par la présence de murs et de murets
en bordure de I'espace public.

Ces modifications de zonage devraient permettre de mieux maitriser 'évolution des tissus de la commune
dans un centre -bourg en pleine mutation.

L’évolution du secteur Village est également accompagné par la création de 'OAP « Village Ancien ».
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Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan A du zonage (planche F4) ;
- Livret Communal de Bresson (Tome 4 du rapport de présentation) aux chapitres suivants :
o« Construire une métropole polycentrique de proximité et maitriser le développement des villages,
bourgs et hameaux », « Structurer et développer l'attractivité du centre du village de Bresson » ;
o« Faire Métropole autour de la diversité des paysages et des patrimoines » ; « Valoriser
limportance du patrimoine béati réparti au sein du paysage communal ».

Avant Aprés

Avis de la commune : Par délibération du 13 septembre 2023, la commune a donné un avis
favorable sur cette modification, accompagnée de la demande suivante :

« Suite a I'étude des hauteurs des bdtiments ci-joint annexé sur la rue de la Liberté, la commune
de Bresson demande un changement du zonage de UA2 a UA3 pour les parcelles AD 52-56, AD 58,
AD 60-63, AD 113-114. Selon les relevés réalisés, la hauteur moyenne des constructions dans le
secteur concerné est de 8,6 metres. Le présent tissu correspond a la description de la zone UAS
dans le livret métropolitain. Le secteur est marqué par l'ancienne présence de I’activité agricole,
des bdtis anciens traditionnels, le béti est implanté a I'alignement des parcelles avec la présence
de grands jardins non imperméabilisés au fond des parcelles. Les bdtiments dont la hauteur
dépasse la hauteur moyenne ont un caractére remarquable : un ancien couvent, une maison
bourgeoise, un restaurant et une grande grange d’une ancienne ferme ».

Cet avis favorable de la commune a été renouvelée le 8 février 2024 par un courrier de Madame
la Maire (voir observation C905) précisant I'élargissement du transfert de UA2 a UA3 souhaité :
« Nous demandons d'inclure dans le périmétre concerné par le changement du zonage UA2 vers
UA3 les tenements suivants : AD 54, AD 55, AD 56, AD 114, AD 113, AD 52, AD 53, AD 58, AD 61,
AD 60, AD 62, AD 63 » (Note de la CE : cette liste de parcelles est sans changement par rapport a
la demande initiale).

Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : Un avis favorable a la modification du zonage d’une partie du secteur
du Village a été émis par le public sous forme de quasi pétition (67 contributions). Cependant, cet
avis favorable est, dans de nombreux cas et toujours de fagon quasi pétitionnaire (27
observations), accompagné d’'une demande de déclassement en AU3 du secteur restant en AU2.
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Préalablement a son avis, la commission d’enquéte a interrogé Grenoble-Alpes Métropole sur la
demande, émise de fagon quasi pétitionnaire, de déclassement en AU3 de tout ou partie
(proposition de la commune et de quelques contributeurs @340 par exemple) du secteur restant
en AU2.

En page 5 de son mémoire en réponse, Grenoble Alpes-Métropole écrit en conclusion de son avis :

« Grenoble-Alpes Métropole souhaite maintenir le zonage sur le périmetre des zones UA2 et UA3
tel que présenté a I'enquéte publique afin de garantir la cohérence du zonage avec le livret
métropolitain, la réalité du tissu urbain existant et les autres communes de la Métropole. ».

Avis de la commission d’enquéte

La Commission partage I’avis de Grenoble-Alpes Métropole sur le maintien du périmetre des
zones UA2 et UA3 tel que présenté dans le projet soumis a I’enquéte publique. Les propositions
alternatives de découpage, proposés par la commune et certains contributeurs, ne sont pas

retenues.
En conséquence, la Commission émet un avis favorable a la modification du zonage de UA2 en
UA3 d’une partie du secteur du Village.

— Inscription de protections patrimoniales sur du patrimoine végétal

Présentation de la modification :

Cette évolution du PLUi consiste a inscrire sept nouvelles protections au patrimoine végétal sur le secteur du
village.

Il est ainsi envisagé d'inscrire au niveau 1 de protection les éléments suivants :

- Boisement rue de la Liberté / rue Chavant (identifiant : T_12369 ; parcelles : AD 55, 113, 114),

- Parc du restaurant Chavant (identifiant : H_12277 ; parcelle : AD 58),

- Boisement rue de I'Eglise (identifiant : T_12370 ; parcelle : AD 74),

- Boisement rue de Montavie (identifiant : T_12373 ; parcelles : AD 78, 137du, 136),

- Boisement rue de Montavie (identifiant : T_12371 ; parcelle : AD 81),

- Boisement 1 Grand-Rue (identifiant : T_12374 ; parcelle : AD 141),

- Boisement 1 Grand-Rue (identifiant : T_12375 ; parcelle : AD 141).

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan F2 du patrimoine béti paysager et écologique — Vol 2 (planche K8) ;
- Tome 7 Liste des éléments du patrimoine.

Avis de la commune : Avis favorable.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : De nombreuses contributions du public (une quinzaine) sont favorables
a I'ensemble des protections patrimoniales proposées sur la commune de Bresson.

Avis de la commission d’enquéte
La Commission émet un avis favorable a I'inscription de ces 7 nouvelles protections au patrimoine

végétal (6 boisements et 1 parc).

— Inscription de protections patrimoniales sur du patrimoine de proximité
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Présentation de la modification :

Cette évolution du PLUi consiste a inscrire cing nouvelles protections au patrimoine de proximité sur le secteur
du village.

Il est ainsi envisagé d’inscrire au niveau 1 de protection les éléments suivants :

- Mur 6 rue de I'Eglise (identifiant : N_4938 ; parcelle : AD 75),

- Mur 1 Grand-Rue (identifiants : N_4946 et N_4947 ; parcelles : AD 21, 20),

- Murs rue de Montavie (identifiant : N_4948 ; parcelles : AD 83, 82),

- Murs rue du Fiaret (identifiants : N_4949, N_4950, N_4951 ; parcelles : AD 30, 27, 25),

- Murs Chateau du Charlon (identifiant : N_4952).

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan F2 du patrimoine béati paysager et écologique — Vol 2 (planche K8) ;
- Tome 7 Liste des éléments du patrimoine.

Avis de la commune : Avis favorable
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet

Contributions du public : De nombreuses contributions du public (une quinzaine) sont favorables
a I'ensemble des protections patrimoniales proposées sur la commune de Bresson.

Avis de la commission d’enquéte
La Commission émet un avis favorable a I'inscription de ces 5 nouvelles protections au patrimoine

de proximité.

— Inscription d’'une protection patrimoniale sur du patrimoine cultivé

Présentation de la modification :

Cette évolution du PLUi consiste a inscrire une nouvelle protection au patrimoine végétal sur le secteur du

village.
Il est ainsi envisagé d'inscrire au niveau 1 de ~ b \3
protection 'élément suivant : 28 “‘,50‘
- Jardin potager rue de la Liberté g\ & 5 N | o T L “
(identifiant : U_12347 ; parcelle : AD 55). 2 \9‘& N\

' & 54 PIEAND
Conséquences surle PLUI : w o 55 e
Le PLUi est modifié sur les documents o‘. pd s U237 38
suivants : % R W= a2
- Plan F2 du patrimoine béti paysager et 3

écologique — Vol 2 (planche K8) ; ng 26 % 40, A

- Tome 7 Liste des éléments du patrimoine. <%
Avis de la commune : Avis favorable
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet

Contributions du public : De nombreuses contributions du public (une quinzaine) sont favorables
a I'ensemble des protections patrimoniales proposées sur la commune de Bresson.
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Note de la commission d’enquéte :

Ce jardin a fait I'objet d’une protection de niveau 1 en raison de sa valeur écologique et (ou)
environnementale. Les indications complémentaires du tableau de classement nous précisent :
« Le tissu urbain du village est marqué par la présence des potagers partagés et privés. Ce jardin
potager privatif comporte une variété de plantes potagéres et fruitieres et avec un jardin
d'agrément situé sur la méme parcelle ». La commission d’enquéte a cependant pu constater que
ce jardin potager, d’'une superficie d’environ 150m?, certes trés bien entretenu, reste modeste et
rejoint dans son aspect de nombreux jardins potagers et fruitiers semblables au sein de la
commune (AD 111, AD 151, AC60, etc.), non retenus dans la liste des éléments repérés au titre du
patrimoine bati, paysager et écologique.

De plus, la parcelle AD 55 est déja impactée par la présence de I'élément T_12369 (boisement et
bosquet) inscrit dans cette méme modification (voir paragraphe moins 2).

En complément d’information, la commission d’enquéte rappelle que la mise en place d’une
protection patrimoniale implique de fortes contraintes pour le propriétaire du fond et que sa
suppression reléve d’une procédure de révision du PLUi (voir mémoire en réponse de Grenoble-
Alpes Métropole, page 41, chapitre 2.12.).

Avis de la commission d’enquéte

En I'absence d”inscription d’autres jardins potagers semblables (I'élément U_12346 n’est pas
comparable) et afin d’établir un traitement égalitaire pour tous, la Commission recommande de
surseoir a l'inscription au niveau 1 de protection I’élément : « Jardin potager rue de la Liberté
(identifiant : U_12347 ; parcelle : AD 55) ».

— Inscription d’une protection patrimoniale sur du patrimoine bati

Présentation de la modification :

Cette évolution du PLUi consiste a inscrire une nouvelle protection au patrimoine bati sur le secteur du village.
Il est ainsi envisagé d'inscrire au niveau 1 de protection I'élément suivant :
- Maison 1 rue du Mont Jayet (identifiant : B_12596 ; parcelle : AD 115).

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan F2 du patrimoine béati paysager et écologique — Vol 2 (planche K8) ;
- Tome 7 Liste des éléments du patrimoine.

Avis de la commune : Avis favorable
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet

Contributions du public : De nombreuses contributions du public (une quinzaine) sont favorables
a I'ensemble des protections patrimoniales proposées sur la commune de Bresson.

Avis de la commission d’enquéte

La Commission émet un avis favorable a I'inscription au niveau 1 de protection |’élément « Maison
1 rue du Mont Jayet (identifiant : B_12596 ; parcelle AD 115) ».

— Modification d’'une protection patrimoniale sur du patrimoine bati
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Présentation de la modification :

Cette évolution du PLUi consiste a modifier une protection du patrimoine bati. Le Chateau du Charlon sur la
parcelle AC67 Passe d’un niveau 1 a un niveau 2, correspondant mieux a ses caractéristiques.

Il est ainsi envisagé de passer du niveau 1 au niveau 2 de protection I'élément suivant :

- Chéteau du Charlon (identifiant : C_7974 ; parcelle : AD 67).

Le PLUI est modifié sur les documents suivants :
- Plan F2 du patrimoine béati paysager et écologique — Vol 2 (planche K8) ;
- Tome 7 Liste des éléments du patrimoine.

Avis de la commune : Avis favorable
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet

Contributions du public : De nombreuses contributions du public (une quinzaine) sont favorables
a I'ensemble des protections patrimoniales proposées sur la commune de Bresson.

Avis de la commission d’enquéte
La Commission émet un avis favorable a l'inscription au niveau 2 de protection I'élément

« Chateau du Charlon (identifiant : C_7974 ; parcelle : AD 67) » précédemment inscrit en niveau
1. Ce reclassement en niveau 2 répond a |'objectif du PADD : Préserver et mettre en valeur le
patrimoine du territoire. De méme, ce reclassement permet une harmonisation avec le niveau de
la protection patrimoniale attribué a la maison bourgeoise de la Panatiére (voir dernier
paragraphe du chapitre 5.1.1.).

— Inscription d’une protection patrimoniale sur un ensemble bati homogéne

Présentation de la modification :

Cette évolution du PLUi consiste a inscrire une nouvelle protection sur un ensemble bati homogéne, cet
ensemble est composé de I'ensemble des parcelles comprises dans la zone UA2 et UA3.

Il est ainsi envisagé d'inscrire au niveau 1 de protection le « noyau ancien » suivant :

- Village ancien (identifiant : E_11966).

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan F2 du patrimoine béati paysager et écologique — Vol 2 (planche K8) ;
- Tome 7 Liste des éléments du patrimoine ;
- Livret Communal de Bresson (Tome 4 du rapport de présentation) aux chapitres suivants :
o« Faire Métropole autour de la diversité des paysages et des patrimoines » ; « Valoriser
importance du patrimoine bati réparti au sein du paysage communal ».

Avis de la commune : Avis favorable
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet

Contributions du public : De nombreuses contributions du public (une quinzaine) sont favorables
a I'ensemble des protections patrimoniales proposées sur la commune de Bresson.
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Avis de la commission d’enquéte

La Commission émet un avis favorable a I'inscription d’une nouvelle protection de niveau 1 sur
« I’ensemble bati homogeéne » composé de I’'ensemble des parcelles comprises dans la zone UA2
et UA3. Ce nouvel élément sera désigné par « Village ancien - identifiant : E_11966 ».

5.1.3. Evolutions du zonage

— Modification de zonage d’une zone UD2 a UD3 (BRE-3)

Présentation de la modification :

Ce point de modification concerne la modification du zonage pour le secteur autour de la rue de I'Oratoire et
de la rue de la République. Ce secteur passe d'une zone UD2, secteur pavillonnaire en densification, a une
zone UD3, secteur pavillonnaire a évolution modérée.

Justifications :

Ce secteur a dominante pavillonnaire classé en zone UD2 est reclassé en partie en zone UD3, dont les régles
sont plus adaptées a I'évolution souhaitée de ces espaces. L'objectif est de préserver ce tissu pavillonnaire
et ne pas permettre leur mutation vers du petit collectif. Il s’agit également de pouvoir conforter 'ambiance
pavillonnaire trés végétale constitutive de l'identité de la commune.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan A du zonage (planches E4 et F4) ;
- Livret Communal de Bresson (Tome 4 du rapport de présentation) aux chapitres suivants :
o« Répondre aux besoins des habitants actuels et futurs et équilibrer le développement de I'habitat
sur le territoire » ; « Développer une nouvelle offre de logements a proximité du cceur Métropolitain
sur le site de Panatiere » ; « Permettre le renouvellement dans le tissu pavillonnaire ».

=l

Avis de la commune : Avis favorable.

Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : De nombreuses contributions du public (36), dont SAUCAVIE (@746) et
« Citoyens Vigilants Bresson » (@579), sont favorables a la modification de zonage de UD2 a UD3
dans le secteur Oratoire — République.

Toutefois, en marge de ce déclassement de UD2 vers UD3, une dizaine de contributions, dont
celles de « Citoyens Vigilants Bresson » (@579) et de Mme Raphaéle de CARVALHO (@570),
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demandent I'extension de la zone UD3 ainsi définie jusqu’au chemin Lagay, en limite d’Eybens.
A noter : les avis défavorables, argumentés, a ce changement de zonage de UD2 vers UD3, émis
dans les contributions R640, et @808 par, respectivement, le propriétaire de la parcelle AC 232
et M. RIME.

Avis de la commission d’enquéte

Avis favorable a la modification proposée par Grenoble-Alpes Métropole. Ce secteur passe d’une
zone UD2, secteur pavillonnaire en densification, a une zone UD3, secteur pavillonnaire a
évolution modérée.

A noter que la demande complémentaire d’extension de la zone UD3 jusqu’au chemin Lagay
émise par quelques contributeurs, ne reléeve pas de la modification n°2 du PLUi, car elle n’a fait
I'objet, ni de la concertation préalable, ni de la présente enquéte publique.

5.1.4. Evolutions des régles de mixité fonctionnelle et commerciale

— Modification de I'espace de développement commercial (EDC) dans la ZA des Condamines
(BRE-4)

Présentation de la modification :

Ce point de modification concerne I'extension de 'espace de développement commercial dans la ZA des
Condamines permettant un dimensionnement maximal de 2000m? de surface de vente par établissement aux
parcelles AB14, AB15, AB45 et AB46 situées allée des Acacias et avenue de la République.

Justifications :

Il est proposé d'ajouter les parcelles identifiées a 'EDC de la ZA. Ce classement, hors EDC, s'expliquait par
la volonté de préserver de I'espace pour maintenir des activités productives et artisanales. Mais les quatre
parcelles, objet de cette modification, sont dorénavant occupées par des activités commerciales. De plus, ce
continuum assure la fonctionnalité commerciale globale. Il s'agit de permettre aux commerces de non-
proximité déja implantés sur le secteur de se développer.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Atlas C1 de la mixité commerciale (planche H17).

Avis de la commune : Avis favorable
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet

Contributions du public : 1 contribution (@209) émise. Dans celle-ci, le contributeur appelle
'attention de Grenoble Alpes Métropole et de la Commune de Bresson sur les effets engendrés par
I'extension de l'espace de développement commercial (EDC) dans la zone artisanale des
Condamines., en particulier en matiére de stationnement.

Avis de la commission d’enquéte

Avis favorable de la Commission. Cette extension (limitée) de I'espace de développement
commercial (EDC) dans la ZA des Condamines permettra aux commerces de non-proximité déja
implantés sur le secteur de se développer.

9.1.5.  Modifications de protections du patrimoine béati, paysager et écologique (BRE-5)

— Inscription de protections patrimoniales sur du patrimoine végétal

Présentation de la modification :
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Cette évolution du PLUi consiste a inscrire trois nouvelles protections au patrimoine végétal.

Il est ainsi envisagé d'inscrire au niveau 1 de protection les éléments suivants :

- Boisement Avenue de Bresson (identifiant : T_12367 ; parcelles : AC 239, 231, 75),

- Boisement Avenue de Bresson (identifiant : S_12292 ; parcelles : AC 242, 322 et 324),
- Boisement rue de la République (identifiant : T_12372 ; parcelle : AC 68).

Le PLUI est modifié sur les documents suivants :
- Plan F2 du patrimoine béati paysager et écologique — Vol 2 (planche K8) ;
- Tome 7 Liste des éléments du patrimoine.

Avis de la commune : Avis favorable.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : De nombreuses contributions du public (une quinzaine) sont favorables
a I'ensemble des protections patrimoniales proposées sur la commune de Bresson.

Avis de la commission d’enquéte
La Commission émet un avis favorable a I'inscription de ces 3 nouvelles protections au patrimoine

végétal (boisements).

— Inscription de protections patrimoniales sur du patrimoine bati

Présentation de la modification :

Cette évolution du PLUi consiste a inscrire une nouvelle protection au patrimoine bati.

Il est ainsi envisagé d'inscrire au niveau 1 de protection I'élément suivant :

- Ensemble béati agricole rue de la République (identifiant : A_12347 ; parcelles : AC 233, 270, 332,
329, 57, 65).

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan F2 du patrimoine béati paysager et écologique — Vol 2 (planche K8) ;
- Tome 7 Liste des éléments du patrimoine.

Avis de la commune : Avis favorable.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : De nombreuses contributions du public (une quinzaine) sont favorables
a I'ensemble des protections patrimoniales proposées sur la commune de Bresson.

Avis de la commission d’enquéte

La Commission émet un avis favorable a I'inscription de cette nouvelle protection au patrimoine
bati. Il est ainsi envisagé d’inscrire au niveau 1 de protection I’élément : « Ensemble bati agricole
rue de la République (identifiant : A_12347 ; parcelles : AC 233, 270, 332, 329, 57, 65) ».

— Inscription de protections patrimoniales sur du patrimoine cultivé

Présentation de la modification :

Cette évolution du PLUi consiste a inscrire une nouvelle protection au patrimoine cultivé.
Il est ainsi envisagé d'inscrire au niveau 1 de protection I'élément suivant :
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- Jardin potager rue de la Liberté (identifiant : U_12346 ; parcelles : AC 70, 73).

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan F2 du patrimoine béati paysager et écologique — Vol 2 (planche K8) ;
- Tome 7 Liste des éléments du patrimoine.

Avis de la commune : Avis favorable.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : De nombreuses contributions du public (une quinzaine) sont favorables
a I'ensemble des protections patrimoniales proposées sur la commune de Bresson.

Note de la commission d’enquéte :

Pour I'élément U_12346, le tableau T7 de la liste des éléments du patrimoine précise dans sa
colonne « CRITERES D'ANALYSE - INFORMATION COMPLEMENTAIRE » : « Le tissu urbain du village
est marqué par la présence des potagers partagés et privés. Certaines parcelles non constructibles
sont partiellement occupées par des potagers assez conséquents. C'est le cas d'une partie des
privatif comporte une variété de plantes potagéres et fruitiéres ».

La faute d’orthographe qui débute la derniére phrase rend la lecture de celle-ci difficile. De méme,
les absences des plans A de zonage et F2 du patrimoine bati, paysager et écologique, au dossier
d’enquéte ajoutent a la confusion.

Apres analyse de cette justification, la commission d’enquéte constate que le « Jardin potager rue
de la Liberté (identifiant : U_12346 ; parcelles : AC 70, 73) » est situé en cceur de zone agricole A
et non a proximité immédiate de la zone agricole.

Avis de la commission d’enquéte
Sans en comprendre le réel intérét, la Commission prend acte de cette inscription, toutefois, elle

recommande de remplacer la derniére phrase du texte écrit dans le tableau T7 (page 8, avant

— Inscription de protections patrimoniales sur du patrimoine de proximité

Présentation de la modification :

Cette évolution du PLUi consiste a inscrire une nouvelle deux nouvelles protections au patrimoine de

proximité.

Il est ainsi envisagé d'inscrire aux niveaux 2 et 1 de protection les éléments suivants :

- Murs d’enceinte de la Mairie (identifiants : N_4939, N_4940, N_4941, N_4942, N_4943, N_4944,
N_4945 ; parcelles : AD 7, 3, 8, 9 : Niveau 2).

- Murs d’enceinte du Chateau de Montavie : N_4953, N_4954 : Niveau 1)..

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan F2 du patrimoine béti paysager et écologique — Vol 2 (planche K8) ;
- Tome 7 Liste des éléments du patrimoine.

Avis de la commune : Avis favorable.
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Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : De nombreuses contributions du public (une quinzaine) sont favorables
a I’ensemble des protections patrimoniales proposées sur la commune de Bresson.

Avis de la commission d’enquéte

La Commission émet un avis favorable a I'inscription de ces 2 nouvelles protections de niveaux 2
(murs d’enceinte de la Mairie) et 1 (murs d’enceinte du Chateau de Montavie) au patrimoine de
proximité.

5.1.6.  Evolutions d’emplacements réservés et de servitudes de localisation

— Suppression de I'emplacement réservé ER_8_BRE

Présentation de la modification :

Il s'agit de supprimer 'ER_8_BRE Rue de la République inscrit pour « Elargissement de voie pour la
sécurisation du carrefour » d'une superficie de 40m?, et pour I'« Elargissement de voie pour la sécurisation
du carrefour », de 2m de large a destination de la Métropole.

Justifications :

Cet emplacement réservé avait été inscrit en vue de réaménagement du carrefour, ce réaménagement n'étant
plus nécessaire 'emplacement réservé est supprimé.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Atlas J des emplacements réservés — T2 (planche n°Q34),
- Tome 6_1 Liste des emplacements réservé,
- Livret Communal de Bresson (Tome 4 du rapport de présentation) aux chapitres suivants :
o« Répondre aux besoins des habitants actuels et futurs et équilibrer le développement de I'habitat
sur le territoire », « Développer une nouvelle offre de logements a proximité du cceur métropolitain
sur le site de Panatiére ».

Avis de la commune : Avis favorable
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet

Contributions du public : Quelques contributions donnent un avis favorable a I'ensemble des
suppressions d’emplacements réservés (ER).

Cependant, dans sa contribution n® @224, Monsieur DUPONT émet une réserve argumentée a
cette suppression systématique, en particulier en ce qui concerne les ER inscrits pour la création
de cheminements piéton et cycle (voir suppression de I'ER_3_BRE).

Avis de la commission d’enquéte

Avis favorable de la Commission a la suppression de I'ER_8 BRE.

— Suppression de 'emplacement réservé ER_3_BRE

Présentation de la modification :

Il s'agit de supprimer 'ER_3_BRE rue de la République inscrit pour « Création d'un cheminement piéton-cycle
» de 8 métres de large, a destination de la Métropole.

Justifications :

Cet emplacement réservé avait été inscrit en vue de desservir la parcelle AC69. Cette parcelle a depuis
retrouvé un usage agricole, il n’est donc plus question de desservir cette parcelle, l'emplacement réservé est
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supprime.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Atlas J des emplacements réservés — T2 (planche n°Q34),
- Tome 6_1 Liste des emplacements réserve,

Avis de la commune : Avis favorable
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet

Contributions du public : Quelques contributions donnent un avis favorable a I'ensemble des
suppressions d’emplacements réservés (ER).

Cependant, dans sa contribution n® @224, Monsieur DUPONT émet une réserve argumentée a
cette suppression systématique, en particulier en ce qui concerne les ER inscrits pour la création
de cheminements piéton et cycle (voir suppression de I'ER_3_BRE).

Analyse de la commission d’enquéte :

Dans l'observation @224-5, M. DUPONT s’interroge sur la pertinence de la « suppression des ER
qui permettraient I'organisation d'une déambulation plus large dans Bresson oli on rencontre de
nombreux promeneurs et coureurs ».

Il est constaté sur les planches Q34, R35 et Q35 de I'atlas J, tome 2 des emplacements réservés
du reglement graphique du PLUi que I'ER_3_BRE, d’une largeur de 8m, affecté a la « création d'un
cheminement piéton-cycle », fait partie d'une ossature globale de cheminements a créer ou
existants, composée en particulier de I'ER_3_BRE, I'ER_4 BRE, ER_5 BRE et 'ER_13_BRE.
L’'ER_3_BRE permet ainsi la réalisation d’une continuité de cheminements piéton-cycle sécurisés
(mobilité active) entre la rue de La Liberté, la future zone d’extension de |'école, la rue de la
République et I'allée des Grands Champs. Au regard de sa position, la suppression totale de
I’'ER_3_BRE ne parait pas compatible avec |'objectif du PADD de « Créer les conditions d’une
mobilité apaisée au service des relations de proximité ».

autorisent a supprimer I'ER_3_BRE au détriment du respect de |'objectif du PADD : « Créer les
conditions d’'une mobilité apaisée au service des relations de proximité ». Elle a de méme proposé
a GAM d’envisager une simple réduction de la largeur de cet ER.

En page 6 de son mémoire en réponse, Grenoble Alpes-Métropole écrit : « Cet emplacement
réservé avait été inscrit en vue de desservir la parcelle AC69. Cette parcelle a depuis retrouvé une
vocation agricole et est aujourd’hui exploitée par un agriculteur. Il n’est donc plus nécessaire de la
desservir et il est donc proposé de supprimer 'emplacement réservé. L’artificialisation des sols sur
cette partie du territoire ne parait pas compatible avec I'objectif de maintien et de développement
de I’activité agricole.

La commission d’enquéte rappelle :

o L'objet défini pour I'ER_3 BRE dans la liste des Emplacements Réservés (Tome 6.1 du
Réglement écrit, page 1) est : « Emplacement réservé — création d’'un cheminement piéton-cycle,
8m de large, Métropole, Rue de la République » (cf. extrait ci-apres).

N° empl; tréservé |OMet de I'emplacement réservé
BRESSON (BRE) - Code INSEE 38057
ER_1 BRE sapya - raissaman ,.,.,. ,,,.5_.,., S0
ER-2-BRE Emplacement réservé : Création d'un cheminement piéton-cycle, 100m?, Métropole Impasse Montpertuis
ER3-BRE o IR e s tererele St aege Manspele Buadads Raniohey
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o La parcelle AC69 est classée en zone agricole A au PLUi approuvé.

o En conclusion de son avis la Métropole précise : « Cette suppression s’inscrit dans une
réflexion plus globale menée par la commune et Grenoble-Alpes Métropole sur la protection et la
non artificialisation des zones agricoles présentent sur le territoire communal. La Métropole et la
commune travaillent également sur le devenir de I'ER_4_BRE. Cette réflexion vient répondre a
'orientation relative a la préservation des terres agricoles inscrite dans le PADD ».

Avis de la commission d’enquéte
La Commission prend acte de la décision de Grenoble-Alpes Métropole de supprimer

I’emplacement réservé ER_3_BRE afin de répondre a l'orientation du PADD « Conforter les
activités agricoles et sylvicoles ».

— Suppression de I'emplacement réservé ER_9_BRE

Présentation de la modification :

II's’agit de supprimer 'ER_9_BRE rue de I'Eglise inscrit pour « Elargissement de voie » d'une superficie de
90m?, a destination de la Métropole.

Justifications :

Cet emplacement réservé avait été inscrit en vue de I'élargissement de la rue de I'Eglise. Cet élargissement
était nécessaire pour l'ouverture d'une zone AU inscrite au PLU communal. Cette zone AU n'ayant pas été
reprise lors de I'élaboration du PLUi, I'élargissement de la rue n’est plus nécessaire, cet emplacement réservé
est supprimé.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Atlas J des emplacements réservés — T2 (planche n°R35),
- Tome 6_1 Liste des emplacements réserve,

Avis de la commune : Avis favorable
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet

Contributions du public : Quelques contributions donnent un avis favorable a I'ensemble des
suppressions d’emplacements réservés (ER).

Cependant, dans sa contribution n® @224, Monsieur DUPONT émet une réserve argumentée a
cette suppression systématique, en particulier en ce qui concerne les ER inscrits pour la création
de cheminements piéton et cycle (voir suppression de I'ER_3_BRE).

Avis de la commission d’enquéte

Avis favorable de la Commission a la suppression de I'ER_9 BRE.

— Suppression des emplacements réservés ER_6_BRE et ER_1_BRE

Présentation de la modification :

II's’agit de supprimer 'ER_6_BRE rue de I'Eglise inscrit pour « Elargissement de voie » d'une superficie de
46m?, a destination de la Métropole et ER_1_BRE rue de I'Eglise inscrit pour « Elargissement de voie » d’'une
superficie de 17m?, a destination de la Métropole également.

Justifications :

La mise en ceuvre de ces emplacements réservés nécessiterait des travaux d’ampleurs avec notamment la
réalisation de murs de souténements importants. Ces aménagements ne sont pas souhaitables et ne
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respecteraient 'OAP Paysage et Biodiversité du PLUI. L’élargissement de cette voirie n’étant pas nécessaire,
ces emplacements réservés sont supprimés.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Atlas J des emplacements réservés — T2 (planche n°R35),
- Tome 6_1 Liste des emplacements réserve,

Avis de la commune : Avis favorable
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet

Contributions du public : Quelques contributions donnent un avis favorable a I'’ensemble des
suppressions d’emplacements réservés (ER).

Cependant, dans sa contribution n® @224, Monsieur DUPONT émet une réserve argumentée a
cette suppression systématique, en particulier en ce qui concerne les ER inscrits pour la création
de cheminements piéton et cycle (voir suppression de I'ER_3_BRE).

Avis de la commission d’enquéte
Avis favorable de la Commission a la suppression des ER_6_BRE et ER_1_BRE.

- Suppression de 'emplacement réservé ER_2_BRE

Présentation de la modification :

Il s’agit de supprimer 'ER_2_BRE impasse Montpertuis inscrit pour « Création d'un cheminement piéton-
cycle » d'une superficie de 100m?, a destination de la Métropole.

Justifications :

L’ER_2 avait pour vocation a desservir la parcelle AD38 lorsque celle-ci était identifiée en tant que zone AU.
La commission d’enquéte lors de la procédure d’approbation du PLUi avait demandé la suppression de la
zone AU, aussi, 'ER n’est plus nécessaire et est donc supprimé.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Atlas J des emplacements réservés — T2 (planche n°R35),
- Tome 6_1 Liste des emplacements réservé,

Avis de la commune : Avis favorable
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet

Contributions du public : Quelques contributions donnent un avis favorable a I'ensemble des
suppressions d’emplacements réservés (ER).

Cependant, dans sa contribution n® @224, Monsieur DUPONT émet une réserve argumentée a
cette suppression systématique, en particulier en ce qui concerne les ER inscrits pour la création
de cheminements piéton et cycle (voir suppression de I'ER_3_BRE).

Avis de la commission d’enquéte

Avis favorable de la Commission a la suppression de I'ER_2_ BRE.
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La Commission est favorable aux modifications projetées sur le territoire communal de
Bresson.

Cependant, elle émet les deux recommandations suivantes :

- Surseoir a l'inscription au niveau 1 de protection I’élément : « Jardin potager rue de
la Liberté (identifiant : U_12347 ; parcelle : AD 55) », en raison de I'absence
d”inscription d’autres jardins potagers semblables (AD 111, AD 151, AC60, etc.)
entrainant un défaut d’harmonisation du traitement de ceux-ci, et de la contrainte
forte créée par cette inscription.

- Remplacer la phrase : « Situées a la proximité immédiate de la zone agricole, ce
jardin potager privatif comporte une variété de plantes potageéres et fruitiéres »

tableau de la page 8, du T7_LISTE_ELEMENTS_PATRIMOINE du réglement écrit).

5.1.7. Autres observations

o Autres contributions du public ne concernant pas directement la modification n°2 du
PLUI : voir aussi les avis de la commission d’enquéte dans les tableaux communaux
annexés au rapport d'enquéte.

. Modification de zonage de UD1 a UD3

En marge de la suppression de I'OAP Panatiére et du reclassement en zone agricole des zones AU
et AUD1, un nombre conséquent de contributeurs (quasi-pétition de 46 observations), dont les
associations SAUCAVIE et Citoyens Vigilants, demandent le déclassement de la partie sud de cette
OAP (parcelles AB 44 et AB 61p) de UD1 a UD3.

A noter cependant, les quelques avis favorables, d’'une part au maintien de I'OAP Panatiere (@341,
@342, R433, @616, R653, @808 et @817), hormis la quasi-pétition d’origine indéterminée
adressée essentiellement par 27 courriers postaux, d’autre part au maintien en zone UD1 des
parcelles AB 44 et AB 61p (voir les contributions 224, 341, 358).

Préalablement a son avis, la commission d’enquéte a demandé a Grenoble-Alpes Métropole son
avis sur la proposition, émise de fagon quasi pétitionnaire, de passer d’'une zone UD1 a une zone

UD3 les parcelles AB 44 et AB 61p, couvertes par un espace sur lequel est inscrit une protection
patrimoniale de niveau 2 sur la liste du patrimoine végétal, catégorie parc, sous-catégorie « parc
d’accompagnement » (élément n°H_9586).

En page 6 de son mémoire en réponse, Grenoble Alpes-Métropole conclut : « les possibilités de
construction sur ce ténement sont sensiblement les mémes en UD1 et en UD3 lorsque I'on prend
en considération I'ensemble des prescriptions du PLUi ».

Avis de la commission d’enquéte
La Commission partage I’avis de Grenoble-Alpes Métropole qui ne souhaite pas modifier le zonage
des parcelles AB 44 et AB 61p.
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5.2. Champagnier

5.2.1. Evolutions des régles de mixité fonctionnelle et commerciale

— Création d’un linéaire de mixité fonctionnelle L3 sur 'opération Le Hameau du Laca - Place
du Laca (CHG-1)

Présentation de la modification :

La Place du Laca, une des trois centralités a rayonnement communal de Champagnier, a été bordée a I'Est
par la construction d’une opération immobiliere de 55 logements et 5 cellules a vocation professionnelle. La
construction de cette opération s'est achevée en 2021. L'objet de ce point de modification est d'inscrire dans
le PLUi un linéaire de mixité fonctionnelle de type L3 sur les locaux d’activités de cette opération.

Justifications :

La commune de Champagnier a connu un développement démographique soutenu depuis plusieurs années.
Consciente que l'accueil de cette population nouvelle doit s'accompagner d'un renforcement de l'offre de
commerces et de services sur le territoire communal, la commune souhaite protéger les locaux a vocation
professionnelle de 'opération « Le Hameau du Laca » d'un éventuel futur changement de destination vers de
I'habitat.

Par ailleurs, 'inscription d'un linéaire de mixité fonctionnelle sur I'opération Le Hameau du Laca, participe du
renforcement de la centralité de la Place du Laca, inscrite également au Programme « Coeur de Ville — Cceur
de Métropole » pour 'amélioration de la qualité des espaces publics (tranche 1 : rue du Bourg ; tranche 2 :
place du Laca) et dont I'objectif est de rendre les centres - bourgs plus accessibles et agréables en offrant
une qualité d’aménagement favorable a une vie commerciale dynamique.

En outre, il est envisagé un linéaire de type L3, dont 'objet, tel que défini dans les régles communes, est
d'interdire les logements et le stationnement (hors stationnement des vélos) en rez-de-chaussée c6té rue lors
de la transformation des constructions existantes. Ce type de linéaire permet de protéger les locaux a vocation
professionnelle tout en permettant l'installation d’'un panel de services ou d’activités étendu.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan C1_Atlas de la mixité fonctionnelle et commerciale (planche H20) : ajout d’un linéaire de type L3 ;
- Livret métropolitain (Tome 4 du rapport de présentation - Explication des choix retenus — Page 221 :
Carte « Extrait des linéaires L1, L2 et L3 a I'atlas de la mixité fonctionnelle et commerciale » ;
- Livret Communal de Champagnier (Tome 4 du rapport de présentation) aux chapitres suivants :
o« Construire une métropole polycentrique et de proximité et poursuivre l'effort de réduction de la
consommation d’espace — Conforter les péles de vie du village organisé autour de la place du
Laca, Les Quatre Vents, la mairie-église et La Magnanerie » ;
o Encart de justification complémentaire relative a la mixité fonctionnelle et commerciale.

Avis de la commune : Avis favorable.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte : Avis favorable a la création d’un linéaire de mixité

fonctionnelle L3 sur I'opération Le Hameau du Laca — Place du Laca. L'inscription de ce linéaire de
mixité fonctionnelle sur I’opération Le Hameau du Laca, participe du renforcement de la centralité
de la Place du Laca, inscrite également au Programme « Cceur de Ville — Coeur de Métropole »
pour I'amélioration de la qualité des espaces publics.
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5.2.2.  Corrections d’erreurs matérielles

— Modification de la couleur de hachure de la servitude de localisation SL_1_CHG sur I'Atlas
des emplacements réservés et des servitudes de localisation (CHG-2)

Présentation de la modification :

La servitude de localisation identifiée sous le n°SL_1_CHG, a Champagnier, apparait sur la planche P39 du
Tome 2 de I'Atlas des emplacements réservés et des servitudes de localisation, avec un graphisme de
hachures vertes. La légende de 'atlas montre que la représentation graphique des servitudes de localisation
est un graphisme de hachures violettes. Il convient donc de corriger cette erreur matérielle en modifiant sur
le plan le graphisme de la SL_1_CHG.

Justifications :

Le plan J_Atlas des emplacements réservés et
des servitudes de localisation repére les
différents types d’emplacements réservés ainsi
que les servitudes de localisation. Il existe
dans le PLUi, quatre types d’'emplacement et X
un type de servitude de localisation, légendés 05-06 Servitude de localisation
de la maniére suivante : ’

05-01 Emplacement réservé aux voies publiques

>
:” 05-02 Emplacement réservé aux ouvrages publics

05-03 Emplacement réservé aux installations d'intérét général

W 05-04 Emplacement réservé aux espaces verts/continuités écologigues

La représentation graphique adoptée pour les servitudes de localisation est donc un graphisme de hachures
violettes.

Sur la commune de Champagnier, on remarque que le plan J_Atlas des emplacements réservés et des
servitudes de localisation indique une servitude de localisation située sur la Place du Laca, numérotée
SL_1_CHG et dont la vocation est la création d'un aménagement paysager. Or, cette servitude de localisation
est représentée sur le plan par des hachures vertes. Ce graphisme correspond a celui adopté pour les
emplacements réservés de type 05-04 pour les espaces verts et les continuités écologiques.

Il est donc nécessaire, dans le cadre de cette procédure de modification, de corriger cette erreur matérielle
et de représenter la servitude de localisation n°SL_1_CHG par des hachures violettes conformément a la
légende du plan J_Atlas des emplacements réservés et des servitudes de localisation.

Par ailleurs, cette méme servitude de localisation comporte une autre erreur matérielle repérée dans la
description de cet objet dans la liste T6_1. La superficie inscrite dans la liste est de 240 m2 Hors l'objet
possede en réalité une superficie de 419 m2 Il convient donc de corriger I'erreur matérielle portant sur la
superficie de la SL_1_CHG dans la piéce T6_1 Liste des emplacements réservés et des servitudes de
localisation en remplagant la mention « 240 m? » par la superficie réelle de I'objet : 419 m2

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :

- Plan J_Atlas des emplacements réservés et des servitudes de localisation - Tome 2 (planche n°P39) :
modification de la représentation graphique de la SL_1_CHG ;

- Liste T6_1_Liste des emplacements réservés et des servitudes de localisation : mise a jour de la
superficie de la servitude de localisation.

Avis de la commune : Avis favorable.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’avis émis sur le sujet.

Contributions du public : pas de contribution émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte
Avis favorable de la Commission. La correction de I’erreur matérielle proposée est justifiée.
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La commission d'enquéte est favorable aux modifications projetées sur le territoire
communal de Champagnier.

5.2.3.  Autres observations

o Autres contributions du public ne concernant pas directement la modification n°2 du
PLUi : voir les avis de la commission d’enquéte dans les tableaux communaux annexés
au rapport d'enquéte.
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5.3. Claix

5.3.1.  Evolution du zonage

— Modification du zonage AUD1 en UD1, du ceeur du secteur Furonniéres (CLX-1)
Présentation de la modification :

La modification porte sur le changement de zonage du cceur du secteur Furonniéeres situé en AUD1. Les
autorisations d’urbanisme sont toutes délivrées dans cette zone et le classement AUD1 n’est donc plus
approprié. La commune souhaite faire évoluer le zonage en inscrivant ces parcelles en UD1, comme le tissu
urbain situé a proximité.

Justifications :

La zone a urbaniser AUD1 du secteur Furonniéres a été prévue pour accueillir un aménagement et des
constructions destinés a répondre aux objectifs de production et de diversification de I'offre de logements sur
la commune. Le zonage en AUD1 reprend les régles volumétriques de la zone UD1. Ce zonage oblige
toutefois la réalisation d'une seule opération d'aménagement d'ensemble de maniére & optimiser le potentiel
foncier et réaliser les aménagements de voirie adaptés a la configuration du site.

Aujourd’hui, toutes les autorisations d'urbanisme sont délivrées et le secteur peut bénéficier d'un classement
en UD1, en lien avec le tissu urbain environnant.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan A du zonage (planche D5) ;
- Livret métropolitain (Tome 4 du rapport de présentation - Explication des choix retenus :
o Tableau récapitulatif du total des zones ;
- Livret Communal de Claix (Tome 4 du rapport de présentation) aux chapitres suivants :
o « Répondre aux besoins des habitants actuels et futurs et équilibrer le développement de I'habitat
sur le territoire » ;
o« Justification des choix retenus pour établir TOAP 8 et le reglement sur le secteur de projet
Furonnieres ».

Avis de la commune : pas d’avis émis.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’avis émis sur le sujet.

Contributions du public : pas de contribution émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte

Avis favorable a la modification du zonage AUD1 en UD1, du cceur du secteur Furonniéres. Toutes
les autorisations d’urbanisme ont été délivrées dans cette zone, rendant le classement AUD1
inapproprié

5.3.2.  Modifications de protections du patrimoine bati, paysager et écologique

— Ajout d’une protection patrimoniale pour la haie située au sud du secteur de La Ronzy (CLX-
2)

Présentation de la modification :

La modification porte sur l'inscription d’une protection au plan F2 du patrimoine béti, paysager et végétal, pour
la haie située en partie sud du secteur de la Ronzy. La protection porte sur le principe d’ensemble patrimonial.
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La suppression de la haie entraine 'obligation de replanter mais une interruption ponctuelle au sein de la haie
peut étre autorisée a titre exceptionnel.

Il est ainsi envisagé d'inscrire au niveau 1 (RG) de protection 'élément suivant :

- Haie agricole (identifiant : S_12400 ; parcelles : Al 831 et Al 488).

Justifications :

Cette haie constitue une importante masse végétale arborée qu'il convient de protéger pour sa qualité
paysagere et écologique. Support de biodiversité, cette haie située au point bas du secteur favorise également
la retenue et l'infiltration des eaux de ruissellement.

Par ailleurs, elle constitue un espace tampon vert qui assure une transition entre les futures constructions et
I'environnement urbain existant.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan F2 du patrimoine béati, paysager et écologique — Vol 3 (planche G9) ;
- Tome 7 Liste des éléments du patrimoine.

Avis de la commune : pas d’avis émis.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : 2 contributions portent sur ce point :

telles qu'exposées dans la note explicative car aucun schéma, aucun plan ne permet cette
compréhension sans équivoque et interprétation future.

Concernant la commune de Claix, il est impossible d'identifier la haie sud du secteur de la Ronzy
sans plan associé. Quel périmétre pour le secteur de la Ronzy, quelle orientation pour déterminer
le sud. La position patrimoniale doit obligatoirement étre accompagnée d'un plan a échelle
suffisante pour identifier clairement |'objet concerné. Cette remarque d'absence de plan me
semble générale pour ce dossier ».

Note de la commission d’enquéte : La commission ne peut que partager ce constat d’absence de
plans joints au dossier d’enquéte. Elle confirme la difficulté a appréhender les modifications
projetées en I'absence des plans modifiés, en particulier dans le cas du plan F2 du patrimoine bati,
paysager et écologique.

Avis de la commission d’enquéte :

Avis favorable a 'ajout de cette protection du patrimoine végétal sur la commune de Claix. Cet
ajout répond pleinement aux objectifs définis dans le PADD dans son chapitre Environnement et
cadre de vie - Pour une métropole durable et agréable a vivre.

5.3.3.  Corrections d’erreurs matérielles

— Correction d’une erreur matérielle : Signaler le zonage UA3 pour le secteur Furonniéres,
dans le Livret communal (CLX-3)

Présentation de la modification :
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Le zonage UA3 du secteur Furonniéres n'est pas mentionné dans la traduction réglementaire du Livret
communal de Claix. Il est proposé de rectifier cet oubli et de réécrire le paragraphe en mentionnant le zonage
UA3.

Justifications :

Le secteur Furonniéres fait I'objet de plusieurs zonages, UA3, UD1 et AUD1 (le zonage AUD1 fait l'objet d’un
point de modification, cf. CLX n°1) qui sont tous mentionnés dans le livret communal. Seul le classement en
zone UA3 d’une partie du secteur n’est pas mentionné. Cet oubli doit donc étre rectifié.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Livret Communal de Claix (Tome 4 du rapport de présentation) aux chapitres suivants :
o« Répondre aux besoins des habitants actuels et futurs et équilibrer le développement de I'habitat
sur le territoire ».

Avis de la commune : pas d’avis émis.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas de contribution émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte

Avis favorable. La correction de I’erreur matérielle proposée est justifiée.

La commission d'enquéte est favorable aux modifications projetées sur le territoire
communal de Claix.

5.3.4. Autres observations

o Autres contributions du public ne concernant pas directement la modification n°2 du
PLUi : voir les avis de la commission d’enquéte dans les tableaux communaux annexés
au rapport d'enquéte.
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54. Corenc

5.4.1. Evolutions liées au secteur « Bangue-Revirée »

— Création d’'une OAP sectorielle sur le secteur Banque-Revirée avec modifications des plans
graphiques pour certaines régles d’implantations

Présentation de la modification :

Une OAP sectorielle est créée sur les parcelles cadastrées AE 506, AE 154 et AE 155 afin de définir sur cet
ensemble d’environ 15 000m? des orientations d’aménagement et de programmation. Elles permettent de
définir des conditions d’'aménagement du secteur, dont les principales caractéristiques sont traduites dans un
schéma.

s 3 \; Cul\v\ O Z Cet ensemble se structure par deux sites : le premier est celui
32»\6@ -\ % \w\ 2\~ de la Banque Populaire située au n°2 de lavenue du
Am “’m S"/lf \&\ \"p ol Grésivaudan, et le second, plus au nord, est situé au n°3
" e, \‘\‘ | =t \}/*{1* % chemin de la Revirée et est occupé par un pavillon implanté &

28 \\ )\ T = ™ palignement du chemin avec un jardin trés végétalisé

ACON\E . ¢ \\: P\ attenant.

\ 438
23 \ P1 \ ,
> \‘9\1\ MQ{)\ @\ Laparcelle AE506 de la Banque est classée en zone « UD1 »,
\y\s"ﬁ?

Mo\ e @ // les 2 parcelles AE154 et 155 du pavillon et de son jardin sont
23 , . , .
29 7\ A 4 " Classées en zone « UD2m », et peuvent donc faire l'objet de
201 228 %\ > ; Z R OUSSE .
K& 2\, \ 2 B ?;\— {ijj\"DE CHAM mutations.
B\ ot /% P2\ En complément et en cohérence avec les orientations de
= o 256
N o B ST 'OAP sectorielle, une marge de recul de 10 métres est

ajoutée sur la parcelle AE 506 depuis sa limite séparative Est.

Une ligne d'implantation continue sur 12 metres est inscrite dans la continuité de la maison existante a
I'alignement sur la parcelle AE155, impliquant que le corps principal de toute nouvelle construction devra étre
implanté sur cette ligne d'implantation. Un décalage de 11 métres par rapport a la facade de la maison
conservée permet de laisser une respiration entre cette maison et un éventuel nouveau batiment.

Justifications :

L'objectif de 'OAP sectorielle sur ce secteur est d’encadrer les mutations possibles de ces parcelles intégrées
dans un tissu a dominante pavillonnaire. Bordé par I'avenue du Grésivaudan au Sud, le secteur se situe a
proximité d’équipements et de commerces, 'objectif est donc d'étre attentif a ce site d’entrée de ville de
Corenc a travers son organisation spatiale, et en valorisant les points de vue et les espaces végétalisés déja
présents.

La marge de recul permet de préserver les pavillons situés en frange Est du site des futurs batiments qui
peuvent atteindre des hauteurs maximales de 13 métres. Cette marge correspond au recul actuel du batiment
de la Banque.

La ligne d'implantation permet au futur batiment de s'inscrire dans la forme de bati traditionnel qui est identifiée
au plan F2 du patrimoine bati, paysager et écologique du PLUi et de conserver une homogénéité visuelle
depuis I'entrée du site.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Atlas D1 des formes urbaines : implantations et emprises (planche J11) ;
- Atlas G1 des OAP et secteurs de projet (planche J11) ;
- OAP sectorielle n°100 « Banque-Revirée » ;
- Livret Communal de Corenc (Tome 4 du rapport de présentation) aux chapitres suivants :
o« Structurer et préserver la qualité du cadre de vie des fterritoires périurbains, ruraux et
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montagnards » ; « Permettre une densification hiérarchisée dans le bas de Corenc aux portes du
ceeur métropolitain » ;

o Encart de justification relative au plan des formes urbaines (L'implantation et 'emprise) ;

o Création du chapitre : « Justification des choix retenus pour établir les OAP et le réglement ».

Extraits de I’OAP sectorielle n°100 « Banque-Revirée »

Orientations d’aménagement et de programmation

= S'inscrire dans un site en entrée de ville et en continuité du patrimoine
Pour la partie Nord :
- Réhabiliter le patrimoine bati existant tout en conservant et valorisant ses
caractéristiques.
- Implanter les nouvelles constructions dans la continuité du béati existant pour
conserver une h

Pour la partie Sud :

- Privilégier une implantation dans I'emprise du bati actuel pour limiter I'artificialisation
des sols. Les volumes seront fractionnés pour assurer des perméabilités visuelles d’Est en
Ouest.

. Améliorer la desserte et le maillage du site
Pour la partie Nord :

- Aménager un accés et une voie de desserte tous modes depuis le chemin de la
Revirée tout en limitant 'impact paysager.

- Réemployer 'accés existant au sud a destination des modes actifs.
Pour la partie Sud :

- Créer un acces direct sur le chemin de la Revirée en réutilisant la voirie de desserte
actuel du parking. Cette voirie assurera un accés aux trois maisons aux Nord-Est du périmétre.

- Réaménager la voirie existante en limite Est pour la dédier aux modes actifs.
- Aménager plusieurs cheminements piétons pour faciliter I'accés aux logements,
favoriser les modes actifs et sécuriser les déplacements.

. Aménager le site en préservant les caractéristiques paysagére et écologique
Pour la partie Nord :

- Maintenir le muret en limite parcellaire au sud afin qu'il contribue a retenir les eaux de
ruissellement.

- Maintenir, valoriser et renforcer les différentes strates arborées et arbustives qui
contribuent a 'ambiance de la rue et du quartier.

- Aménager des franges végétales et arborées en limites.

Pour la partie Sud :

- De maniére générale, une action de désimperméabilisation est attendue sur ce
périmetre.

- Une attention particuliére sera portée a 'aménagement de I'ensemble de la frange
Ouest pour assurer une meilleure gestion des eaux pluviales.

- Aménager une frange végétalisée et arborée en limite Est pour assurer une qualité
de déplacements aux modes actifs.

- Préserver les cones de vues en particulier sur le patrimoine local et le massif de la
Chartreuse.
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Schéma d’aménagement
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Avis de la commune : pas d’avis émis sur le sujet.
Observations de la MRAe : pas d’observation émise sur ce sujet.

Contributions du public : La création de I'OAP suscite beaucoup d’inquiétudes chez les riverains.
Plus d’une vingtaine de contributions (dont I'union de quartier de Corenc Montfleury @487)
portent sur les principes d’'aménagement de I’OAP suivant :

- Refus d’un accés par le chemin de la Revirée, plutét que par I'avenue du Grésivaudan,
considérée comme inadaptée a une augmentation du trafic et avec une capacité de
stationnement limitée (@237, @297, @315, @546, @343, @361...).

- Incompréhension de |'organisation du stationnement a l'intérieur du site et de I'accés aux
immeubles ; absence d’éléments sur la prise en charge des problémes de gestion des eaux dans
les stationnements en sous-sol.

- Absence de liaison piétonne/cycle entre la partie nord et la partie sud (@361-4, @352-3).

- Non prise en compte du voisinage en limite est de la partie nord ou aucune marge de recul,
ni cone de vue ne sont prévus a la différence de la partie sud (@361, @647).

Les propriétaires de la copropriété située au nord-est de I’OAP rappellent qu’ils ont un droit de
passage et bénéficient d’une servitude depuis I'avenue du Grésivaudan (@317, @343, @543,
@648).

Préalablement a son avis, la commission d’enquéte a demandé a Grenoble-Alpes Métropole son

avis sur chacune de ces demandes concernant I'aménagement du site.

En accord avec la réponse de GAM (page 7 de son mémoire en réponse), la commission précise
en complément que I'acces aux parcelles voisines est bien prise en compte dans I'OAP dont les
orientations indiquent que la voirie a créer pour desservir la partie sud a partir du chemin de la
Revirée « assurera un acceés aux trois maisons situées aux nord-est du périmétre » ; et que le
maintien du muret sur la limite parcellaire sud de la partie nord est justifié pour son réle de
controle des eaux de ruissellement.

La commission signale que sur I'extrait « Aprés » du plan F2 du patrimoine bati paysager et
écologique-Vol 2 (planche 5) p40 de la notice explicative volume 3 — partie 1, I'identification des
arbres Q 633 et Q 632 n’apparait pas nettement avec le symbole de couleur verte ; cette ambiguité
autour du maintien ou non de cette protection a suscité de nombreuses observations et doit étre
levée.
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Avis de la commission d’enquéte :

Avis favorable de la Commission a la création de I’OAP n°100 « Banque-Revirée » qui tient compte
de l'intégration avec le tissu pavillonnaire environnant et de la préservation/valorisation du
patrimoine végétal.

— Ajout d’'un emplacement réservé pour 'aménagement d’'un ouvrage de gestion des eaux
pluviales

Présentation de la modification :

Un emplacement réservé (ER_23_COR) est ajouté le long du chemin de la Revirée sur la parcelle AE 506
sur 'emprise des stationnements privés existants de la Banque pour la réalisation d’'un ouvrage de gestion
des eaux pluviales et de ruissellement qui s’écoulent dans le chemin de la Revirée en cas de fortes pluies.
Le bénéficiaire de cet emplacement réservé est Grenoble-Alpes-Métropole.

Justifications :

Des travaux sont prévus dans le chemin de la Revirée pour améliorer la situation en matiére d’assainissement.
La réalisation d’'un ouvrage de gestion des eaux pluviales permettrait en complément des travaux de gérer
certains débordements des eaux depuis le chemin de la Revirée.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Atlas J des emplacements réservés - T1 (planche n°S21) ;
- Tome 6_1 Liste des emplacements réservés ;
- Livret Communal de Corenc (Tome 4 du rapport de présentation) aux chapitres suivants :
o« Structurer et préserver la qualité du cadre de vie des territoires périurbains, ruraux et
montagnards » ; « Permettre une densification hiérarchisée dans le bas de Corenc aux portes du
coeur métropolitain ».

Avis de la commune : pas d’avis émis sur le sujet.
Observations de la MRAe : pas d’observation émise sur ce sujet.

Contributions du public: Dans son observation @393, le contributeur s’inquiete de
I’emplacement de cet ER sur les zones végétalisées de I’espace de « nature ordinaire ».

Avis de la commission d’enquéte :

La Commission précise que I'ER_23 COR se situe sur I’emplacement des stationnements privés
existants et non sur I’espace paysagé.

Avis favorable de la Commission a la création d’un emplacement réservé pour I'aménagement
d’un ouvrage de gestion des eaux pluviales qui va contribuer a prendre en charge les problémes
de ruissellement des eaux pluviales sur le chemin de la Revirée.

— Ajout d’une protection paysagére de type « nature ordinaire » sur le plan F2 du patrimoine
bati, paysager et écologique

Présentation de la modification :

L’espace paysage situé le long du chemin de la Revirée et a I'angle de I'avenue du Grésivaudan sur la parcelle
AE 506 est identifié sur le plan F2 du patrimoine bati, paysager et écologique en tant qu’« espace de nature
ordinaire ».

Justifications :
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Cette frange arborée avec ses aménagements piétons met le béti a distance de la route et offre un espace
de pause. Le classement en espace de nature ordinaire permet de garantir le caractére inconstructible de cet
espace de respiration dont la dominante est végétale et perméable au sein d’'un secteur en mutation et en
entrée de ville.

Le PLUI est modifié sur les documents suivants :
- Plan F2 du patrimoine béti paysager et écologique —Vol 2 (planche L5) ;
- Tome 7 Liste des éléments du patrimoine.

Avis de la commune : pas d’avis émis sur le sujet.
Observations de la MRAe : pas d’observation émise sur ce sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur ce sujet.

Avis de la commission d’enquéte :

Avis favorable de la Commission a I'ajout d’'une protection de nature ordinaire sur le plan F2 du
patrimoine bati, paysager et écologique qui va garantir un espace végétalisé et perméable dans
ce secteur en mutation et en entrée de ville.

— Modification du programme de I'emplacement réservé de mixité sociale ERS_9_COR sur
I’emprise de la Banque

Présentation de la modification :

L’emplacement réservé de mixité sociale ERS_9_COR inscrit sur la parcelle cadastrée AE 506 implique la
réalisation d’'un programme d’au moins 100 logements et 7000m? de surface de plancher, comportant au
moins 50% de logements sociaux (PLUS — PLAI — PLS), dont au moins 40% de PLAI et pouvant comporter
un taux maximum de 10% de PLS.

Il est modifié a la baisse comme suit : Programme comportant au moins 60 logements et 4200m? de surface
de plancher, comportant au moins 50% de logements sociaux (PLUS — PLAI - PLS - BRS), dont au moins
40% de PLAI et pouvant comporter un taux maximum de 10% de PLS et/ou d’accession sociale via le BRS
(Bail Réel Solidaire).

Justifications :

Le programme minimum de 'ERS_9_COR tient compte des nouvelles conditions d’'aménagement du site
qu'impliquent 'OAP sectorielle et les régles graphiques décrites ci-avant. L'espace de nature ordinaire
inconstructible est particulierement impactant, mais aussi la marge de recul, le fait que les cones de vue
doivent étre préservés, notamment le fait que les volumes batis doivent étre fractionnés pour garantir des
perméabilités visuelles d’Est en Ouest.

Il est a noter que les régles de densité liées au réglement de la zone ne sont pas modifiées. L'ERS implique
un programme minimum, toutefois I'application des régles de la zone « UD1 » en vigueur s’appliquent.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Tome 6_2 Liste des emplacements réservés de mixité sociale ;
- Livret Communal de Corenc (Tome 4 du rapport de présentation) aux chapitres suivants :
o « Répondre aux besoins des habitants actuels et futurs et équilibrer le développement de I'habitat
sur le territoire » ; « Atteindre les objectifs de mixité sociale a I'échelle de la commune » ;
o Encart de justification complémentaire relative a la mixité sociale.

Avis de la commune : pas d’avis émis sur le sujet.
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Observations de la MRAe : pas d’observation émise sur ce sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur ce sujet.

Avis de la commission d’enquéte :

Avis favorable de la Commission a la modification du programme de I'emplacement réservé de
mixité sociale ERS_9_COR sur I'emprise de la Banque, revu a la baisse suite aux nouvelles
conditions d’aménagement impliquées par I’OAP.

5.4.2. Evolutions liées au secteur « Corenc-Village »

— Création d’'une OAP sectorielle sur le secteur banque-Revirée avec modifications des plans
graphiques pour certaines régles d’implantations

Présentation de la modification :

Une OAP sectorielle est créée sur un secteur situé sur le haut de Corenc afin de définir des orientations
d’aménagement et de programmation permettant de définir des conditions d’aménagement du secteur. |l
s'agit d’environ 5 800m? qui s'inscrivent dans la continuité immédiate de la place Moch de Corenc Village et
qui sont bordés au nord par la Route de Chartreuse. Le site, classé en zone « UA2 » profite de la proximité
des services et équipements du centre-bourg (commerce, ecole élémentaire, école maternelle, arrét de bus,

o2l e

B < . P o cheminements piétons, etc.).
-QUR DES CHIE s ® /o  Le site est peu bati, il s'organise & l'ouest autour
AN &7 « d'une maison existante dont une fagade se situe en
9 %3 /"/ \\ limite de la route de Chartreuse et est occupé a I'est
OAP101 ™ ,.-/l‘ CHE S4y, 2 par un parking et une topographie prononcée qui se

w2,/ A A © 5, traduit par un talus arboré.

;& 2 /,/’,, _:"/./ ’7518 - 0,2,0 En complément des orientations d’aménagement et
964 — P - . de programmation dont les principales
45 o155 10i0i0r3 849 %03 caractéristiques sont traduites dans un schéma,
PR-C R s 1016/ Jo1g " une marge de recul de 5 métres depuis la route de

Chartreuse est inscrite sur le plan D1 des formes urbaines — implantations, emprises.
Une régle de hauteur maximale de 8 métres sur le ténement est ajoutée au plan D2 des formes urbaines —
hauteurs.

Justifications :

L’objectif de ces modifications est d’encadrer I'urbanisation possible sur ce grand ténement, actuellement peu
bati, afin qu'il s'inscrive en cohérence et en continuité du centre village, et dans le but de préserver ses qualités
paysageéres.

La marge de recul de 5 métres depuis la route de Chartreuse permet de réglementer strictement la
préservation d’'un cone de vue en direction du clocher de I'Eglise St Pierre et St-Paul.

Réglementer les hauteurs a 8 metres maximum sur le plan des formes urbaines permet d’avoir des hauteurs
plus proches des hauteurs existantes dans le centre village autour de la place Moch. En effet la zone « UA2
» réglemente la hauteur a 12 métres maximum au faitage ou au sommet du dernier acrotére et R+2 ou
R+1+combles.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :

- Atlas D1 des formes urbaines : implantations et emprises (planche J10) ;
- Atlas D2 des formes urbaines : hauteurs (planche J10) ;

- Atlas G1 des OAP et secteurs de projet (Création de la planche J10) ;

- OAP sectorielle n°101 « Corenc Village » ;
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- Livret Communal de Corenc (Tome 4 du rapport de présentation) aux chapitres suivants :

o  « Structurer et préserver la qualité du cadre de vie des territoires périurbains, ruraux et
montagnards » ; « Conforter le village et limiter fortement et & long terme l'urbanisation sur les
hauts de Corenc » ;

o Encart de justification relative au plan des formes urbaines ;

o Création du chapitre : « Justification des choix retenus pour établir les OAP et le réglement ».

Extraits de I’OAP sectorielle n°101 « Corenc Village »

Orientations d’aménagement et de programmation

. S'inscrire en continuité du centre village
- Pour les nouvelles constructions implantées en retrait de la rue, privilégier une implantation
majoritairement paralléle a la route de Chartreuse pour proposer des insertions et des formes baties
cohérentes au contexte existant.

- Dans le prolongement des services et commerces présents sur la place Moch, il y a la
possibilité d’un rez-de-chaussée commercial a I'ouest pour accueillir une offre complémentaire.
. Aménager le site en préservant les caractéristiques paysagére et écologique

- Préserver le talus arboré au Sud-Est pour ne pas aggraver les risques présents aux abords du
site et conserver 'ambiance préexistante a travers les arbres en place.

- Maintenir les qualités écologiques en articulation avec le boisement au sud de la route
notamment a travers la diversité des essences.

- Certaines espéeces d’arbres présentes sur le talus pourront étre renouvelées au profitd'espéces
ayant des racines plus profondes pour mieux maintenir le talus et limiter les risques présents.

- Privilégier une implantation du bati par rapport a la rue qui permette de maintenir un cone de
vue sur I'Eglise pour s’insérer dans ce cadre patrimonial en co-visibilité.

- Privilégier une implantation avec des respirations dans les volumes pour garantir des
perméabilités visuelles de part en part du site en particulier a I'Ouest en direction de la Chartreuse.

- Réaliser une frange végétale en limite Sud-Ouest en prenant appui sur les sujets préexistants.
- Réaliser une aire de stationnement arborée et perméable.

- Faciliter linfiltration et I'écoulement des eaux pluviales en tenant compte des axes
d’écoulements préférentiels.

. Améliorer la desserte et le maillage du site

- Réemployer et requalifier I'accés existant sur la route de Chartreuse qui dessert actuellement
la maison.

- Réemployer I'acces existant a I'Est qui dessert le parking actuel.

- Assurer la continuité et la sécurisation du maillage piéton le long de la route de Chartreuse et
notamment faciliter 'acces aux arréts de transports en commun.

- Le carrefour entre la route de Chartreuse et le Chemin Saint Bruno sera réaménagé pour
assurer la sécurité et la continuité du maillage piéton.

- Un cheminement interne a I'opération pourrait permettre de traverser du nord au sud le site
pour accéder au chemin Saint-Bruno.
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Schéma d'aménagement
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Avis de la commune : pas d’avis émis sur le sujet.
Observations de la MRAe : pas d’observation émise sur ce sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur ce sujet.

Avis de la commission d’enquéte :

Avis favorable de la Commission a la création d’une OAP sur le secteur de « Corenc- Village » qui
permet de prévoir les principes en matiére d’aménagement tout en préservant les
caractéristiques paysagere et écologique.

— Suppression de 'emplacement réservé de mixité sociale ERS_4_COR

Présentation de la modification :

L’emplacement réservé de mixité sociale ERS_4_COR est supprimé. Il réglemente sur la maison du Potier
(parcelle cadastrée AC69) située route de Chartreuse et sur une partie des parcelles cadastrées AC70 et
AC71 la réalisation d'un programme d’au moins 10 logements sociaux ou 700 m? de surface de plancher
dédiés au logement social dont 40% de PLAI.

Le secteur de mixité sociale inscrit sur les zones « UA2 » de Corenc Village est étendu sur ces parcelles en
lieu et place de 'ERS. Le secteur de mixité sociale « S3.50.40.40.10 » réglemente que pour toute opération
a partir de 3 logements ou 210m? de surface de plancher, il est demandé au moins 50% de logement social
(PLUS, PLAI, PLS, et accession sociale via le BRS). 40% des logements sociaux du programme doivent étre
en PLAI et 10% au maximum de I'opération pourra étre du PLS et/ou de I'accession sociale via le BRS.

Justifications :

Le périmétre et le programme de 'ERS_4_COR ne sont pas cohérents avec les orientations inscrites dans
'OAP sectorielle présentées ci-avant. Le secteur de mixité sociale proposé permet d'étre cohérent et
homogéne avec la régle de mixité sociale qui s'applique sur 'ensemble de Corenc Village.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :

- Atlas C2 de la mixité sociale (planche J10) ;

- Tome 6_2 Liste des emplacements réservés de mixité sociale ;

- Livret Communal de Corenc (Tome 4 du rapport de présentation) aux chapitres suivants :
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o« Répondre aux besoins des habitants actuels et futurs et équilibrer le développement de I'habitat
sur le territoire » ; « Atteindre les objectifs de mixité sociale a I'échelle de la commune » ;
o Encart de justification complémentaire relative a la mixité sociale.

Extraits du plan C2 de mixité sociale (Planche J10)

Avant

/g
/S

. NP
53.50,40,40.10° /
: gl : / ' f

N :/ :
\ — % -
) , %’ Ll
Les emplacements réservés (ERS) G

Les ER pour I'habitat

(ERS} devront respecter Taux minimal de logements Q)
au moins le programme sociaux ' S50
défini dans le tome 4.2, B ERS s \\\

Avis de la commune : pas d’avis émis sur le sujet.
Observations de la MRAe : pas d’observation émise sur ce sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur ce sujet.

Avis de la commission d’enquéte :

Avis favorable de la Commission a la suppression de I'ERS_4_COR incohérent avec I'OAP et
remplacé par le secteur de mixité sociale inscrit sur la zone UA2 de Corenc Village.

— Modifications et création d’emplacements réservés sur le site de Corenc-Village

Présentation de la modification :

L’emplacement réservé ER_15_COR situé sur la parcelle AC68 dont I'objet était la création d’'une voie et
d'infrastructure souterraines existantes (réseaux), est supprimé.

L’emplacement réservé ER_1_COR situé sur la parcelle AC71 pour l'élargissement de voie pour la
sécurisation du carrefour entre le Chemin de Saint Bruno et la Route de Chartreuse est modifié, son périmétre
est réduit.

Un emplacement réservé (ER_22_COR) de 4 métres de large est ajouté pour la réalisation d’'un cheminement
piéton le long de la route de Chartreuse.

Justifications :

Compte-tenu des orientations d’'aménagement et de programmation sur le site, il n'y a plus de vocation a
réaliser une voie en lieu et place de 'lER_15_COR, ni de réseau sur ce terrain privé.

L’emplacement réservé ER_1_COR semblait permettre la réalisation d'une sécurisation du carrefour type
rond-point, or ce type d’aménagement sur ce secteur n'est plus d’actualité. Une largeur de 2 metres reste
nécessaire pour la sécurisation du carrefour. La réalisation d’'une opération sur ce ténement est 'occasion
d'aménager un cheminement piéton large et sécurisé le long de la route de Chartreuse. La vitesse des
véhicules et le trafic important de la route de Chartreuse nécessitent des aménagements sécurisés pour les
piétons, qui auront un intérét certain pour que les habitants se rendent vers la place du village.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
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- Atlas J des emplacements réservés - T1 (planche S19) ;
- Tome 6_1 Liste des emplacements réservés ;
- Livret Communal de Corenc (Tome 4 du rapport de présentation) aux chapitres suivants :
a  « Structurer et préserver la qualité du cadre de vie des territoires périurbains, ruraux et
montagnards » ; « Conforter le village et limiter fortement et a long terme l'urbanisation sur les
hauts de Corenc ».

Extraits I’atlas J des emplacements réservés - T1 (planche S19)

7 W L L ol

N
?:{\,\}\' 05-01 Emplacement réservé aux voies publiques

Avis de la commune : pas d’avis émis sur le sujet.
Observations de la MRAe : pas d’observation émise sur ce sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur ce sujet.

Avis de la commission d’enquéte :

La commission signale la correction d’erreur matérielle a faire page 45 de la notice explicative
volume3 - partiel : La planche modifiée est la planche S19 de I’atlas J des emplacements réservés-
T1 et non la planche S21.

Avis favorable de la Commission a I’évolution des emplacements réservés (ER) sur le site de
Corenc-Village suite a la création de I'OAP « Corenc-Village ».

— Renforcement des régles minimales de pleine terre et de surfaces végétalisées sur le
secteur de Corenc-Village

Présentation de la modification :

Certaines parcelles (cf. extrait de plan ci-apres) de la zone « UA2 » de Corenc Village font I'objet d’'une
modification des regles minimales de pleine terre et de surfaces végétalisées : au moins 40% de l'unité
fonciere doit étre en pleine terre ; au moins 50% doit étre en surfaces végétalisées.
Cette regle inscrite sur le plan D1 des formes urbaines : implantations — emprises augmente d’un point de
vue significatif ce qui est demandé en zone « UA2 ».
En zone « UA2 », lorsque I'unité fonciére est < a 500 m? au moins 15% de sa superficie doivent étre traités
en espaces vegétalisés ou perméables.
Lorsque l'unité fonciére est = a 500 m2 et <a 1000 m?:

- aumoins 10% de sa superficie doivent étre traités en espaces de pleine terre
au moins 20% de sa superficie doivent étre traités en espaces végétalisés ou perméables.
Lorsque l'unité fonciere est = a 1000 m? et a < 2000 m?:

- aumoins 15% de sa superficie doivent étre traités en espaces de pleine terre
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- aumoins 30% de sa superficie doivent étre traités en espaces végétalisés ou perméables.
Lorsque l'unité fonciére est = a 2000 m?:

- aumoins 20% de sa superficie doivent étre traités en espaces de pleine terre.

- aumoins 40% de sa superficie doivent étre traités en espaces végétalisés ou perméables.

Justifications :

Les régles de pleine terre et de surfaces végétalisées en zone « UA2 » sont plutét adaptées a I'évolution de
formes béties traditionnelles sur des parcelles de petites tailles sur lesquelles il y a peu ou pas de place
possible pour de la pleine terre. L'ensemble de la zone « UA2 » de Corenc comporte des formes de bétis
assez différentes, sur des parcellaires de tailles parfois trés conséquentes ou suffisamment importantes pour
comporter des espaces végétalisés qu'il est important de préserver, car ils sont constitutifs de l'identité du
village. Les parcelles dont les formes béaties sont les plus traditionnelles autour de la place Moch et de I'église
ne font donc pas l'objet de cette modification de régle.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Atlas D1 des formes urbaines : implantations et emprises (planche 110 créée ; planche J10) ;
- Livret Communal de Corenc (Tome 4 du rapport de présentation) aux chapitres suivants :

o« Structurer et préserver la qualité du cadre de vie des territoires périurbains, ruraux et
montagnards » ; « Conforter le village et limiter fortement et a long terme I'urbanisation sur les
hauts de Corenc » ;

o Encart de justification relative au plan des formes urbaines.

Avis de la commune : pas d’avis émis sur le sujet.

Observations de la MRAe : pas d’observation émise sur ce sujet.

Contributions du public : Corenc Village d’Avenir (@ 852) approuve ce renforcement des regles
minimales de pleine terre et de surfaces végétalisées qui maintien les caractéres du lieu. Dans la
méme perspective de ne pas dénaturer le centre village, de préserver l'identité du village, de
maintenir les cones de vue, CVA propose que sur la méme zone UA2, les hauteurs des
constructions soient limitées a 8m (a l'identique des régles proposées pour I'OAP101 de Corenc
Village) au lieu de 12 m selon la regle UA2 (voir chapitre 5.4.6).

Avis de la commission d’enquéte :

Avis favorable de la Commission au changement des regles minimales de pleine terre a 40% et de
surfaces végétalisées a 50% sur certaines zones UA2 de Corenc Village qui vise a préserver leur
caractere végétalisé.

5.4.3. Evolutions du zonage

— Reclassement de maisons individuelles en zone dédiée aux équipements « UZ1 » en zone
urbaine « UD4 »

Présentation de la modification :

Les parcelles cadastrées AC 262, 785 pour partie et 786 situées chemin Charles Pajon sont reclassées
en zone « UD4 » a linstar des parcelles voisines. Il s’agit de maisons individuelles limitrophes au secteur
scolaire du Rondeau Montfleury qui ne font pas partie du site et qui ont vocation a rester des maisons
individuelles.

Justifications :

Cette modification permet aux maisons individuelles d'évoluer dans le respect du réglement de la zone et
d’étre en cohérence avec la réalité du site et son environnement. En 'occurrence, il s’agit d’'un secteur au
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développement limité, mais a titre d’exemples, des travaux ou une extension a concurrence de 30m? au sol
pourraient étre autorisés sur ces constructions, alors que tous travaux liés au logement sont interdits en zone
« UZ1 », zone dédiée aux équipements collectifs et touristiques.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan A du zonage (planche F3).

Avant Aprés

avillonnaire au développement limité 72 N : Naturelle

Avis de la commune : pas d’avis émis sur le sujet.
Observations de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte :

Avis favorable de la Commission au rattachement de la parcelle AC 262 et des parties des parcelles
AC 785 et AC 786 a la zone UD4 voisine.

54.4. Evolutions des régles de mixité sociale

— Modification des programmes des Emplacements Réservés de mixité sociale (ERS) afin
d'introduire la possibilité de réaliser de I'accession sociale via le Bail Réel Solidaire (BRS)
dans les mémes modalités que le secteur de mixité sociale (SMS)

Présentation de la modification :

Les programmes de logements définis dans les emplacements réservés de mixité sociale (ERS) proposent
pour la plupart une part maximale de 10% du programme de logements qui peut étre réalisé en PLS. Cette
possibilité est modifiée afin d’ouvrir la possibilité également sur ce méme pourcentage a la réalisation
d’accession sociale via le BRS. Cette disposition concerne les 7 ERS suivants : ERS_2_COR, ERS_5_COR,
ERS_7_COR, ERS_8_COR, ERS_9_COR, ERS_10_COR, ERS_11_COR.

Justifications :

Cette modification apporte de la cohérence sur la commune, en effet, cette disposition a été portée sur les
secteurs de mixité sociale de la commune de Corenc pour 'approbation de la modification n°1 du PLUI. Il est
souhaité que les ERS offrent les mémes modalités d’application de la régle de mixité sociale. Pouvoir
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comptabiliser des BRS au méme titre que les PLS est pertinente au regard du marché immobilier trés tendu
a Corenc.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Tome 6_2 Liste des emplacements réservés de mixité sociale ;
- Livret métropolitain (Tome 4 du rapport de présentation - Explication des choix retenus) au chapitre
suivant :
o« Mixité sociale », « une traduction différenciée selon la situation des communes » ;
- Livret Communal de Corenc (Tome 4 du rapport de présentation) aux chapitres suivants :
o« Répondre aux besoins des habitants actuels et futurs et équilibrer le développement de I'habitat
sur le territoire » ; « Atteindre les objectifs de mixité sociale a I'échelle de la commune » ;
o Encart de justification complémentaire relative & la mixité sociale.

Avis de la commune : pas d’avis émis sur le sujet.
Observations de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte :

Avis favorable de la Commission a cette modification qui permet de comptabiliser dans les ERS,
les BRS au méme titre que les PLS ; cette modification permet d’avoir la méme reégle de mixité
sociale sur les ERS que celle sur les secteurs de mixité sociale.

54.5. Modifications/ajouts de protections du patrimoine bati, paysager et écologigue

— Ajouts d’éléments du patrimoine béti et paysager
Présentation de la modification :

La commune de Corenc apporte des compléments a l'inventaire du plan F2 du patrimoine béati, paysager et
écologique. Elle ajoute :

- Huit murs et clotures (Sept en niveau 1 et un en niveau 2)

- Huit batis domestiques (Sept en niveau 1 et un en niveau 2)
En complément des ajouts, sept éléments identifiés en niveau 1 du patrimoine batis sont modifiés au profit
d’'un niveau 2 : il s'agit de quatre demeures bourgeoises et de trois batis domestiques.
Trois éléments déja identifiés au patrimoine (bati et de proximité) sont complétés sur le volet « justifications »
retraduits dans la liste des éléments du patrimoine (Tome 7 du réglement écrit).
Trois éléments du patrimoine végétal sont ajoutés sur le plan F2 du patrimoine béti, paysager et écologique
en tant qu'arbre isolé.

Justifications :

Ce complément d’inventaire s'inscrit largement dans l'orientation du PADD « Faire métropole autour de la
diversité des paysages et des patrimoines, d’identifier, préserver et mettre en valeur les patrimoines du
territoire ». Cette modification permet d'assurer la protection ou la restauration de certains éléments
marquants du patrimoine béti et des éléments identitaires reconnus et inventoriés sur la commune de Corenc,
en complément de la connaissance déja identifiée sur le plan F2 du PLU.

Quelques arbres remarquables sont également identifiés en complément du béti, complétant ainsi l'inventaire
existant reporté sur le plan F2.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
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- Plan F2 du patrimoine béti paysager et écologique — Vol 2 (planches K5 et L5) ;
- Tome 7 Liste des éléments du patrimoine ;

NB : les éléments du patrimoine bati ajoutés, les 'éléments du patrimoine bati modifiés, les éléments de justification
ajoutés a des classements de patrimoines béatis existants et les éléments de patrimoine végétal ajoutés sont listés dans
4 tableaux distincts.

- Livret Communal de Corenc (Tome 4 du rapport de présentation) aux chapitres suivants :
o« Faire métropole autour de la diversité des paysages et du patrimoine » ; « Préserver la trame
verte et bleue et protéger le patrimoine bati et végétal constituant la qualité paysagére de Corenc ».

Avis de la commune : pas d’avis émis sur le sujet.
Observations de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte :

Avis favorable de la Commission a I'ajout de compléments a I'inventaire du plan F2 du patrimoine
bati, paysager et écologique.

La commission d'enquéte est favorable aux modifications projetées sur le territoire
communal de Corenc.

Toutefois, la Commission invite Grenoble-Alpes Métropole a effectuer les deux
corrections de formes signalées ci-dessus.

54.6. Autres observations

o Autres contributions du public ne concernant pas directement la modification n°2 du
PLUi : voir aussi les avis de la commission d’enquéte dans les tableaux communaux
annexés au rapport d'enquéte.

e Contribution @168 :

Dans sa contribution @168,  le groupe des élus « Corenc Autrement » estime que la commune
ne pourra pas réaliser les objectifs du PLH et demande une évaluation de I'impact conjugué du
PFU de 60% de pleine terre et du SMS de 50% de logements sociaux tels qu’ils ont été mis en place
par la modification n°1 en zone UD1 et UD2m. Cette derniere demande est aussi reprise par
I’association « Corenc Dialogue » (@373).

En lien avec l'avis de I'Etat, ils demandent I'inscription au plan des formes urbaines des regles
minimales de 50% de surfaces végétalisées et de 40% de pleine terre sur les parcelles classées
UD1 et UD2m. lls demandent également 100% de logements sociaux pour les ERS sur des terrains
publics ou institutionnels (ERS1 et ERS2).

Il faut mettre en regard de ces demandes, les nombreuses contributions qui approuvent
I’'augmentation du minimum de pleine terre a hauteur de 60% au lieu de 35% en zone UD1 et
UD2m du Bas Corenc suite a la modification n°1 et demandent le maintien de la regle.
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Questionné par la commission d’enquéte sur les impacts de la recherche de la qualité urbaine sur
la production de logements, en particulier de logements sociaux, et la nécessité de les quantifier,
Grenoble-Alpes Métropole a donné la réponse suivante en page 9 de son mémoire en réponse :

« Les calculs avancés sur la production de logements sociaux restent compliqués a évaluer au
regard de la complexité des documents et de I’évolution des éléments pris en compte par I’Etat
pour les établir : La durée d’application du Contrat de Mixité Sociale (CMS) porte sur la période
triennale 2023-2025, le CMS est établi sur cette période sur la base des logements sociaux en
décision d’agréments et de financements pour réaliser I'objectif demandé par I’Etat. Le nouveau
PLH de Grenoble-Alpes Métropole, dont le ler arrét a été voté le 9 février 2024, a une durée
d’application sur la période 2025-2030. Les objectifs sont fixés dans ce document a partir des «
ordres de service », ce qui signifie en opérations dont le chantier a démarré. Ce document reste
par ailleurs en cours d’élaboration et n’est pas a ce jour ni finalisé ni opposable. Le taux SRU des
communes est calculé par I’Etat en nombre de logements sociaux existants (livrés) par rapport au
nombre de résidences principales. La modification n°2 du PLUi n’entrera en application qu’au
second semestre de I’'année 2024, et la commune de Corenc n’est pas favorable a imposer 100%
de logements sociaux sur les ERS_1_COR et ERS_2_COR. Grenoble-Alpes Métropole effectuera
I’évaluation de I'impacts des régles minimales de pleine terre instaurées en modification n°1. Cette
régle n’est en vigueur que depuis le 26 janvier 2023. Elle reste trop récente pour pouvoir étre
encore évaluée a ce jour ».

Avis de la commission d’enquéte :
La Commission prend acte de la réponse de Grenoble-Alpes Métropole sur la difficulté a évaluer

la production de logements sociaux au regard de la complexité des documents et de I'évolution
des éléments pris en compte par I'Etat pour les établir.

e Contribution @852 :

Dans sa contribution @852, I'association « Corenc Village d’Avenir » propose que sur la méme
zone UA2, pour laquelle les regles minimales de pleine terre et de surfaces végétalisées ont été
renforcées, les hauteurs des constructions soient limitées a 8m (a l'identique des regles proposées
pour I'OAP101 de Corenc Village) au lieu de 12m selon la régle UA2 afin de ne pas dénaturer le
centre village, de préserver l'identité du village, et de maintenir les cones de vue.

Avis de la commission d’enquéte :

Apres avoir interrogé préalablement Grenoble-Alpes Meétropole sur cette demande, la
Commission est en accord avec |'avis défavorable donné.

e Contributions @373 et @852 :

Dans sa contribution @373, « Corenc Dialogue » constate que Corenc Montfleury ne dispose pas
de jardin public, hormis le parc de la Croix de Montfleury, et demande le classement de certains
parcs et jardins privés, et alighements d’arbres et de haies.

Dans sa contribution @852, « Corenc Village d’Avenir » propose d'ajouter parmi les lieux
remarquables pour leur intérét environnemental et écologique la zone humide : Chemin Robert
Giraud, Chemin des Prairies et comme arbres isolés : Chemin de la Tour des Chiens, plateau sportif
- parcelle AC 64.
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Avis de la commission d’enquéte :

Ces demandes ne font pas partie de la modification n°2 du PLUi. Elles sont transmises a Grenoble-
Alpes Métropole et a la commune de Corenc pour une éventuelle réflexion ultérieure.

e Des contributions demandent de limiter certains linéaires commerciaux : autour de la place

de Boisfleury et avenue du Grésivaudan (@487) ou de supprimer le linéaire commercial de Corenc
Village sur les parcelles AC 64 et AC 965 (@373).
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5.5. Domeéne

5.5.1. Evolutions liées au secteur de la Halte ferroviaire

— Modification du zonage de la zone « AU stricte » de Doméne et création d’une Orientation
d’Aménagement et de Programmation (OAP) afin de permettre la réalisation du Pdle
d'Echanges Multimodal (PEM) intégrant une halte ferroviaire

Présentation de la modification :

Les parcelles cadastrées B86, B87 en partie, et B88 pour partie, classé en zone « AU » sont reclassées en
zone « AUZ1c » a vocation d'équipements collectifs et touristiques. Situées au nord de Doméne et au nord
de la voie ferrée, ce reclassement d’environ 1,4 hectares doit permettre la réalisation du péle d’échanges
multimodal intégrant une halte ferroviaire.

La zone « AU » couvre un secteur beaucoup plus important que le secteur reclassé « AUZ1c » pour les
aménagements liés & la halte ferroviaire, elle est maintenue en « AU » au nord-est de la zone.
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p ! N\ 64 J r r
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est interdit.

Le secteur fait également I'objet de la création d'une OAP sectorielle, obligatoire en cas d’ouverture a
I'urbanisation d’'un secteur. L'OAP permet de définir les conditions d'aménagement de I'espace concerné
dans la continuité desquels s'inscrit le secteur et comporte un schéma d'aménagement qui précise les
principales caractéristiques d'organisation spatiale du pole d’échanges multimodal.

Justifications :

Le secteur s'inscrit dans une dynamique métropolitaine dans le cadre du projet de service ferroviaire express
métropolitain. L'objectif est de proposer sur la commune de Doméne une alternative attractive et performante
a la voiture individuelle pour les déplacements du quotidien. Le site a une situation stratégique du fait des
proximités de 'A41, de la commune du Versoud et de sa zone d’activités, du centre de la commune et des
zones d’activités.

Le zonage « AUZ1c » permet de dédier le secteur a cet équipement, et de proscrire les activités économiques
(hormis la restauration et les activités de service) et les programmes d’habitat. Le secteur est indicé « ¢ » afin
de permettre une diversification des activités liées a 'accueil de visiteurs telles que la restauration, les
commerces et services.

L’OAP traduit certaines orientations du projet d'aménagement, permet d’afficher des principes de continuités
piétonnes et cycles, de traduire 'aménagement d'un parvis, d’'un parking-relais, et indique la préservation sur
I'est du périmetre d'un verger existant, ce qui permet d'apporter un espace qualitatif a proximité immédiate
d’'un aménagement & destination de véhicules motorisés.
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Le PLUi est modifié sur les documents suivants :

Plan A du zonage (planche H3) ;

Atlas C2 de la mixité sociale (planche M11) ;

Atlas G1 des OAP et secteurs de projet (planche M11) ;
Reglement écrit : Tome 4 Réglement des zones AU ;
OAP sectorielle n°102 « Halte ferroviaire » ;

Livret métropolitain (Tome 4 du rapport de présentation - Explication des choix retenus), au chapitre
Suivant :

o Partie 4/ L'organisation du réglement

- B_Leplan de zonage ;

- C_Lesindices ;

o Partie 4/ Chapitre 1/ « 8_Zone a urbaniser AU » ;

Livret Communal de Domene (Tome 4 du rapport de présentation) aux chapitres suivants :

o« Construire une Métropole polycentrique et de proximité et poursuivre l'effort de réduction de la
consommation d’espace », « Prioriser le développement sur les sites de projets stratégiques » ;

o Justification des choix retenus pour établir les OAP et le réglement.

Extraits de ’OAP sectorielle n°102 « Halte ferroviaire »

Orientations d’aménagement et de programmation

= Ameénager le site en préservant les caractéristiques paysagéres
- Préserver des ouvertures sur le grand paysage en direction du massif de la
Chartreuse.
- Préserver et valoriser 'ambiance de verger existante en maintenant le
caractére arboré.
- Assurer un habitat pour la nidification des hirondelles.
- Aménager un stationnement paysager et perméable en étant compatible avec
les aménagements photovoltaiques.
- La partie Nord-Est pourra évoluer a termes en stationnement suivant les
besoins observés.

= Faciliter le rabattement motorisé a cet espace
- Le site sera accessible a I'Est par la rue des Brassiéres qui se poursuivra par
une nouvelle voirie en double sens afin de venir se connecter a la rue Marius
Charles. Le chemin des Moissons au nord, restera accessible par les riverains.
- La nouvelle voirie donnera accés en plusieurs points au parking qui sera
aménagé a destination des véhicules et des deux-roues motorisés
- Un arrét minute sera accessible a I'Ouest, depuis la rue Marius Charles.

= Faciliter 'acceés et la pratique de cet espace pour les modes actifs
- La partie Ouest de la rue des Brassiéres sera aménagée en parvis. Dédié
aux modes actifs, cet aménagement permettra a la fois d’accéder aux quais, a la
passerelle et de transiter en sécurite.
- Des continuités piétons-cycles seront aménagées en différents points pour
faciliter 'acces aux quais, aux abris d'attente ainsi qu'aux consignes et arceaux a
vélos aménageés sur le site. Ces continuités assureront une connexion aisée avec
les abords du site et les continuités déja existantes.
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Avis de la commune : pas d’avis émis sur le sujet.

Observations de la MRAe : La MRAe estime que I'OAP présente des enjeux forts sur la thématique
de la consommation d’espaces naturels et en matiere de biodiversité. Elle note que si I’évaluation
environnementale annonce compenser la perte d’habitats pour le Lézard des murailles, cette
mesure n’apparait pas dans le schéma de I'OAP ni dans ses orientations. Et recommande de
préciser les mesures d’évitement, de réduction et de compensation.

Contributions du public : L’association Domene 2050 développe dans la contribution @701 ses
analyses sur la nécessité d’un acces pour les modes piétons, le surdimensionnement des espaces
liés au stationnement et I'insuffisante préservation des enjeux paysagers et biodiversité. Elle
demande de garantir I’acceés en mode actif (piétons, cycles) d’une part par 'aménagement d’une
passerelle traversante et une servitude publique via la rue du Grésivaudan, et d’autre part par le
réaménagement de la rue Marius Charles depuis le centre de Doméne avec élargissement du
pont.

La LPO, dans la contribution @481, demande de prendre en compte dans I’OAP la protection de
I’hirondelle rustique et de son habitat (grange Coquet), la protection du verger existant (sur
2200m?) et la création d'une prairie supplémentaire (2600m?). La création d'une mare favoriserait
également la protection de I'hirondelle. Elle fait des propositions tres détaillées, dont la
modification des réglements écrits et graphiques.

Préalablement a son avis, la commission d’enquéte a questionné Grenoble-Alpes Métropole sur

les points suivants :

- Lessuites qu’elle va donner a ces analyses et propositions trés précises qui concernent |'accés
de la halte ferroviaire en mode doux.

Réponse de GAM : « Suite a des difficultés techniques et géologiques rencontrées par la SNCF pour
implanter les quais ferroviaires, il a été décidé de relancer des études avec des quais ferroviaires
et une passerelle décalés vers I'Est. Cette solution présenterait I'intérét de faciliter la construction
d’une passerelle traversante qui permettrait une véritable liaison pour les piétons et les cyclistes
depuis le PEM vers le centre-ville de Doméne. Par ailleurs cette liaison « modes actifs » figure dans
le schéma directeur des aménagements cyclables délibéré par le SMMAG le 16 novembre 2023 ».

- Lajustification du stationnement estimé surdimensionné (en particulier la réserve pour une
extension future), aboutissant a une réduction significative du verger en contradiction avec la
volonté exprimée dans I'OAP de « préserver et valoriser I'ambiance du verger existant en
maintenant un caractere arboré ».
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Réponse de GAM : « Les études sont en cours par le maitre d’ouvrage pour réimplanter et redéfinir
les surfaces des différents éléments du futur péle d’échanges multimodal (parking, parvis modes
actifs, verger, batiments conservés...) dans le respect de I'esprit de I'aménagement présenté lors
de la concertation publique. La surface indiquée dans I'OAP comme "stationnement paysager"
concerne une surface globale ol pourrait se situer le parking. Sa surface sera sensiblement la
méme que celle prévue dans le projet initial soit environ 4000m2 (sans compter le dépose minute).
Le parking n'occupera donc pas tout cet espace. Les études préliminaires engagées suite au
décalage des quais ferroviaires sont en cours et ne permettent pas encore au maitre d’ouvrage
d'indiquer précisément la localisation exacte de I'aménagement du parking. Par ailleurs le maitre
d’ouvrage prévoit de transformer le verger en conservant des sujets pour les chauves-souris, et en
plantant de nouveaux sujets, car beaucoup d'arbres sont en trés mauvais état. Les surfaces seront
précisées dans les études en cours. L'idée de base est de végétaliser au maximum l'espace
disponible ».

- Les mesures d’évitement/réduction, voire de compensation sur I'habitat du lézard des
murailles, et pour la préservation de I’hirondelle rustique envisagées par la Métropole.

Réponse de GAM : « L'étude faune flore établie par le SMMAG indiquait que "L’espéce est présente
aux abords des habitations ainsi que sur les lisiéres ensoleillées ". Les études conduites par le
maitre d’ouvrage et actuellement en cours, prévoient de conserver un maximum de bdtiments. La
lisiere avec les champs sera aussi maintenue. Grenoble-Alpes Métropole propose de compléter
I'OAP dans ses orientations écrites afin d'assurer I'habitat pour le Iézard des murailles.

Le maitre d’ouvrage du projet intégre dans son projet les enjeux de conservation de la grange dans
laquelle nidifient les hirondelles rustiques. La LPO sera consultée pour aider le maitre d’ouvrage a
concevoir un aménagement adapté de cette grange. ».

Avis de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte prend acte de ces trois réponses et de la volonté de Grenoble-Alpes
Métropole de compléter les orientations écrites de I’OAP afin d’assurer I'habitat du |ézard des
murailles ; elle recommande de préciser également les mesures prises pour préserver celui de
I’hirondelle rustique (préservation du bati).

Elle prend note de la prise en compte des enjeux de préservation de I’habitat du Iézard des
murailles, de I’hirondelle rustique et des chiroptéres par le maitre d’ouvrage du projet dans la
conception du projet et I'autorisation environnementale correspondante.

— Modification du périmétre, de I'objet et du bénéficiaire de 'ER_11_DOM et ajout d'un
Emplacement Réservé pour la voirie qui dessert le Pole d’Echanges Multimodal contournant
I'avenue des Brassiéres

Présentation de la modification :

L’emplacement réservé ER_11_DOM inscrit pour la création d’'un parking-relais est modifié en cohérence
avec l'avancement du projet. L'ER est en partie supprimé sur 'emprise de la maison située sur la parcelle
B87 a I'angle des rues des Brassiéres et Marius Charles.

L’objet de cet ER est précisé comme suit : création d'un péle d’échanges multimodal (PEM).

Le bénéficiaire est Grenoble-Alpes-Métropole et est modifié¢ au profit du SMMAG : syndicat mixte des
mobilités de I'aire grenobloise.

Un nouvel emplacement réservé est instauré sur les parcelles cadastrées B86, B87, B88 pour la création
d’une voie nouvelle reliant la rue des Brassiéres a la rue Marius Charles, dont le bénéficiaire est Grenoble-
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Alpes-Métropole, autorité compétente en matiere de voirie.

Justifications :

C’est bien le SMMAG qui est maitre d’ouvrage du projet de PEM, et il n’y a pas de nécessité pour le SMMAG
d’acquérir la maison, 'emprise de 'ER modifié et le nouvel objet de 'emplacement réservé vont permettre la
bonne réalisation du projet.

L'objet « création d’un parking-relais » était réducteur au vu des aménagements qui vont étre réalisés en
accompagnement de la halte ferroviaire.

Dans le cadre de la réalisation du Pole d’Echanges Multimodal et pour le desservir, une nouvelle voirie reliera
la rue des Brassiéres a la rue Marius Charles. Elle permettra le contournement de la halte ferroviaire créée le
long de la rue des Brassiéres.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Atlas J des emplacements réservés - T1 (planches Y21 et Y22) ;
- Tome 6_1 Liste des emplacements réservés ;

- Livret Communal de Doméne (Tome 4 du rapport de présentation) aux chapitres suivants :
o« Construire une Métropole polycentrique et de proximité et poursuivre I'effort de réduction de la
consommation d’espace », « Prioriser le développement sur les sites de projets stratégiques ».
Extraits de I’atlas J des emplacements réservés (planches Y21 et Y22)
Avant | Apres
05-01 Emplacement réservé aux voies publiques

Avis de la commune : pas d’avis émis sur le sujet.
Observations de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte :

Avis favorable de la Commission a la modification du périmetre, de I'objet et du bénéficiaire de
I’'ER_11 DOM et ajout d'un Emplacement Réservé pour la voirie qui dessert le Péle d’Echanges
Multimodal (PEM) contournant I'avenue des Brassiéeres afin de permettre sa réalisation.

5.5.2.  Evolutions du zonage

— Reclassement de certaines zones UD2 de la commune de Doméne en zone UD3
Présentation de la modification :

De nombreux secteurs a dominante pavillonnaire sur la commune de Domeéne classés en zone « UD2 » sont
reclassés en zone « UD3 », dont les regles sont plus adaptées a I'évolution souhaitée de ces espaces (cf.
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extrait de plan ci-apres). L'objectif est de préserver ces tissus pavillonnaires et ne pas permettre leur mutation
vers du petit collectif.

Les principaux impacts réglementaires sont les suivants :

- iln'y a plus la possibilité en « UD3 » d’atteindre 10 métres en cas de toiture-terrasse contrairement en
« UD2 », la hauteur maximale est donc abaissée pour les cas de toiture-terrasse : la hauteur en « UD3 « ne
devra pas dépasser 7 m a I'égout de toiture ou au sommet de l'acrotére et 10 m au faitage

- le CES est moins important : 25% maximum en « UD3 » au lieu de 35% en « UD2 »

- la pleine terre minimum est plus importante : 60% en « UD3 » au lieu de 35% en « UD2 » (pas de
surfaces végétalisées demandées en « UD3 »).

Ces ajustements du plan de zonage A impliquent d'ajuster le secteur de fuseau d'intensification sur le plan E
en conséquence. En effet, une partie du fuseau F3 est supprimée, et deux secteurs en F3 sont modifiés au
profit de régles d'intensification relatives aux fuseaux F1 et F2 adaptées aux régles afférentes au zonage «
UD3 ».

Dans le secteur F3 des périmétres d'intensification urbaine, il est imposé :
- Une hauteur minimum de 5,60 m
- Un coefficient d'emprise au sol de 25% minimum

Ces regles sont donc modifiées pour les quelques secteurs concernés et reclassés en zone « UD3 » :

Dans le secteur F1 des périmétres d'intensification urbaine, il est imposé :
- Une hauteur minimum de 5,60 m
- Un coefficient d'emprise au sol de 15% minimum

Dans le secteur F2 des périmétres d'intensification urbaine, il est imposé :
- Une hauteur minimum de 5,60 m
- Un coefficient d'emprise au sol de 20% minimum.

Justifications :

Cette modification cherche a mieux maitriser 'évolution de ces secteurs attractifs pour lesquels des évolutions
constantes, souvent au profit de divisions parcellaires, se succédent depuis I'approbation du PLUI. Il y a un
enjeu a ne pas banaliser ces tissus et a pouvoir conforter 'ambiance pavillonnaire trés végétale (jardin,
potager, arbres, haies) constitutive de l'identité de la commune et qui contribue a la qualité de vie des
Doménois.

Cette évolution est compatible avec I'orientation du PADD « Promouvoir la mise en ceuvre de formes urbaines
économes en espace et la prise en compte de la qualité urbaine et environnementale ». Il s'agit avec ce
reclassement « UD3 » de « réussir I'évolution qualitative des tissus pavillonnaires ».

Ces évolutions sont cohérentes avec les orientations du Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) de la
Région Urbaine Grenobloise qui impliquent que les zonages des communes définies « pole d’appui » comme
la commune de Doméne permettent une densité moyenne au sein de 'espace préférentiel de développement
de 0,5m? de plancher par m? de superficie de l'unité fonciére. Cette densité moyenne est respectée par le
nouveau zonage proposé. Il est a noter qu'une grande partie des espaces reclassés « UD3 » se situent en
dehors de I'espace préférentiel de développement.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan A du zonage (planches H3 et 13) ;
- Atlas E du périmétre d’intensification urbaine en conséquence (Planches L12 et M12) :
- Livret Communal de Domeéne (Tome 4 du rapport de présentation) aux chapitres suivants :
o« Construire une métropole polycentrique et de proximité et poursuivre I'effort de réduction de la
consommation d’espace » ; « Prioriser le développement sur les sites de projets stratégiques » ;
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o Encart de justification complémentaire relative aux périmetres d'intensification urbaine.

Extraits du plan A de zonage (Planches H3 et I3)

Avant [ Aprés
i.21UD2: Pavillonnaire en densification .2 UD3 : Pavillonnaire en évolution modérée

Avis de la commune : pas d’avis émis sur le sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : @355, R596 ; dans ces contributions la propriétaire de la parcelle F 661,
ayant un projet en cours sur ce terrain, s’oppose au changement de zonage de UD2 en UD3 et
souhaite le maintien en UD2.

Avis de la commission d’enquéte :

Avis favorable de la Commission au changement de zonage sur ce secteur qui vise a maitriser
|’évolution de ce quartier en pleine mutation et maintenir le caractere pavillonnaire trés végétal
et la qualité de vie sur la commune.

5.5.3.  Evolutions des régles de mixité sociale

— Modification des taux de certains secteurs de mixité sociale (SMS) sur la commune de
Domene

Présentation de la modification :

Les taux des secteurs de mixité sociale sur les zones urbaines mixtes de la commune impliquent actuellement
dans les opérations a partir de 3 logements ou 210m? de surface de plancher un minimum de 25% de
logements locatifs sociaux. Le taux minimum demandé est modifié a hauteur de 30% pour les secteurs de
mixité sociale qui concernent les zones « UA2 », « UC2 », « UD1 » et « UD2 ».

Sur le plan C2 de mixité sociale, le libellé des secteurs est donc modifié et devient : « LS3.30.40 ».

Les zones qui deviennent « UD3 » conformément au point de modification précédent ne font pas l'objet de la
présente modification. Le taux sur les zones qui deviennent « UD3 » est maintenu & un minimum de 25%
(LS3.25.40).

Justifications :
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Les secteurs de mixité sociale & 25% ne permettent pas a la commune de répondre aux objectifs de la loi
SRU. La commune de Doméne doit répondre & une obligation de rattrapage en matiére de logements sociaux
et doit atteindre 25% de logements sociaux au regard de son parc de résidences principales. Bien que la
commune ait un taux au 1er janvier 2021 de 22,1%, chaque opération qui contient seulement 25% de
logements sociaux ne contribue pas a rattraper. Augmenter le taux a 30% sur les secteurs les plus denses
de la commune permettra a chaque nouvelle opération de contribuer au rattrapage.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Atlas C2 de la mixité sociale (planches M11 et M12) ;
- Livret Communal de Doméne (Tome 4 du rapport de présentation) aux chapitres suivants :
o« Répondre aux besoins des habitants actuels et futurs et équilibrer le développement de I'habitat
sur le territoire » ; « Atteindre les objectifs de mixité sociale a I'échelle de la commune » ;
o Encart de justification complémentaire relative a la mixité sociale.

Avis de la commune : pas d’avis émis sur le sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas de contribution émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte :

Avis favorable de la Commission au changement des taux de mixité sociale a 30% sur les secteurs
les plus denses de la commune, les taux a 25% n’étant pas suffisant pour contribuer au rattrapage
SRU.

— Modifications des taux des Emplacements réservés de mixité sociale (ERS) existants sur la
commune de Doméne

Présentation de la modification :

Les taux des emplacements réservés de mixité sociale impliquent actuellement un minimum de 25% de
logements locatifs sociaux, ce taux minimum demandé est modifié & hauteur de 30% pour les 3 ERS existants
dans le PLUi sur les sites de « Paquerettes », « Bas Versant » et « Cure ».

Justifications :

Tout comme les secteurs de mixité sociale, les emplacements réservés de mixité sociale a 25% ne permettent
pas a la commune de répondre aux objectifs de la loi SRU qui implique que la commune doit atteindre 25%
de logements sociaux au regard de son parc de résidences principales. Chaque opération n’en contient que
25% et ne rattrape pas. Augmenter le taux a 30% sur ces secteurs permettra a chacune de ces opérations
de contribuer au rattrapage.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Tome 6_2 Liste des emplacements réservés de mixité sociale ;
- Livret Communal de Doméne (Tome 4 du rapport de présentation) aux chapitres suivants :
o« Répondre aux besoins des habitants actuels et futurs et équilibrer le développement de I'habitat
sur le territoire » ; « Atteindre les objectifs de mixité sociale a I'échelle de la commune » ;
o Encart de justification complémentaire relative a la mixité sociale.

Avis de la commune : pas d’avis émis sur le sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas de contribution émise sur le sujet.
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Avis de la commission d’enquéte :

Avis favorable de la Commission au changement des taux minimums sur les trois emplacements
réservés de mixité sociale (ERS) existants sur la commune, afin de contribuer au rattrapage SRU.

5.5.4. Evolutions de protections du patrimoine bati, paysager et écologique

— Modifications des taux des Emplacements réservés de mixité sociale (ERS) existants sur la
commune de Doméne

Présentation de la modification :

La commune de Doméne inventorie des éléments du paysage sur le plan F2 du patrimoine bati, paysager et

écologique afin de les préserver :

- Treize arbres isolés dont 7 EBC sont classés

- Sept ordonnancements et plantations d’alignement sont classés en niveau 1

- Deux haies agricoles et ripisylves sont classées en niveau 1

- Les murs de pierre situés le long des rues du Prieuré et du Domeynon sont protégés en niveau 1 ou en
niveau 2 en fonction de leur qualité.

Justifications :

L’ajout de ces éléments patrimoniaux arborés et de murs et murets permet de préserver certaines ambiances
et caractéristiques de la commune de Doméne et permet aussi d’accompagner des opérations futures
possibles.

Cet inventaire complémentaire s'inscrit largement dans l'orientation du PADD « Faire métropole autour de la
diversité des paysages et des patrimoines, d'identifier, préserver et mettre en valeur les patrimoines du
territoire ». L'intégration de ces arbres au plan F2 permet d’assurer leur préservation et participe a inclure la
nature dans la ville et au renforcement de la biodiversité.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan F2 du patrimoine béati paysager et écologique — Vol 2 (planches 05 et P5) ;
- Tome 7 Liste des éléments du patrimoine ;
- Livret Communal de Doméene (Tome 4 du rapport de présentation) aux chapitres suivants :
o« Faire métropole autour de la diversité des paysages et du patrimoine » ; « Reconnaitre et
préserver le patrimoine naturel et industriel ».

Avis de la commune : pas d’avis émis sur le sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas de contribution émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte :

Avis favorable de la Commission a I’ajout de protection au patrimoine paysager.

Avis favorable de la Commission pour les modifications sur le territoire de la commune
de Domeéne. Cet avis est assorti d’'une recommandation : préciser dans 'OAP « Halte
ferroviaire » les mesures prises pour préserver I’habitat de I'hirondelle rustique
(préservation du bati).
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5.5.5. Autres observations

o Autres contributions du public ne relevant pas de la modification n°2 du PLUi : voir les
avis de la commission d’enquéte dans les tableaux communaux annexés au rapport
d'enquéte.

e  Contributions @293 et @299 ; Risques torrentiels — Torrent du Domeynon :

Dans leurs contributions @293 et @299, Messieurs Gerby et Guillard écrivent : Compte tenu de
I'impact grandissant des risques majeurs naturels sur la commune demandent que la Métropole
fasse réaliser une étude sur les risques actuels du Domeynon et la protection des riverains : Etat
des digues au droit des zones urbanisées et travaux éventuels a réaliser pour la protection des
riverains, dangerosité du pont rue T. Bastet (tablier), surveillance et entretien du piége G matériaux
en amont etc. (des études avaient été réalisées début des années 2000). En application du principe
de précaution en matiére de risques majeurs nous demandons :

- qu’au minimum, la zone inconstructible de 50 m soit restituée a I'occasion de la présente
modification,

- qu’une étude de risque soit diligentée.

Voir aussi avis de I'Etat qui rappelle la nécessité de prendre en compte la marge de recul a l'arriere
du torrent du Domeynon.

Avis de la commission d’enquéte : En accord avec Grenoble-Alpes Métropole, voir son mémoire

en réponse pages 11 et 12.

e Contribution @842 du 9 février 2024 de la Ligue pour la Protection des Qiseaux (LPO) :

Au vu du constat des pressions exercées sur les boisements et milieux alluviaux sur la commune
de Domeéne, la LPO demande :

1° De mieux protéger les derniers boisements alluviaux existants de la commune de Doméne ;
2° La protection d’un alignement d'arbres en plaine agricole sur la parcelle 61(circulation de
faune terrestre et avifaune des chauves-souris) ;

3° La préservation d'un jardin communal, d'arbres isolés, de la zone humide et des liaisons
arborées : parcelle H12 ;

4° Laprotection d'un boisement urbain de liaison écologique entre vallée et montagne : parcelle
B 810;

5° La protection de boisements d'intéréts sur les parcelles A 217 et parcelles en bordure de la
RD1.

Ces demandes de protection de boisements sont détaillées dans la contribution de la LPO.

En complément de sa contribution, la LPO demande, dans le cadre de la préservation des zones
de reproduction de la population d’amphibien, que certaines parcelles ne soient pas
constructibles et soient classées au PLUi en « Maintien et remise en état des continuités
écologiques ».

Avis de la commission d’enquéte : En accord avec la réponse de Grenoble-Alpes Métropole la

Commission ne peut donner de suite favorable a ces demandes de classement et
d’inconstructibilité dans la présente procédure de modification n°2 du PLUi, car elles ne sont pas
intégrées dans le projet de modification arrété et soumis a enquéte publique. Elles feront I'objet
d’une analyse pour une procédure de modification ultérieure.
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5.6. Echirolles

5.6.1. Evolutions des régles de mixité sociale

— Modification du secteur de mixité sociale a I'ouest du cours Jean Jaurés

Présentation de la modification :

Le secteur de mixité sociale a I'ouest de Cours Jean Jaurés est modifié, ce secteur prévoit actuellement
lintégration de logements locatifs sociaux ou en accession (SA10.15.80) a hauteur de 15% des qu'une
opération comporte au moins 10 logements. |l est proposé de passer & un secteur d’intégration des habitations
en accession (LA3.85) dans lequel les opérations doivent prévoir au minimum 85% de logements en
accession dés que I'opération comporte au moins 3 logements.

Justifications :
La commune d’Echirolles comporte plus de 40% de logements dit « SRU » sur son territoire.

Le secteur a l'ouest du cours Jean Jaurés comprend un nombre important de logements locatifs sociaux
notamment au sein du quartier prioritaire politique de la ville « Viscose — Luire ». La Ville mene une politique
de mixité sociale en développant les projets de logements en accession. Cette demande a déja été
engagée avec l'inscription de secteurs 100 % en accession.

En conséquence, et en logique avec les objectifs de mixité développés par le Plan Local de I'Habitat et par le
PADD du PLUi, il est proposé de modifier le secteur de mixité sociale & 'ouest du cours Jean Jaures.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan C2 de la mixité sociale (planches G16 et G17) ;
- Livret Communal d’Echirolles (Tome 4 du rapport de présentation) aux chapitres suivants :
o« Construire une métropole polycentrique et de proximité et poursuivre I'effort de réduction de la
consommation d’espace », « Accompagner le processus de renouvellement urbain des quartiers
« Est » et « Ouest » ET renforcer les centralités de proximité dans ces quartiers » ;
o« Construire une métropole polycentrique et de proximité et poursuivre l'effort de réduction de la
consommation d’espace », « Justification complémentaire relative a la mixité sociale ».

Extraits de I'Atlas C2 de la mixité sociale (planche G16 et G17) :

Avant Aprées
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Avis de la commune : pas d’observation émise sur le sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte :
Avis favorable de la Commission pour la modification du secteur de mixité sociale, telle que

proposée a I'ouest du Cours Jean-Jaureés.

5.6.2.  Evolutions des régles d’'implantation et de hauteur

— Modification du plan des formes urbaines « Biotope » dans le quartier des Essarts

Présentation de la modification :

Ce point concerne la modification de la régle d'application du coefficient de biotope ; il s'agit d'inscrire a I'Atlas
des Formes Urbaines un périmétre permettant de diminuer le taux de pleine terre minimum dans le quartier
des Essarts. Ainsi, I'objectif de pleine terre sur ce périmétre sera de 35%.

Justifications :

Dans le cadre du projet de renouvellement urbain des quartiers de la Villeneuve de Grenoble et du quartier
Essart -Surieux a Echirolles conjointement porté par la Métropole, les villes d’Echirolles et de Grenoble et par
IEtat, il est envisagé la création d’'un « multi-accueil ». Pour se faire, il est nécessaire de procéder a un
ajustement du PLUi pour modifier les régles d’application du coefficient biotope. Il est proposé de modifier le
plan D1 en ajoutant un secteur dans lequel il est imposé seulement 35% de surfaces pleine terre.

Le ténement sur lequel se situe le projet comporte aujourd’hui 35% de sa surface en pleine terre. Ainsi cette
modification ne vient pas permettre de dégrader la surface de pleine terre existante et ne permet pas la
consommation de surface en pleine terre supplémentaire.
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Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Atlas D1 des formes urbaines : implantations et emprises (planche H15) ;
- Livret Communal d’Echirolles (Tome 4 du rapport de présentation) aux chapitres suivants :
o« Construire une métropole polycentrique et de proximité et poursuivre l'effort de réduction de la
consommation d’espace » ; « Justification complémentaire relative aux plans des formes urbaines
(PFU) »;
o« Construire une métropole polycentrique et de proximité et poursuivre l'effort de réduction de la
consommation d’espace » ; « Requalifier les quartiers de la Villeneuve d’Echirolles ».

NB : Page 66 : voir planche la planche H15 annoncée alors que I'extrait porte sur la planche H16
Avis de la commune : : pas d’observation émise sur le sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte :

Avis favorable de la Commission pour la modification de la regle d’application du coefficient de
biotope dans le quartier des Essarts en inscrivant un périmétre dans I’Atlas des Formes Urbaines
permettant de diminuer le taux de pleine terre minimum.

5.6.3. Modifications de protections du patrimoine béti, paysager et écologique

— Modification du plan des formes urbaines « Biotope » dans le quartier des Essarts

Présentation de la modification :

Cette évolution du PLUi consiste a inscrire une nouvelle protection du patrimoine végétal avenue de la
République.

Parcelles Nom de I’élément N° de Catégorie de Niveaude | Planche
concernée(s) protégé I'élément protection protection | Plan F2

AW298 Cedre Q-3423 7Q: Patrimoine végétal | g J8
Arbre isolé

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan F2 du patrimoine béati paysager et écologique — Vol 2 (planche J8) ;
- Tome 7 Liste des éléments du patrimoine.

Avis de la commune : : pas d’observation émise sur le sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte :

Avis favorable de la Commission pour inscrire une nouvelle protection du patrimoine végétal
avenue de la République.

5.6.4. Evolutions d'emplacements réservés et de servitudes de localisation

— Ajout d’un I'emplacement réservé sur la Frange Verte (ECH-04)

Présentation de la modification :
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Un emplacement réservé sur le secteur de la Frange Verte est inscrit dans le PLUi & destination de la ville
d’Echirolles pour la préservation d'une promenade piétonne et d’un parcours de santé.

Justifications :

La commune posséde déja une partie du foncier et veut continuer a 'acquérir pour pérenniser la promenade
existante et le parcours de santé. Ce nouvel emplacement réservé n’aura pas d'impact sur la zone naturelle
(N), les aménagements étant déja réalisés.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Atlas J des emplacements réservés - T2 (planche P34) ;
- Tome 6_1 Liste des emplacements réserveés.

Extraits de I'Atlas C2 de la mixité sociale (planche G16 et G17) :

Avant

| Hamx0ce Al

Avis de la commune : : pas d’observation émise sur le sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte :

Avis favorable de la Commission pour I'inscription d’'un emplacement réservé sur le secteur de la
Frange Verte de la ville en vue de la préservation d’une promenade piétonne et d’un parcours de
santé.
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Pour la commune d’Echirolles, la Commission donne un avis favorable a la totalité des
modifications proposées lors de I’enquéte publique n°E23000115/38 portant sur le PLUi
de Grenoble-Alpes Métropole.

5.6.5. Autres observations

o Autres contributions du public ne concernant pas directement la modification n°2 du
PLUi : voir les avis de la commission d’enquéte dans les tableaux communaux annexés
au rapport d'enquéte.

o) Observations de la commune :

Les contributions @587 (doublon avec la 941), ainsi que la 622 déposée dans le registre papier
lors de la permanence du mardi 30 janvier tenue a la permanence de I'Hotel de ville,
correspondent a la demande ci-aprés de Madame Amandine DEMORE, Maire d’Echirolles.

Un des axes forts de la politique d'aménagement portée par la Ville d'Echirolles est de pouvoir
offrir aux habitants une mixité dans les typologies d'habitat. Cette volonté de mixité se traduit par
la création de logements sociaux et en accession sociale dans les quartiers les plus favorisés et a
contrario, la création de logements en accession dans les quartiers classés en quartiers prioritaires
de la Ville (QPV) notamment. Le bilan du PLH 2017 2022 et le travail sur I'élaboration du futur PLH
portés par Grenoble Alpes Métropole, démontrent que la Ville d'Echirolles est bien pourvue en
logements sociaux et les objectifs du futur PLH sont donc de rééquilibrer les typologies d'habitat.

- A ce titre, les points proposés & la modification n°2 du PLUi sur le secteur Jean Jaurés vont
dans le bon sens. Dans ce méme objectif de mixité sociale au sein du territoire et spécifiquement
dans le quartier du péle gare d'Echirolles, il nous parait intéressant de supprimer I'obligation de
logements sociaux sur le site DSV / TECEM (parcelle Al239).

- Nous souhaitons donc que vous intégriez dans la modification n°2 du PLUi la suppression de
l'obligation de créer entre 15 et 20 % de logements locatifs sociaux sur la parcelle. En effet, dans
une logique de mixité sociale, nous souhaitons privilégier I'accession a la propriété dans ce secteur
ou un nombre important de logements sociaux existe déja avec la présence du quartier de la
Villeneuve d'Echirolles classé dans le périmétre politique de la ville.

Avis de la commission d’enquéte

Bien que la Commission soit favorable a la suppression de I'obligation de créer entre 15 et 20 %
de logements locatifs sociaux sur le site DSV / TECEM, renseignements pris auprés de Grenoble
Alpes Métropole, il s’aveére que la parcelle Al239 n'étant pas incluse dans le périmetre qui fait
I'objet de modifications de Secteurs de Mixité Sociale, il n'est pas possible de la faire évoluer dans
le cadre de cette procédure de modification n°2. Cette demande pourra néanmoins faire I'objet
d’une analyse lors d’une procédure de modification ultérieure.
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5.7. Eybens

5.7.1.  Evolutions liées au secteur « Les Javaux »

— Modification de FOAP n°19, ajout d’éléments au plan des formes urbaines, ajout
d’emplacements réservé, d’'une servitude de localisation et inscription de protections au
patrimoine végétal

Présentation de la modification :

L’OAP 19 des Javaux est inscrite sur la commune d’Eybens, au sud de la rocade sud, de part et d'autre de
I'avenue Jean Jaures, sur un secteur d’'un peu moins de 9 hectares. Cette OAP s'inscrit, a 'ouest de 'avenue
Jean Jaures, dans un secteur d’habitat individuel et a l'est de cette avenue dans un secteur de zones
d’activités et d'équipements. L'objet de la présente modification consiste & apporter des évolutions dans cette
OAP par 'apport de précisions et de compléments sur des aspects de voirie, de patrimoine végétal, de foncier,
et de distinctions entre les différentes fonctions (équipements, économie, logements, espaces publics).

Justifications :

L’OAP des Javaux s'inscrit dans le cadre d’un renouvellement urbain engagé au sud de la Rocade. Selon les
secteurs, les programmes sont mixtes entre de I'habitat, du tertiaire, de I'économie et des équipements. La
majeure partie du secteur a 'Ouest de 'avenue Jean Jaurés est déja en cours de chantier, quant au secteur
Est les précisions apportées incitent & modifier 'OAP.

La modification de 'OAP permet ainsi de :

- Préciser les éléments environnementaux présents sur le site ;

- Inscrire la préservation des arbres le long de la rue Charles Piot

- Reconfigurer les voiries dédiées aux véhicules par des dessertes distinctes rue Charles Piot :
- Un accés véhicules est créé sur I'emplacement de l'actuel cheminement piéton qui méne au
boulodrome. Il permettra de desservir les logements créés et le secteur d'équipements ouverts au public.
- La rue Frédéric Chopin devient la voie privilégiée pour la desserte des différents ténements
économiques et services techniques municipaux.
- Ces deux accés sont reliés entre eux uniqguement par un cheminement dédié aux modes actifs.
- Un cheminement piéton permet de relier la rue Frédéric Chopin a la rue Lamartine entre le secteur
économique et 'ensemble de logements du Clos Besson.

- Cette modification ne remet pas en cause les principes fondateurs du projet que sont :
- Conforter la fagade économique en bordure de la rocade sud ;
- Améliorer la qualité architecturale et paysageére le long de la rocade sud ;
- Structurer 'entrée dans la ville depuis I'échangeur ;
- Proposer une offre de logements en retrait de la rocade ;
- Ménager une place importante pour les piétons en lien avec le maillage existant du quartier..

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Atlas D2 des formes urbaines : hauteurs (planche 116) ;

- Plan F2 du patrimoine béti paysager et écologique — Vol 1 (planche K7) ;

- Atlas J des emplacements réservés - T1 (planche n°R31) ;

- Tome 6_1 Liste des emplacements réservés ;

- Tome 7 Liste des éléments du patrimoine ;

- OAP sectorielle n°19 « Les Javaux » ;

- Livret Communal d’ Eybens (Tome 4 du rapport de présentation) aux chapitres suivants :
o« Justification complémentaire relative aux Plans des Formes Urbaines (PFU) » ;
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o« Justification des choix retenus pour établir FOAP n°19 et le réglement sur le secteur de projet «
Les Javaux ».

Extraits de I'Atlas C2 de la mixité sociale (planche G16 et G17) :

QEEETATHINS

Avis de la commune : Avis favorable.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte :
La Commission est favorable a cette modification de I'OAP 19, telle que décrite ci-dessus, qui

consiste a apporter des précisions et/ou compléments sur des aspects de voirie, de patrimoine
végétal, de foncier, et de distinctions entre les différentes fonctions (équipements, économie,
logements, espaces publics).

5.7.2. Evolutions du zonage

— Modification d’'une zone UC1an vers une zone UD2 sur la pointe nord-ouest du square des
Maisons Neuves

Présentation de la modification :

Il s’agit de modifier le zonage sur la pointe nord-ouest du square des Maison Neuves d’'une zone UC1an vers
une zone UD2. Cela engendre également une modification du secteur d'intensification associé au zonage.
Justifications :

Il est proposé de reprendre le zonage sur ce secteur de la commune. L'objectif est d'inscrire les maisons
individuelles de I'extréme nord de la commune en cohérence avec le zonage correspondant a leur forme
urbaine, a savoir un tissu pavillonnaire en capacité de densification (UD2). C’est en outre cette forme qui a
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été retenue sur la commune de Grenoble voisine ainsi que pour les maisons situées au nord et a l'ouest de
ce ténement. Il est également proposé de modifier le périmétre d'intensification urbaine associé au zonage
pour mettre en cohérence les documents.

Le PLUI est modifié sur les documents suivants :

- Plan A du zonage (planche F4) ;

- Atlas E du périmétre d’intensification urbaine (planche 115) ;

- Livret Communal d’Eybens (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o« Justification complémentaire relative aux périmetres d'intensification urbaine ».

Avis de la commune : : pas d’observation émise sur le sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte :

Avis favorable de la Commission pour la modification du zonage sur la pointe nord-ouest du
square des Maison Neuves, évoluant ainsi d’'une zone UClan vers une zone UD2.

— Extension de la zone économique des Poulardes aux parcelles AD34 et AD35

Présentation de la modification :

Il s’agit de modifier le zonage des parcelles AD34 et AD35 rue des Acacias. Ces parcelles passent d'une zone
UC1, zone a vocation résidentielle & une zone UE1z, zone d'activités productive et artisanales ou les
équipements d'intérét collectif et services publics sont autorisés. Le ténement objet de cette modification est
déja urbanisé.
Justifications :

Cette modification s'inscrit en cohérence avec les orientations du PADD déclinées a I'échelle communale, en
effet sur ce secteur I'enjeu est de « marquer et renforcer la présence économique en front urbain sur la rocade
sud et ainsi mettre a distance les logements de cet axe » et de « conforter la vocation activités productives et
artisanales du secteur de la ZA des poulardes ». Ce ténement se situe en bordure de la rocade sud et en
limite d’'une zone UE1z, la transformation de la destination de ces parcelles de résidentielles a économique
vient parfaitement répondre aux orientations du PADD. Cet élargissement de la zone économique permet de
conforter la zone économique des Poulardes.

Extraits du plan A de zonage (Planche F4) :

En orange UC1
En violet UE1z i
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Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan A du zonage (planche F4) ;

Avis de la commune : : pas d’observation émise sur le sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte :

Avis favorable de la Commission pour la modification du zonage des parcelles AD34 et AD35 rue
des Acacias, passant ainsi d’'une zone UC1, zone a vocation résidentielle, a une zone UE1z, zone
d’activités productive et artisanales ou les équipements d’intérét collectif et services publics sont
autorisés.

5.7.3.  Evolutions des régles de mixité fonctionnelle et commerciale

— Modification de la centralité urbaine commerciale (CUC) Les Saules et ajout d’un linéaire de
mixité fonctionnelle allée du Gerbier

Présentation de la modification :

Il est proposé de modifier le périmétre de la centralité urbaine commerciale (CUC) « Les Saules » au sud pour
intégrer 'éco quartier « Le Val » et au sud-est jusqu’a la place de Géve et l'allée de Gerbier. Il est également
proposé d'inscrire un linéaire de mixité fonctionnelle (L3) sur le nord de l'allée du Gerbier.

Justifications :

Une étude de programmation commerciale menée en 2022 a mis en évidence la présence de commerces et
de services sur la partie nord de l'allée du Gerbier et sur la place de Geve ayant une dynamique intéressante.
Aussi, sur I'éco quartier « Le Val » 3 cellules commerciales sont en cours de construction.

L'inscription de ce linéaire de mixité fonctionnelle allée du Gerbier aura pour effet de garantir et de pérenniser
I'animation des rez-de-chaussée en autorisant 'accueil de toutes les destinations autorisées par le réglement
de la zone sauf le logement et le stationnement.

L’extension de cette CUC de proximité autorisant un dimensionnement maximal par établissement de 400m?
permet de conforter les pbles commerciaux existants place de Géve et de développer I'offre de commerce de
proximité dans le secteur de I'éco quartier « Le Val ».
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Extraits de I'Atlas C1 de la mixité commerciale (planche [15)

page 100 sur 557

Rapport d’enquéte : modification n°2 du PLUi de Grenoble-Alpes Métropole




Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Atlas C1 de la mixité commerciale (planche 115) ;
- Livret Communal d’Eybens (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :

o« Construire une métropole polycentrique et de proximité et poursuivre l'effort de réduction de la
consommation d’'espace » ; « Affirmer les qualités urbaines de 'avenue Jean Jaures, "épine
dorsale" de la commune » ;

o« Construire une métropole polycentrique et de proximité et poursuivre l'effort de réduction de la
consommation d’espace » ; « participer au confortement de la centralité métropolitaine "sud" par
le renouvellement du secteur les Saules/le Val » ;

o Encart de justification complémentaire relative a la mixité fonctionnelle et commerciale.

Avis de la commune : : pas d’observation émise sur le sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte :
Avis favorable de la Commission pour la modification du périmétre de la centralité urbaine

commerciale (CUC) « Les Saules » au sud afin d’intégrer I’éco quartier « Le Val » et au sud-est
jusgu’a la place de Geve et I'allée de Gerbier, ainsi que pour I'inscription d’un linéaire de mixité
fonctionnelle (L3) sur le nord de I’allée du Gerbier.

5.74. Modifications de protections du patrimoine bati, paysager et écologique

— Extension du tracé d’une protection patrimoniale d’un ouvrage

Présentation de la modification :

Le Verderet est la riviere emblématique de la commune d’Eybens. Toutefois, aprés son busage aux abords
de la rocade, le cours d’eau n'est plus repéré sur le territoire communal d’Eybens. Aussi, il est proposé
d'étendre le tracé de l'objet O_4862 au plan du patrimoine.

Parcelles Nom de I’élément N° de Catégorie de Niveaude | Planche
concernée(s) protégé I'élément protection protection | Plan F2
Le Verderet 0-4862 Canaux 1 J7

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan F2 du patrimoine béati paysager et écologique — Vol 2 (planche J7) ;
- Tome 7 Liste des éléments du patrimoine.

Avis de la commune : : pas d’observation émise sur le sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte :

Avis favorable de la Commission pour la protection de la Riviére le Verderet en étendant le tracé
0O_4862 au plan du patrimoine.

— Ajout d’une protection patrimoniale sur du patrimoine bati (EYB-06)

Présentation de la modification :
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Cette évolution du PLUi consiste a inscrire une nouvelle protection sur un patrimoine béti.

Parcelles Nom de I'élément N° de Catégorie de Niveau de | Planche
concernée(s) protégé I’'élément protection protection | Plan F2
AN 75 Petite annexe B-12656 1B : Bati domestique 1 K7

Le PLUI est modifié sur les documents suivants :
- Plan F2 du patrimoine béti paysager et écologique — Vol 2 (planche J8) ;
- Tome 7 Liste des éléments du patrimoine.

Avis de la commune : : pas d’observation émise sur le sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte :

Avis favorable de la Commission pour I'ajout de cette protection patrimoniale sur le patrimoine
bati sur la parcelle AN75.

5.7.5. Evolutions d'emplacements réservés et de servitudes de localisation

- Suppression de 'ER-8-EYB

Présentation de la modification :

Un emplacement réservé en continuité de la rue des Grands Champs, le long de la rocade d’'une superficie
de 2291 m? pour une création de voirie avait été inscrit lors de 'élaboration du PLUi. Cet emplacement réservé
est supprimé.
Justifications :

Cet emplacement réservé est supprimé, le projet de création de voirie est abandonné par Grenoble-Alpe
Métropole bénéficiaire de cet emplacement réservé.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Atlas J des emplacements réservés - T1 (planche n°Q32) ;
- Tome 6_1 Liste des emplacements réservés.

Avis de la commune : : pas d’observation émise sur le sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte :

Avis favorable de la Commission pour la suppression de cet emplacement réservé inscrit lors de
I’élaboration du PLUi pour la création de voirie, vu que le projet de création de voirie est
abandonné par Grenoble-Alpe Métropole bénéficiaire de la réserve.

5.7.6. Corrections d’erreurs matérielles

— Correction d’une erreur graphique sur I'atlas de la mixité sociale C2

Présentation de la modification :

Une erreur matérielle graphique est apparue lors de la modification n®1 du PLUi, le secteur situé au sud de
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la rocade LS3.25 au sud de la rocade n’apparait pas avec le bon figuré sur l'atlas de la mixité sociale. En
effet, conformément a la légende de cet atlas, les secteurs de mixité sociale relatifs a l'intégration de
logements/hébergements locatifs sociaux doivent étre représentés avec un figuré hachuré, non pas avec un
aplat de couleur. La classification en LS3.25 est correcte, l'erreur se situe uniquement dans la représentation
graphique de ce secteur. Il convient donc de corriger cette erreur graphique.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :

- Atlas C2 de la mixité sociale (planches 116 et I17) ;

- Livret Communal d’Eybens (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o Encart de justification complémentaire relative & la mixité sociale.

Avis de la commune : : pas d’observation émise sur le sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte :
Avis favorable de la Commission pour la correction ce cette erreur graphique.

Concernant la commune d’Eybens, la Commission donne un avis favorable a la totalité
des modifications du PLUi proposées lors de I’enquéte publique n°E23000115/38.

5.7.7. Autres observations

o Autres contributions du public ne concernant pas directement la modification n°2 du
PLUi : voir aussi les avis de la commission d’enquéte dans les tableaux communaux
annexés au rapport d'enquéte.

«  Contributions R161, R628, @475, @832, R891 et @239 :

Les contributions R161, R628, @475, @832, R891 et @239 dans sa partie 2, sont hors sujet, car
elles ne concernent pas les modifications du PLUi. Elles se prononcent contre les hauteurs et
densités des constructions, notamment a I’entrée sud de la commune, et indiquent aussi que les
probléemes de déplacement et de stationnement seront aggravés.

- Les contributions R161 et R628 portées sur le registre papier sont identiques. Elles indiquent
qu’il convient de stopper les habitudes de bdtisseur sur la commune d’Eybens ou tout au
moins de réduire les hauteurs qui sont de R+5 a R+7 le long du cours Jean Jaurés, en les

réduisant a R+2 a R+3 et en les agrémentant d’espaces verts.

concernant plus particulierement la commune d’Eybens n’apportent pas de remarques
particulieres et vont pour certains dans le bon sens. Néanmoins il reste que la densification
des constructions avec les hauteurs trés hautes (R+5 voir 6) transforme notre commune en un
village qui perd beaucoup de son attrait et n’integre pas les conséquences sur la circulation
et le stationnement. Il faut donc penser a faire une véritable pose dans la bétonisation.
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Je profite de cette enquéte pour solliciter que soit inscrit dans la prochaine révision du PLUi
une réflexion et une modification du classement de la zone comprise entre I'avenue Jean
Jaurés —la rue d’Echirolles — la rue des Javaux et la rue Mendes France. Le début de la rue est
classé UA2 centre village et tout le reste est classée UC2 (R+4) Si on analyse la partie le long
de la rue des Javaux ; actuellement construire a 100% de villas, qui plus est : rue en sens
unique, de faible largeur et avec remontée des vélos a contre sens ; il conviendrait de revoir
le découpage et son classement car elle ne peut étre traitée comme la partie le long de
I’avenue Jean Jaures. (Je ne parle pas de la 2éme partie de rue des Javaux qui va vers le
magasin « BUT » qui est large et déja construite d’immeubles).

ces derniéres années et des constructions prévues au PLUI, il ressort une urbanisation
galopante qui transforme I'entrée sud d'Eybens en gris béton avec des hauteurs atteignant le
R7 le long de la rocade ce qui ne laisse rien augurer de bon pour les constructions sur I'Avenue
Jean Jaures et I'entrée nord de la ville qui vont faire de I"Avenue un couloir de circulation
enfumé que les pauvres arbres et espaces auront bien du mal a absorber.

Quant au centre -bourg, le manque de précision des hauteurs de construction et le quota de
logements prévus montrent la volonté a n'importe quel prix de transformer le centre bourg
en une zone a déplacements compliqués.

Ce n'est pas I'élargissement de I'Avenue Jean Jaureés qui va résoudre le probléme des véhicules
arrivant le matin par la route Napoléon et quittant Grenoble en sens inverse le soir | De plus
il n'est pas fait état dans ce document du pont enjambant la rocade Sud qui s'avére étre en
I'état actuel des choses un goulet d'étranglement ! Donc la qualité de l'air ne va pas
s'améliorer et les cyclistes et les piétons devront circuler avec un masque antipollution.

par le contributeur, est de développer la végétation devant les immeubles, le long des voiries
et des cheminements piétons afin de les rendre agréables, privilégier aussi les places de
stationnement non imperméabilisées et construire en s’adaptant au changement climatique.

Assorin, Hélene Besson Verdonck, Pierre Crozet, Philippe Paliard, Isabelle Pascal, Zuina

Sahiri), comprend deux parties :

1. Lapremiere partie fait état de son accord sur différents points de |la modification n°2 du
PLUi :

Les propositions de la ville d’Eybens inscrites dans la modification n°2 du PLUi n’entrainent

pas de changements majeurs dans les prescriptions et programmes précédemment inscrits.
Et pour nombre de ces derniers, compte tenu de la densification excessive qu’ils induisent,
nous pouvons le regretter.

Néanmoins sur les points précis de la modification n°2, certains d’entre eux ne générent pas
d’objections de notre part :

- EYB-05: extension du tracé d’une protection patrimoniale d’un ouvrage

- EYB-06 : ajout d’une protection patrimoniale sur patrimoine bdti

- EYB-07 : suppression de I'ER 8

De méme ;
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- Le point EYB-03 relatif a I’extension de la zone économique des Poulardes ne suscite pas
de remarques ; il s’agit semble-t-il d’une régularisation, les parcelles concernées étant d’ores
et déja intégrées dans I’enceinte d’une entreprise et les maisons démolies.

- Le point EYB-02 : pour classer en zone UD2 la pointe Nord-Ouest du square des Maisons
Neuves ; nous étions demandeurs de garder I’ensemble de ce secteur en zone pavillonnaire
ce qui a été entériné dans le cadre de la modification °1 ; nous sommes donc favorables a ce
léger réajustement de cette zone. Nous avons néanmoins les mémes interrogations que celles
formulées pour la modification n°1, a savoir ce que permet réellement ce classement. Que
signifie zone pavillonnaire en densification ? Quels effets cela peut-il induire quant a
I’évolution de la zone ?

En ce qui concerne :

- Le point EYB-04 : s’il s’agit de permettre I'implantation de commerces dans une zone
définie, nous n’avons pas d’objections a formuler. Nous n’avons pas d’information particuliére
sur le sujet, en particulier sur le type de commerces... Enfin le vocabulaire employé, mais c’est
une remarque générique valable pour 'ensemble du PLUi nous parait trés technocratique et
ne facilite pas une lecture aisée de ses documents (CUC, linéaire de mixité fonctionnelle...)
Nous attirons toutefois I'attention sur la nécessité si on veut promouvoir I'installation de
commerces, de conserver voire de créer des places de stationnement en nombre suffisant.
Nous sommes d’autant plus inquiets sur le sujet que non seulement, il en manque déja, mais
que l'insertion du chrono vélo sur I'avenue Jean Jaurés pourrait entrainer la suppression de
plusieurs places existantes.

- Le point EYB-Olrelatif a I'OAP Javaux : les créations d’emplacements réservés et les
précisions apportées quant au patrimoine végétal semblent pertinents pour ce secteur ol
zone d’habitat et zone d’activités cohabiteront

2. La deuxiéme partie attire |"attention sur la densification actuelle de I'ensemble du

quartier, face a la gendarmerie, avec la construction en cours des immeubles et les

difficultés de circulation et de stationnement déja présentes alors que les immeubles ne

sont pas livrés :
Néanmoins nous attirons I’attention sur la densification actuelle de I'ensemble de ce quartier

avec la construction en cours des immeubles face a la gendarmerie et les difficultés de
circulation et de stationnement déja présentes alors que les immeubles ne sont pas livrés.
Alors que nous ne savons pas a ce jour combien de logements pourraient étre construits sur
le tenement rue Charles Piot, nous pressentons que les problémes de circulation seront
majorés et étendus aux voiries périphériques qui sont déja trés chargées a certaines heures
de la journée

Par ailleurs, il est constaté un déficit notoire de places de stationnement sur 'ensemble du
quartier ; ce déficit sera encore augmenté par les constructions nouvelles et la réalisation du
chrono vélo qui supprimera des places existantes aujourd’hui.

Nous avions déja fait part de ces observations lors de la modification N°1 sans qu’aucune
suite ne semble y étre donnée quant a un plan de circulation et de stationnement.

Rien n’est indiqué a ce jour dans la modification du PLUi qui permette de répondre a ces
difficultés sur les avenues et rues Jean Jaureés, Charles Piot, de Poisat et Pierre Mendés-France.
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5.8. Fontaine

5.8.1.  Evolutions liées au secteur Aristide Briand

— Modification de zonage de UD2 en UBh le long de I'avenue Aristide Briand et inscription au
Plan des formes urbaines (PFU) d’un périmetre limitant la hauteur a 14 métres sur les
parcelles cadastrées Al 179 et Al 180 (FTN-1)

Présentation de la modification :

La modification porte sur un ensemble de parcelles situées le long de 'avenue Aristide Briand c6té Sud, entre
la rue Jean Bocq et I'arrét de tramway Louis Maisonnat a 'Ouest et l'arrét de tramway Les Fontainades a
I'Est. Elle consiste en une évolution de zonage de UD2 (habitat pavillonnaire en densification) en UBh
(faubourg) et s'accompagne d’une régle de hauteur alternative sur deux de ces parcelles.

Un périmétre limitant la hauteur maximale a 14 métres, au lieu des 17 métres et R+4 autorisés en zone UBh,
est ainsi instauré a I'atlas D2 des formes urbaines sur les parcelles cadastrées Al180 et Al179 qui se trouvent
a l'angle de la rue d’Alpignano et de 'avenue Aristide Briand.

Justifications :

Cette évolution vise a mettre le zonage en cohérence avec le tissu existant et en traitant de maniéere
homogeéne cette section de 'avenue Aristide Briand.

L’avenue se caractérise en effet par un tissu de faubourg relativement dense, avec des immeubles élevés de
part et d'autre. Pourtant seul le cdté Nord de I'avenue a été classé en zone UBh alors que le coté Sud est
classé en zone UD2 qui correspondant a un tissu a dominante pavillonnaire destiné a se densifier
progressivement avec des hauteurs limitées a 10 métres au faitage et 7 métres a I'égout de toiture.

En complément de cette évolution de zonage, il apparait nécessaire de prévoir une regle de hauteur
particuliére pour deux parcelles situées a I'angle de la rue d’Alpignano et de 'avenue Aristide Briand. L'objectif
est d'assurer une transition progressive entre les immeubles collectifs de 'avenue Aristide Briand en amont
et la place Louis Maisonnat, et de structurer la place en évitant I'effet d’enfermement.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan A du zonage (planche D3) ;

- Atlas D2 des formes urbaines : hauteurs (planche G13) ;

- Livret Communal de Fontaine (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o« Poursuivre l'effort de réduction de la consommation d’espace, répondre aux besoins des
habitants actuels et futurs et équilibrer le développement de I'habitat sur le territoire, et construire
une métropole résiliente ».

Avis de la commune : avis favorable.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur ce sujet.

Contributions du public : pas de contribution émise.

Avis de la commission d’enquéte : Avis favorable de la Commission pour ces modifications qui

consistent en une évolution de zonage de UD2 (habitat pavillonnaire en densification) en UBh
(faubourg), accompagnée d’'une régle de hauteur alternative sur les deux parcelles Al 180 et Al
179 (hauteur maximale a 14 métres, au lieu des 17 métres et R+4 autorisés en zone UBh).

— Modification d’un linéaire commercial rue d’Alpignano (FTN-2)
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Présentation de la modification :

La modification porte sur les parcelles cadastrées Al179 et Al180, située a 'angle de 'avenue Aristide Briand
et de la rue d’Alpignano. Elle consiste a réduire le linéaire commercial L2 (préservation de l'artisanat, du
commerce et des services) existant du c6té de la rue d’Alpignano, en le supprimant de la parcelle Al179 et
en le réduisant sur la parcelle Al180.

Les linéaires de type L2 permettent a toutes les destinations « actives » de s'implanter en RDC (commerce,
activités de services, restauration, certains équipements d'intéréts collectifs) en interdisant les autres
destinations.

Justifications :

La réduction du linéaire commercial L2 inscrit sur la rue d’Alpignano vise a conforter prioritairement les
activités commerciales le long de 'avenue Aristide Briand afin de contribuer a son animation.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Atlas C1 de la mixité commerciale (planche G13) ;

- Livret Communal de Fontaine (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o Encart de justification complémentaire relative & la mixité fonctionnelle et commerciale.

Avis de la commune : avis favorable.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur ce sujet.

Contributions du public : pas de contribution émise.

Avis de la commission d’enquéte : Avis favorable de la Commission pour ces modifications qui

consistent a réduire le linéaire commercial L2 (préservation de I'artisanat, du commerce et des
services) existant du coté de la rue d’Alpignano, en le supprimant de la parcelle Al179 et en le
réduisant sur la parcelle AlI180. La réduction du linéaire commercial L2 inscrit sur la rue
d’Alpignano vise a conforter prioritairement les activités commerciales le long de I'avenue Aristide
Briand afin de contribuer a son animation.

5.8.2.  Evolution du zonage

— de zonage de UD1 en UD2 dans le secteur de La Poya (FTN-3)

Présentation de la modification :

La modification porte sur un ensemble de parcelles situées dans le prolongement du centre historique de
Fontaine et en limite de la frange naturelle (site des Vouillants).

Elle consiste en une évolution de zonage de UD1 (habitat pavillonnaire en mutation) en UD2 (habitat
pavillonnaire en densification).

Justifications :

Cette évolution a pour objet de préserver le tissu pavillonnaire existant, dont la forme béatie correspond
davantage au zonage UD2, a limage du secteur contigu c6té Nord sur le territoire communal de Sassenage
qui est lui-méme classé en zone UD2.

La zone UD1 limite la hauteur a 13 métres au faitage et 10 métres a I'égout de toiture ; elle ne réglemente
pas I'emprise au sol et impose au moins 30% de la pleine terre et 40% d’espaces végétalisés.

La zone UD2 qui limite la hauteur & 10 métres au faitage et 7 métres a I'égout de toiture, limite 'emprise au
sol a 35% et impose au moins 35% de la pleine terre et 50% d’espaces végétalisés apparait cohérente avec
la morphologie urbaine de ce secteur. Cette modification permettra ainsi aux constructions individuelles
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d’évoluer dans le respect des tissus environnants.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan A du zonage (planche C3) ;
- Livret Communal de Fontaine (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o« Poursuivre l'effort de réduction de la consommation d’espace, répondre aux besoins des
habitants actuels et futurs et équilibrer le développement de I'habitat sur le territoire, et construire
une métropole résiliente ».

Avis de la commune : avis favorable.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur ce sujet.

Contributions du public : pas de contribution émise.

Avis de la commission d’enquéte : Avis favorable de la Commission au reclassement de UD1

(habitat pavillonnaire en mutation) en UD2 (habitat pavillonnaire en densification) d’'un ensemble
de parcelles situées dans le prolongement du centre historique de Fontaine et en limite de la
frange naturelle (site des Vouillants. Cette modification est justifiée en raison de I’ensemble
cohérent que forment ce secteur avec |'autre partie de la zone UD2 située au nord sur la commune
de Sassenage.

— Modification de zonage de UD1 en UV sur la parcelle cadastrée AS 219 située dans I'enceinte
du parc de La Poya (FTN-4)

Présentation de la modification :

Cette évolution concerne la parcelle cadastrée AS 219 situé dans I'enceinte du parc de La Poya.

Elle consiste a modifier le zonage de cette parcelle actuellement classée en zone UD1(habitat pavillonnaire
en mutation), afin de l'inclure dans la zone UV (parcs urbains) correspondant a 'emprise du parc public.

En conséquence et en cohérence avec les régles applicables dans les autres zones UV du PLUI, il convient
également de modifier I'atlas C1 de la mixité fonctionnelle et commerciale afin d’exclure la parcelle cadastrée
AS 219 de l'espace de développement commercial.

Justifications :

L’ensemble du parc public de la Poya a été classé en zone UV (parcs urbains) lors de I'élaboration du PLUI,
a I'exception de la parcelle cadastrée AS 219 pourtant située dans I'enceinte du parc et qui a été rattachée
par erreur a la zone d’habitat contigué.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan A du zonage (planche C3) ;
- Atlas C1 de la mixité fonctionnelle et commerciale (planche E13) : actualisation en conséquence.

Avis de la commune : avis favorable.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur ce sujet.

Contributions du public : pas de contribution émise.

Avis de la commission d’enquéte : Avis favorable a la modification de zonage de UD1 en UV sur
la parcelle cadastrée AS 219 située dans |'enceinte du parc de La Poya. Il s’agit de corriger une

simple erreur de classement de cette parcelle commise lors de |’élaboration du PLUi.
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— Modification de zonage de UBh en UD1 entre la rue Jean Bocq et le boulevard Joliot Curie
(FTN-5)

Présentation de la modification :

La modification porte sur une bande béatie comprise entre le Boulevard Joliot Curie et la rue Jean Bocq et
classée en zone de faubourg. Elle consiste a faire évoluer le zonage de cette bande de UBh (tissus urbains
hétérogénes du coeur métropolitain) en UD1 (habitat pavillonnaire en mutation).

Justifications :

La bande concernée par la présente modification est composée de maisons individuelles accompagnées de
leurs jardinets et d'un équipement public communal de plein pied, la Maison des Habitants. Le zonage UD1
correspondant aux secteurs d’habitat pavillonnaire en mutation apparait en effet plus cohérent avec le tissu
existant et permettra d’assurer une transition entre le secteur UC3 a I'Ouest dont la hauteur est limitée a 14
métres et R+3 et le secteur UD2 (habitat pavillonnaire en densification) a I'Est dont la hauteur est limitée a 10
métres.

Ce changement de zonage a également pour effet d'augmenter le taux de pleine terre de 20 a 30% minimum.
L'objectif concernant les espaces végétalisés ou perméables reste inchangé (40% minimum).

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan A du zonage (planche D3) ;
- Livret Communal de Fontaine (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o« Poursuivre l'effort de réduction de la consommation d’espace, répondre aux besoins des
habitants actuels et futurs et équilibrer le développement de I'habitat sur le territoire, et construire
une metropole résiliente ».

Avis de la commune : avis favorable.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur ce sujet.

Contributions du public : pas de contribution émise.

Avis de la commission d’enquéte : Avis favorable a la modification de zonage de UBh en UD1

entre la rue Jean Bocq et le boulevard Joliot Curie. Le zonage UD1 correspondant aux secteurs
d’habitat pavillonnaire en mutation apparait plus cohérent avec le tissu existant et permettra
d’assurer une transition entre le secteur UC3 a I'Ouest dont la hauteur est limitée a 14 metres et
R+3 et le secteur UD2 (habitat pavillonnaire en densification) a I’'Est dont la hauteur est limitée a
10 metres.

— Modification de zonage de UZ1 en UC3 boulevard Paul Langevin (FTN-6)

Présentation de la modification :

La modification porte sur la parcelle cadastrée AL293 située le long du boulevard Paul Langevin et sur une
partie de la parcelle cadastrée AL292 contigué a I'Ouest. Elle consiste a remplacer le zonage UZ1
(équipements collectifs et touristiques) par un zonage UC3 (habitat collectif en R+3).

Justifications :

La parcelle cadastrée AL 293 accueille actuellement le Centre des Finances Publiques et la partie de la
parcelle cadastrée AL292 correspond a un délaissé du terrain de sports communal.

Elle a été intégrée a la zone UZ1 comprenant différents équipements sportifs (stade et gymnase Maurice
Thorez, centre nautique Lino Refuggi, locaux du club de football) accessibles depuis 'avenue Lénine a I'Est,
alors que le Centre des finances publiques donne directement sur le boulevard Paul Langevin et se présente
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davantage comme le prolongement du secteur urbanisé bordant le boulevard coté Est. La zone UC3 sera
donc légérement étendue au Sud afin d'inclure la parcelle AL293 et environ 2500 m? prélevés sur la parcelle
AL292.

L’objectif de cette évolution est de constituer un front urbain cohérent le long du boulevard Paul Langevin, en
permettant une densification sur ces parcelles.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan A du zonage (planche D3) ;

Avis de la commune : avis favorable.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur ce sujet.

Contributions du public : pas de contribution émise.

Avis de la commission d’enquéte : Avis favorable a la modification de zonage de UZ1 en UC3
boulevard Paul Langevin, a hauteur du centre des finances publiques. L’objectif de cette évolution

est de constituer un front urbain cohérent le long du boulevard Paul Langevin, en permettant une
densification de ce secteur.

— Modification de zonage de UC3 en UD1 dans le secteur des Buissonnées (FTN-7)

Présentation de la modification :

La modification porte sur secteur pavillonnaire encadré par les rues Jean Pain, Paul Lafargue et Engels. Elle
consiste en un changement de zonage de UC3 (habitat collectif R+3) en UD1 (habitat pavillonnaire en
mutation).

Ce secteur, occupé par des pavillons résidentiels disposant de jardins d’agrément, s’apparente par son
organisation et son cadre urbain aux tissus situés au Nord de la rue des Buissonnées et dans ['ilot ceinturé
par la rue Engels et la rue Jean Pain. Ce secteur est actuellement classé en zone UC3 et son reclassement
en zone UC1 répond au souci de cohérence avec le tissu existant et au souhait de préserver un cadre
résidentiel aéré.

Justifications :

Le secteur concerné par la modification est actuellement couvert par un zonage UC3 destiné a permettre une
mutation vers de I'habitat collectif d'une hauteur maximale de R+3. Le zonage UD1 dont les régles
correspondent aux secteurs d’habitat pavillonnaire en mutation apparait étre davantage en cohérence avec
le tissu urbain existant composé de maisons individuelles. Cette modification traduit la volonté de préserver
un cadre résidentiel plus aére.

Le nouveau zonage répond a cet objectif en imposant notamment au moins 40% d’espaces végétalisés ou
perméables et au moins 30% de pleine terre, contre respectivement 35% et 25% en zone UC3.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan A du zonage (planche D3) ;
- Livret Communal de Fontaine (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o« Poursuivre l'effort de réduction de la consommation d’espace, répondre aux besoins des
habitants actuels et futurs et équilibrer le développement de I'habitat sur le territoire, et construire
une métropole résiliente ».

Avis de la commune : avis favorable.

Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur ce sujet.
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Contributions du public : pas de contribution émise.

Avis de la commission d’enquéte : Avis favorable a la modification de UC3 en UD1 dans le secteur
des Buissonnées. Cette modification traduit la volonté de préserver un cadre résidentiel plus aéré.

Le nouveau zonage répond a cet objectif en imposant notamment au moins 40% d’espaces
végétalisés ou perméables et au moins 30% de pleine terre, contre respectivement 35% et 25%
en zone UC3.

— Modification de zonage de UD1 en UD2 sur les tissus pavillonnaires situés entre I'avenue
du Vercors et la rue Charles Michels et de UD1 en UC3 a I'angle de la rue Charles Michels et
du mail Marcel Cachin (FTN-8)

Présentation de la modification :

La modification porte sur :

- une modification de zonage de UD1 (habitat pavillonnaire en mutation) en UD2 (habitat pavillonnaire
en densification) sur les tissus pavillonnaires situés entre 'avenue du Vercors et la rue Charles Michels.

- une modification de zonage de UD1 (habitat pavillonnaire en mutation) en UC3 (habitat collectif en
R+3) a l'angle de la rue Charles Michels et du mail Marcel Cachin sur les parcelles cadastrées AK244 et
AK547.

Justifications :

Le secteur a modifier en zone UD2 se caractérise par une organisation urbaine homogéne, constituée de
petites maisons avec jardinets et d'une trame viaire réguliére, et se situe au milieu de secteurs bien plus
denses et animés.

La zone UD1 limite la hauteur a 13 métres au faitage et 10 métres a I'égout de toiture ; elle ne réglemente
pas I'emprise au sol et impose au moins 30% de la pleine terre et 40% d’espaces végétalisés ou perméables.
La zone UD2 qui limite la hauteur a 10 métres au faitage et 7 métres a I'égout de toiture, limite 'emprise au
sol a 35% et impose au moins 35% de la pleine terre et 50% d’espaces végétalisés ou perméables, apparait
cohérente avec la morphologie urbaine de ce secteur. Cette modification permettra ainsi aux constructions
individuelles d'évoluer progressivement dans le respect du bati environnant.

Les deux parcelles a affecter en zone UC3 sont actuellement occupées par un bureau de Poste et un bureau
de police. Leur configuration correspond davantage au tissu du secteur Cachin au nord de l'avenue du
Vercors. Cette évolution se traduira par une diminution de I'objectif de végétalisation sur les deux parcelles
(25% de la pleine terre et 35% d’espaces végétalisés ou perméables contre respectivement 30% et 40% en
zone UD1), largement compensée par I'évolution favorable prévue sur le vaste secteur contigu reclassé en
zone UD2.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan A du zonage (planche D3) ;
- Livret Communal de Fontaine (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o« Poursuivre l'effort de réduction de la consommation d’espace, répondre aux besoins des
habitants actuels et futurs et équilibrer le développement de I'habitat sur le territoire, et construire
une métropole résiliente ».

Avis de la commune : avis favorable.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur ce sujet.

Contributions du public : pas de contribution émise.
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Avis de la commission d’enquéte : Avis favorable a la modification de zonage de UD1 en UD2 sur
les tissus pavillonnaires situés entre I'avenue du Vercors et la rue Charles Michels et de UD1 en
UC3 a I'angle de la rue Charles Michels et du mail Marcel Cachin (parcelles cadastrées AK 244 et
AK 547).

— Modification de zonage de UC3 en UD2 au Sud de la rue Paul Eluard (FTN-9)

Présentation de la modification :

La modification porte sur une dizaine de parcelles situées au Sud de la rue Paul Eluard. Elle consiste a
modifier le zonage de UC3 (habitat collectif R+3) en UD2 (habitat pavillonnaire en densification).

Justifications :

Ce secteur se compose d’'une dizaine de pavillons entourés de jardins. Du fait de sa proximité avec le centre
ancien dense, il apparait comme un espace de respiration qu'il convient de préserver.

Le zonage UD2 répond a cet objectif en imposant notamment au moins 50% d’espaces végétalisés ou
perméables et au moins 35% de pleine terre (contre respectivement 35% et 25% en zone UC3). De plus le
réglement de la zone UD2 fixe un coefficient d’emprise au sol de 35% alors qu’elle n’est pas réglementée en
zone UC3.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan A du zonage (planche D3) ;

Avis de la commune : avis favorable.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur ce sujet.

Contributions du public : pas de contribution émise.

Avis de la commission d’enquéte : Avis favorable a la modification de zonage de UC3 en UD2 au

Sud de la rue Paul Eluard. Ce secteur se compose d’une dizaine de pavillons entourés de jardins.
Du fait de sa proximité avec le centre ancien dense, il apparait comme un espace de respiration
gu’il convient de préserver. Le zonage UD2 répond a cet objectif en imposant notamment au
moins 50% d’espaces végétalisés ou perméables et au moins 35% de pleine terre (contre
respectivement 35% et 25% en zone UC3).

— Modification de zonage de UC3 en UD1 entre les rues Babeuf et des Charmettes (FTN-10)

Présentation de la modification :

La modification porte sur un secteur pavillonnaire situé entre la rue Babeuf et la rue des Charmettes. Elle
consiste a modifier le zonage de UC3 (habitat collectif R+3) en UD1 (habitat pavillonnaire en mutation).

Justifications :

Le zonage UD1 dont les régles correspondent au pavillonnaire en mutation apparait étre davantage en
cohérence avec le tissu urbain existant composé de maisons individuelles. Cette modification traduit la volonté
de préserver un cadre résidentiel plus aéré.

Le nouveau zonage répond a cet objectif en imposant notamment au moins 40% d’espaces végétalisés ou
perméables et au moins 30% de pleine terre, contre respectivement 35% et 25% en zone UC3.

Le PLUI est modifié sur les documents suivants :
- Plan A du zonage (planche D3) ;
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Avis de la commune : avis favorable.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur ce sujet.

Contributions du public : pas de contribution émise.

Avis de la commission d’enquéte : Avis favorable a la modification de zonage de UC3 en UD1

entre la rue Babeuf et la rue des Charmettes. Le zonage UD1 dont les regles correspondent au
pavillonnaire en mutation apparait étre davantage en cohérence avec le tissu urbain existant
composé de maisons individuelles. Cette modification traduit la volonté de préserver un cadre
résidentiel plus aéré.

5.8.3.  Evolutions des régles de mixité fonctionnelle et commerciale

— Extension du périmétre de la centralité urbaine commerciale Saveuil-Vercors et inscription
d’un linéaire de mixité fonctionnelle L3 a 'angle du boulevard Joliot-Curie et de I'avenue du
Vercors (FTN-11)

Présentation de la modification :

Cette modification concerne les parcelles cadastrées AH287 et AH839 situées a 'angle du boulevard Joliot-
Curie et de l'avenue du Vercors. Elle consiste a étendre sur ces deux parcelles la centralité urbaine
commerciale (CUC) déja présente a I'Est le long du boulevard Joliot-Curie et a ajouter un linéaire L3 (mixité
fonctionnelle) a I'angle de la parcelle cadastrée AH839.

S'agissant d'un pole de proximité dont le rayonnement correspond a I'échelle du quartier, la CUC secondaire
délimitée sur la polarité commerciale Saveuil-Vercors autorise I'implantation de commerces de détail d'une
surface de vente maximale de 400m?2 Les linéaires de type L3 permettent a toutes les destinations de
construction de s'implanter en rez-de-chaussée, a 'exception du logement.

Justifications :

Cette modification vise a prendre en compte les locaux commerciaux ayant été créés dans le cadre de la
tranche 3 de I'opération immobiliére Jean Macé.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :

- Atlas C1 de la mixité fonctionnelle et commerciale (Planche G13) ;

- Livret Communal de Fontaine (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o Encart de justification complémentaire relative a la mixité fonctionnelle et commerciale.

Avis de la commune : avis favorable.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur ce sujet.

Contributions du public : pas de contribution émise.

Avis de la commission d’enquéte : Avis favorable a I'extension du périmetre de la centralité

urbaine commerciale Saveuil-Vercors et a I'inscription d’un linéaire de mixité fonctionnelle L3 a
I’angle du boulevard Joliot-Curie et de I'avenue du Vercors. Cette modification vise a prendre en
compte les locaux commerciaux créés dans le cadre de la tranche 3 de I'opération immobiliére
Jean Macé.

— Extension du périmétre de la centralité urbaine commerciale Hétel de Ville (FTN-12)

Présentation de la modification :
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Cette modification concerne les parcelles cadastrées AL169, AL267 (pour partie) et AL268 situées a
I'extrémité Nord de 'avenue Lénine.

Elle consiste a étendre sur ces parcelles la centralité urbaine commerciale (CUC) déja présente devant 'Hétel
de Ville de Fontaine, a l'intersection de 'avenue Aristide Briand et de I'avenue du Vercors.

S'agissant d’un pdle de proximité dont le rayonnement correspond a I'échelle du quartier, la CUC secondaire
délimitée sur la polarité commerciale Hotel de Ville autorise I'implantation de commerces de détail d'une
surface de vente maximale de 400m?.

Justifications :

Cette modification vise a étendre les possibilités d'implanter des activités de détail et de proximité sur le foyer-
club Gaston Monmousseau désormais inoccupé. Ce béatiment communal accueillait précédemment des
activités associatives et la Commune souhaite que sa mutation puisse contribuer a conforter la polarité
commerciale Hotel de Ville.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :

- Atlas C1 de la mixité fonctionnelle et commerciale (Planche F13) ;

- Livret Communal de Fontaine (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o Encart de justification complémentaire relative & la mixité fonctionnelle et commerciale.

Avis de la commune : avis favorable.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur ce sujet.

Contributions du public : pas de contribution émise.

Avis de la commission d’enquéte : Avis favorable a I'extension du périmetre de la centralité

urbaine commerciale Hétel de Ville. Cette modification vise a étendre les possibilités d’'implanter
des activités de détail et de proximité sur le foyer-club Gaston Monmousseau, désormais
inoccupé, et contribuer a conforter la polarité commerciale Hotel de Ville.

— Réduction du périmétre de la centralité urbaine commerciale Le Verger (FTN-13)

Présentation de la modification :

Cette modification concerne un ensemble de parcelles situées a l'angle de la rue Charles Michels et du
boulevard Joliot Curie. Elle consiste a réduire le périmétre de la centralité urbaine commerciale (CUC) Le
Verger de sorte a ne conserver que les parcelles cadastrées AO42 et AO145 qui correspondent aux
commerces existants.

Justifications :

Cette modification vise a concentrer la centralité urbaine commerciale sur les commerces existants et donc
d’exclure du périmétre les maisons individuelles situées dans sa partie Sud.

A limage des autres pdles de proximité dont le rayonnement correspond a I'échelle du quartier, la CUC
secondaire délimitée sur la polarité commerciale Le Verger autorise I'implantation de commerces de détail
d’'une surface de vente maximale de 400m?.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :

- Atlas C1 de la mixité fonctionnelle et commerciale (Planches F12 et G12) ;

- Livret Communal de Fontaine (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o Encart de justification complémentaire relative a la mixité fonctionnelle et commerciale.

Avis de la commune : avis favorable.
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Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur ce sujet.

Contributions du public : pas de contribution émise.

Avis de la commission d’enquéte : Avis favorable a la réduction du périmetre de la centralité

urbaine commerciale Le Verger. Cette modification vise a concentrer la centralité urbaine
commerciale sur les commerces existants et exclure du périmetre les maisons individuelles
situées dans sa partie sud.

— Réduction du périmétre de la centralité urbaine commerciale Perce-Neige (FTN-14)

Présentation de la modification :

Cette modification concerne un ensemble de parcelles situées au carrefour de la rue des Alpes et de la rue
Joseph Bertoin. Elle consiste & réduire le périmétre de la centralité urbaine commerciale (CUC) Perce Neige,
en ne conservant que les parcelles cadastrées AP2, AD144 et 149 qui correspondent aux commerces et
services existants. Les parcelles cadastrées AD197 et AD674 sur lesquelles sont implantées des maisons
individuelles sont donc exclues du périmétre de la CUC.

Justifications :

Cette modification vise a concentrer la centralité urbaine commerciale sur les commerces existants et donc a
exclure du périmétre les maisons individuelles situées dans sa partie Nord.

A limage des autres pdles de proximité dont le rayonnement correspond a I'échelle du quartier, la CUC
secondaire délimitée sur la polarité commerciale Perce Neige autorise I'implantation de commerces de détalil
d’'une surface de vente maximale de 400m>.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :

- Atlas C1 de la mixité fonctionnelle et commerciale (Planches F12 et G12) ;

- Livret Communal de Fontaine (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o Encart de justification complémentaire relative a la mixité fonctionnelle et commerciale.

Avis de la commune : avis favorable.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur ce sujet.

Contributions du public : pas de contribution émise.

Avis de la commission d’enquéte : Avis favorable a la réduction du périmetre de la centralité

urbaine commerciale Perce-Neige. Cette modification vise a concentrer la centralité urbaine
commerciale sur les commerces existants et exclure du périmetre les maisons individuelles
situées dans sa partie nord.

— Suppression de la centralité urbaine commerciale Schmalkalden et de deux linéaires de
mixité fonctionnelle L3 (FTN-15)

Présentation de la modification :

Cette modification concerne un ensemble de parcelles situées au carrefour de la rue de la Liberté et du
boulevard Aristide Briand, de part et d'autre du square de Schmalkalden.

Elle consiste a supprimer la centralité urbaine commerciale (CUC) Schmalkalden, ainsi que les deux linéaires
de mixité fonctionnelle L3 inscrits I'un sur la parcelle cadastrée AK220 et I'autre sur les parcelles cadastrées
AL46 et AL228.

Cette CUC secondaire autorisait Iimplantation de commerces de détail d'une surface de vente maximale de
400m2,
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Justifications :

La suppression de cette petite centralité commerciale résulte de la volonté de la commune de Fontaine de
conforter les polarités commerciales « Hotel de Ville » et « Louis Maisonnat » situées toutes deux a moins de
200 métres de part et d'autre, le long du boulevard Aristide Briand. La suppression des deux linéaires L3
permettra d’autoriser a terme la transformation des locaux commerciaux en logements sur les parcelles
cadastrées AL46, AL220 et AL228.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Atlas C1 de la mixité fonctionnelle et commerciale (Planche F13) ;
- Livret Communal de Fontaine (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o« Construire une métropole polycentrique et de proximité, améliorer la qualité de loffre
commerciale sur l'ensemble du territoire » ;
o Encart de justification complémentaire relative & la mixité fonctionnelle et commerciale.

Avis de la commune : avis favorable.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur ce sujet.

Contributions du public : pas de contribution émise.

Avis de la commission d’enquéte : Avis favorable a la suppression de la centralité urbaine

commerciale Schmalkalden et de deux linéaires de mixité fonctionnelle L3. La suppression de
cette petite centralité commerciale résulte de la volonté de la commune de Fontaine de conforter
les polarités commerciales « Hotel de Ville » et « Louis Maisonnat ».

— Création d’une centralité urbaine commerciale sur le mail Marcel Cachin (FTN-16)

Présentation de la modification :

Cette modification concerne les parcelles cadastrées AO67, AO363 et AO365 situées mail Marcel Cachin, en
face de I'école élémentaire Marcel Cachin. Elle consiste a créer une nouvelle centralité urbaine commerciale
(CUC) autorisant limplantation de commerces de détail d'une surface de vente maximale de 400m?.

Justifications :

Cette modification vise a créer une centralité urbaine commerciale le long du mail, au droit du marché actuel.
Elle a pour objectif de créer une nouvelle centralité commerciale de proximité qui fait aujourd’hui défaut au
quartier. En effet le quartier Cachin est vaste et dense, avec une population importante. L'offre commerciale
existante se trouve a une distance trop importante pour constituer une vraie offre de proximité accessible a
pied.

De plus, cette nouvelle centralité commerciale s’appuierait sur les activités commerciales déja existantes sur
site, ce qui permettrait de conforter ces derniéres et de renforcer l'attractivité de 'ensemble.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Atlas C1 de la mixité fonctionnelle et commerciale (Planche F12) ;
- Livret Communal de Fontaine (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o« Construire une métropole polycentrique et de proximité, améliorer la qualité de loffre
commerciale sur 'ensemble du territoire » ;
o Encart de justification complémentaire relative a la mixité fonctionnelle et commerciale.

Avis de la commune : avis favorable.

Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur ce sujet.
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Contributions du public : pas de contribution émise.

Avis de la commission d’enquéte : Avis favorable a la création d’une centralité urbaine

commerciale sur le mail Marcel Cachin. Cette modification vise a créer une centralité urbaine
commerciale le long du mail, au droit du marché actuel.

5.8.4.  Evolutions des régles d'implantation et de hauteur

— Inscription d’une marge de recul rue des Buissonnées (FTN-17)

Présentation de la modification :

Cette évolution du PLUi concerne la parcelle cadastrée AC88 située 10 rue des Buissonnées.

Elle consiste a inscrire sur I'atlas D1 des formes urbaines — Implantations et emprises une marge de recul
d’'une largeur de 3 métres depuis la limite parcellaire avec la rue des Buissonnées.

Cette disposition réglementaire vient interdire les nouvelles constructions ou les extensions en surface a
lintérieur de la marge de recul.

Justifications :

La parcelle cadastrée AC88 est actuellement occupée par un local artisanal de plein pied implanté a
l'alignement. L ’inscription de cette marge de recul & l'atlas D1 des formes urbaines — Implantations et
emprises vise & ménager, en cas de reconstruction, une continuité visuelle sur la rue des Buissonnées et ses
alignements d’arbres, depuis le carrefour et en direction de la Chartreuse.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Atlas D1 des formes urbaines : implantations et emprises (Planche F12) ;
- Livret Communal de Fontaine (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o« Poursuivre l'effort de réduction de la consommation d’espace, répondre aux besoins des
habitants actuels et futurs et équilibrer le développement de I'habitat sur le territoire, et construire
une metropole résiliente ».

Avis de la commune : avis favorable.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur ce sujet.

Contributions du public : pas de contribution émise.

Avis de la commission d’enquéte : Avis favorable a l'inscription d’une marge de recul rue des

Buissonnées. L ‘inscription de cette marge de recul a I'atlas D1 des formes urbaines —
Implantations et emprises vise a ménager, en cas de reconstruction, une continuité visuelle sur la
rue des Buissonnées et ses alignements d’arbres.

— Inscription d’'une marge de recul boulevard Joliot Curie (FTN-18)

Présentation de la modification :

Cette évolution du PLUi concerne une dizaine de parcelles située le long du boulevard Joliot Curie coté Ouest,
dans sa portion entre I'avenue Charles Michels et 'avenue du Vercors.

Elle consiste a inscrire sur l'atlas D1 des formes urbaines — Implantations et emprises une marge de recul
d’'une largeur de 3 métres depuis la limite parcellaire avec le boulevard.

Cette disposition réglementaire vient interdire les nouvelles constructions ou les extensions en surface a
lintérieur de la marge de recul.

Justifications :
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L'inscription de cette marge de recul & I'atlas D1 des formes urbaines — Implantations et emprises vise a
préserver un premier plan paysager en lien avec une morphologie urbaine plus ouverte et végétalisée. Ce
recul obligatoire de 3 metres permettra ainsi d’éviter un effet canyon avec la construction d'un front béti dense
directement sur la rue.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Atlas D1 des formes urbaines : implantations et emprises (Planches F12, G12, G13) ;
- Livret Communal de Fontaine (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o« Poursuivre l'effort de réduction de la consommation d’espace, répondre aux besoins des
habitants actuels et futurs et équilibrer le développement de I'habitat sur le territoire, et construire
une métropole résiliente ».

Avis de la commune : avis favorable.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur ce sujet.

Contributions du public : pas de contribution émise.

Avis de la commission d’enquéte : Avis favorable a I'inscription d’une marge de recul boulevard

Joliot Curie. Ce recul obligatoire de 3 métres permettra ainsi d’éviter un effet canyon avec la
construction d'un front bati dense directement sur la rue.

— Inscription d’'une marge de recul avenue du Vercors (FTN-19)

Présentation de la modification :

Cette évolution du PLUi concerne les parcelles situées le long de I'avenue du Vercors, coté Nord, entre le
mail Marcel Cachin et la rue Docteur Valois. Elle consiste a inscrire sur I'atlas D1 des formes urbaines —
Implantations et emprises une marge de recul d’'une largeur de 3 metres depuis I'avenue. Cette disposition
réglementaire vient interdire les nouvelles constructions ou les extensions en surface a l'intérieur de la marge
de recul.

Justifications :

L'inscription de cette marge de recul a l'atlas D1 des formes urbaines — Implantations et emprises vise a
préserver un premier plan paysager en lien avec une morphologie urbaine plus ouverte et végétalisée. Ce
recul obligatoire de 3 métres permettra ainsi d’éviter un effet canyon avec la construction d'un front bati dense
directement sur 'avenue.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Atlas D1 des formes urbaines : implantations et emprises (Planche F13) ;
- Livret Communal de Fontaine (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o« Poursuivre l'effort de réduction de la consommation d’espace, répondre aux besoins des
habitants actuels et futurs et équilibrer le développement de I'habitat sur le territoire, et construire
une métropole résiliente ».

Avis de la commune : avis favorable.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur ce sujet.

Contributions du public : pas de contribution émise.
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Avis de la commission d’enquéte : Avis favorable a I'inscription d’une marge de recul Avenue du

Vercors. Ce recul obligatoire de 3 meétres permettra ainsi d’éviter un effet canyon avec la
construction d'un front bati dense directement sur |'avenue.

— Inscription au Plan des formes urbaines (PFU) d’un périmétre limitant la hauteur a 11 métres
a I'angle de la rue Charles Michels et de la rue des Alpes (FTN-20)

Présentation de la modification :

La modification porte sur une quinzaine de parcelles situées a I'angle de la rue Charles Michels et de la rue
des Alpes.

Elle consiste a instaurer sur ces parcelles a l'atlas D2 des formes urbaines - Hauteurs un périmétre limitant
la hauteur maximale a 11 métres, au lieu des 14 métres et R+3 autorisés en zone d'habitat collectif UC3.

Justifications :

Les parcelles concernées se composent de pavillons avec jardins. Ce tissu forme un quartier résidentiel
homogéne, avec une trame resserrée faite de petites parcelles et de ruelles, qui est trés représentative de la
construction urbaine de Fontaine, avec un habitat modeste dans un cadre de vie de qualité. Cette typologie
de quartier, qui alterne dans Fontaine avec des quartiers beaucoup plus denses, participe de la diversité de
la ville, et est essentielle a son équilibre. Cette modification vers un abaissement des hauteurs passant de 14
m & 11m permettra ainsi de mieux respecter le tissu existant, et d’évoluer de fagon mesurée. De plus, afin
d'étre dans la dynamique de l'orientation n°9 de I'ambiance Plaine Urbaine — carnet confluence Grenobloise,
il est important d’animer et diversifier les volumes de bétis.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Atlas D2 des formes urbaines : implantations et emprises (Planche F13) ;
- Livret Communal de Fontaine (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :

o« Poursuivre l'effort de réduction de la consommation d’espace, répondre aux besoins des
habitants actuels et futurs et équilibrer le développement de I'habitat sur le territoire, et construire
une metropole résiliente » ;

o Encart de justification complémentaire relative a la mixité fonctionnelle et commerciale.

Avis de la commune : avis favorable.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur ce sujet.

Contributions du public : pas de contribution émise.

Avis de la commission d’enquéte : Avis favorable a I'inscription au Plan des formes urbaines (PFU)
d’un périmetre limitant la hauteur a 11 metres a I'angle de la rue Charles Michels et de la rue des

Alpes. Cette modification vers un abaissement des hauteurs passant de 14 m a 11m, sur une
quinzaine de parcelles, permettra de mieux respecter le tissu existant, et d’évoluer de facon
mesurée.

5.8.5. Modifications de protections du patrimoine bati, paysager et écologique

— Ajout de nouvelles protections patrimoniales rue de Chamrousse et rue d’Alpignano (FTN-
21)

Présentation de la modification :

Cette évolution du PLUi consiste a inscrire deux nouvelles protections au plan F2 du patrimoine bati, paysager
et végétal, 'une rue de Chamrousse et l'autre rue d’Alpignano. Les deux protections portent sur des villas
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qu'il convient de protéger en tant que béati domestique de niveau 1.

Il est ainsi envisagé d'inscrire au niveau 1 de protection les éléments suivants :
- Villa 18 rue de Chamrousse (identifiant : B_12594 ; parcelle : Al 253) ;

- Villas 6 rue d’Alpignano (identifiant : B_12595 ; parcelles Al 286, Al 734).
Justifications :

Conformément a l'objectif du PADD de « préserver et de mettre en valeur les patrimoines », le PLUi identifie
des éléments remarquables du patrimoine béati ou paysager a préserver et mettre en valeur.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan F2 du patrimoine béti paysager et écologique — Vol 2 (planche H6) ;
- Tome 7 Liste des éléments du patrimoine.

Avis de la commune : avis favorable.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur ce sujet.

Contributions du public : pas de contribution émise.

Avis de la commission d’enquéte : Avis favorable a I’ajout de deux nouvelles protections au plan

F2 du patrimoine bati, paysager et végétal, 'une 18 rue de Chamrousse et I'autre 6 rue
d’Alpignano.

5.8.6.  Evolutions d’'emplacements réservés et de servitudes de localisation

— Inscription d’un emplacement réservé destiné a I’élargissement de la rue du Vercors (FTN-
22)

Présentation de la modification :

Cette modification porte sur la parcelle cadastrée AH287 située avenue du Vercors.

Elle consiste a inscrire sur cette parcelle un emplacement réservé au profit de Grenoble-Alpes Métropole et
destiné a I'élargissement de 'avenue du Vercors.

Justifications :

L’emplacement réservé vise a poursuivre I'alignement déja existant sur cette voirie depuis I'avenue Barbusse
afin d’homogénéiser la largeur de I'espace public et d'assurer ainsi le confort et la sécurité des modes actifs.

210

Le PLUi est modifié sur les documents suivants : 588 589
- Atlas J des emplacements réservés — T1 (planche
M25) ; ER_15_FTN
- Tome 6_1 Liste des emplacements réservés ;
- Livret Communal de Fontaine (Tome 4 du rapport de | 287 286 )

présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o« Créer les conditions d’une mobilité apaisée au
service des relations de proximité et mettre 'offre 839

de mobilité au service de la métropole 421
polycentrique et de ses liens avec les territoires
de la grande région grenobloise ». Extrait de Fatlas J (Aprés)

Avis de la commune : avis favorable.
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Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur ce sujet.

Contributions du public : pas de contribution émise.

Avis de la commission d’enquéte : Avis favorable a l'inscription de I'emplacement réservé

ER_15 FTN destiné a I’élargissement de la rue du Vercors.

— Inscription d’'un emplacement réservé destiné au réaménagement de I'avenue de
I’Argentiére (FTN-23)

Présentation de la modification :

Cette modification porte sur la parcelle cadastrée AB77 et située avenue de I'Argentiére, en limite Nord du
territoire communal.

Elle consiste a inscrire sur ces parcelles un emplacement réservé destiné au réaménagement de l'avenue de
I'Argentiére. Cet emplacement réservé est instauré au profit de Grenoble-Alpes Métropole.

Justifications :

La rue de I'Argentiére, située dans le prolongement du pont des Martyrs, dessert les communes de Fontaine
et de Sassenage depuis Grenoble et 'autoroute A48, et supporte de ce fait un important trafic. La création de
cet emplacement réservé vise a homogénéiser la largeur de cette voie afin d’assurer les continuités tous
modes.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants : o

- Atlas J des emplacements réservés — T1 (planche K23) ; 134 _//

- Tome 6_1 Liste des emplacements réservés ;

- Livret Communal de Fontaine (Tome 4 du rapport de
présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :

o« Créer les conditions d'une mobilité apaisée au
service des relations de proximité et mettre 'offre de
mobilité au service de la métropole polycentrique et
de ses liens avec les territoires de la grande région
grenobloise ».

’ P
Extrait de I'atlas J (Apres)

Avis de la commune : avis favorable.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur ce sujet.

Contributions du public : pas de contribution émise.

Avis de la commission d’enquéte : Avis favorable a l'inscription de I'emplacement réservé

ER_16_FTN destiné a homogénéiser la largeur de I'avenue de I’Argentiéere.

5.8.7.  Correction d’erreurs matérielles

— Correction d’une erreur matérielle sur I'atlas C2 de la mixité sociale (FTN-24)

Présentation de la modification :

Cette modification consiste a corriger une erreur matérielle se traduisant par une incohérence entre I'étiquette
et la trame du secteur de mixité sociale le plus important en surface sur la commune de Fontaine et situé de
part et d'autre de 'avenue Ambroise Croizat. En cohérence avec I'étiquette « LS20.25 » et avec les
justifications développées dans le livret communal de Fontaine, la trame actuellement figurée en vert sur
l'atlas C2 est remplacée par une trame jaune correspondant aux secteurs de mixité sociale dans lesquels
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toute opération de plus de 20 logements ou 1400 m? de surface de plancher doit disposer d’au moins 25% de
logements locatifs sociaux.

Justifications :

Selon la Iégende de I'atlas C2, les secteurs de mixité sociale LS20.20 sont figurés par une trame hachurée
de couleur verte et les secteurs de mixité sociale LS20.25 sont figurés par une trame hachurée jaune. L'erreur
matérielle relevée sur 'atlas C2 concerne la trame du SMS qui devrait correspondre a un secteur de mixité
sociale obligeant a disposer d’au moins 25% de logements locatifs sociaux dans toute opération de plus de
20 logements ou 1400 m? de surface de plancher (LS20.25).

Le livret communal de Fontaine mentionne ainsi I'« inscription d’'un secteur de mixité sociale avec un taux
minimum de logement social fixé a 25% a partir de 20 logements ou 1400 m? de surface de plancher sur les
zones urbaines mixtes du secteur situé de part et d'autre de 'avenue Ambroise Croizat ».

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :

- Atlas C2 de la mixité sociale (planches E12, F12, F13) ;

- Livret Communal de Fontaine (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o Encart de justification complémentaire relative a la mixité sociale.

Avis de la commune : avis favorable.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur ce sujet.

Contributions du public : pas de contribution émise.

Avis de la commission d’enquéte : Avis favorable a la correction d’une erreur matérielle sur |’atlas

C2 de la mixité sociale. Il s’agit simplement de corriger sur le plan la couleur de la trame du secteur
de mixité sociale et la mettre en cohérence avec la légende de I'atlas C2.

La commission d'enquéte est favorable aux modifications projetées sur le territoire
communal de Fontaine.

5.8.8.  Autres observations

o Autres contributions du public ne concernant pas directement la modification n°2 du
PLUi : pas de contribution du public.

o Autre observation de la Commune ne concernant pas directement la modification n°2
du PLUi :

En complément de son avis favorable a la modification n°2 du PLUi de GAM, la commune de
FONTAINE « demande a Grenoble Alpes Métropole que les procédures nécessaires soient menées
le plus rapidement possible afin de supprimer du PLUi les anciennes dispositions relatives au PPRI
Drac Aval contenues dans le reglement risque et le plan des risques naturels ».

Voir observation de la commission d’enquéte au chapitre 6.1.2 « Construire une métropole
résiliente ».
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5.9. Le Fontanil-Cornillon

5.9.1. Evolutions d'emplacements réservés et de servitudes de localisation

— Suppression de I'emplacement réservé ER_1_FTC destiné a la création d’'une aire de
stationnement publique rue Pré Didier (FTC-1)

Présentation de la modification :

Cette évolution du PLUi concerne la parcelle cadastrée AK 9 située rue Pré Didier. Elle consiste a supprimer
'emplacement réservé ER_1_FTC existant. Cet emplacement réservé au profit de la commune du Fontanil-
Cornillon était destiné a la réalisation d'une aire de stationnement publique.

Justifications :

Compte tenu de la fermeture prochaine des deux courts de tennis présents sur la parcelle cadastrée AK 9, la
commune du Fontanil-Cornillon ne souhaite pas poursuivre le projet de création d’une aire de stationnement
liée a cet équipement. Il convient donc de supprimer 'emplacement réservé correspondant.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Atlas J des emplacements réservés - T1 (planche n°l14) : suppression de I'emplacement réservé
ER _1_FTC;
- Tome 6_1 Liste des emplacements réserveés : actualisation en conséquence
- Livret Communal du Fontanil-Cornillon (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o« Renforcer I'attractivité économique de la Métropole ».
Exltraits de I'atlas J des emplacements réservés - T1, (Planche [14) :

Avant Aprés

Avis de la commune : pas d’avis émis.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur ce sujet.

Contributions du public : pas de contribution émise.

Avis de la commission d’enquéte : Avis favorable a la modification visant a la suppression de

I’emplacement réservé ER_1_FTC destiné a la création d’une aire de stationnement publique rue
Pré Didier (FTC-1).
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La commission d'enquéte émet un avis favorable a la modification prévue sur la
commune du Fontanil-Cornillon.

5.9.2.  Autres observations

o Autres contributions du public ne concernant pas directement la modification n°2 du
PLUi : pas de contribution du public.
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510. Gieres

5.10.1. Evolutions liées au secteur « Gare-ouest »

Création d’'une OAP sectorielle sur le secteur « Gare-ouest » avec modifications des plans

graphiques permettant de réglementer les hauteurs maximales, les régles minimales de

pleine terre et de surfaces végétalisées

Présentation de la modification :

Le site concerné regroupe trois pavillons situés entre la rue de la Gare et les rue du Petit Jean et du
Chamandier, situés a proximité de la gare de Gieres, le secteur est mutable vers du logements collectifs,
classé en zone « UC2 » du PLUi. Une OAP sectorielle est créée, permettant de définir des conditions

- %Vv W d’aménagement du site, dont les principales

) a0 it caractéristiques  sont traduites dans un

i 32 ™ 4, schéma. Les plans graphiques des formes

L GARE 3 43 urbaines D1 et D2 sont également mobilisés

?\OE\‘P‘ o \S.il 3 4 surce secteur :
'\z\ﬁ” ; 10 - un épannelage de régles de hauteurs
® 2\ o3 28 maximales en cohérence avec les orientations
0AP103n NP o

\{4 . R DU CHA -  une augmentation des régles de pleine
— terre et de surfaces végétalisées.

a0 La pleine terre est réglementée a un minimum

g 2B R o de 30% de lunité¢ fonciére et les surfaces

246 végétalisées a 40% au lieu de 20% de pleine

terre et 35% de surfaces végétalisées en zone
« UC2 ».
Les hauteurs maximales inscrites au plan graphique sont : 26 métres ; 20 métres et 14 métres.

Justifications :

L'objectif de cette OAP et des régles graphiques qui I'accompagnent est d’encadrer la constructibilité du
ténement, en préservant ses caractéristiques paysagéres tout en valorisant sa situation d'interface
stratégique.

La réglementation des hauteurs maximales proposées tient compte des constructions avoisinantes et permet
d’avoir un site « signal » mieux intégré dans son environnement.

L’environnement du site trés végétal est davantage conservé avec une régle de pleine terre et de surfaces
végétalisées plus ambitieuse.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Atlas D1 des formes urbaines : implantations et emprises (planche K13) ;
- Atlas D2 des formes urbaines : hauteurs (création de la planche K13) ;
- Atlas G1 des OAP et secteurs de projet (création de la planche K13) ;
- OAP sectorielle n°103 « Gare-ouest » ;
- Livret Communal de Giéres (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o« Poursuivre I'effort de réduction de la consommation d’espace » ; « Allier économie d’espace et
qualité de vie » ;
o Création d’un chapitre : « Justification des choix retenus pour établir les OAP et le reglement ».
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Extraits du OAP sectorielle n°103 « Gare-ouest » :

Orientations d’aménagement et de programmation

] Améliorer la desserte et le maillage du site
- Créer un accés a I'Ouest rue de la Gare en mettant a profit la topographie du site et limitant
I'impact de véhicules supplémentaires sur les rues Petit Jean et Chamandier.
- Réemployer I'acces existant a I'Est de la rue du Chamandier pour desservir la partie Est de
I’opération.
- Réaliser en limite Est un cheminement modes actifs ouvert au public pour faciliter I’acces a la gare
que ce soit a I'échelle de I'opération mais aussi du quartier afin de compléter le maillage existant.

= Aménager le site en préservant les caractéristiques paysageres et écologiques

- Préserver et valoriser les arbres présents sur le site en prenant appui sur les sujets identifiés au
patrimoine.

- Assurer un traitement végétal des franges en particulier au Sud et a I'Ouest en s’appuyant sur la
végétation en place pour maintenir I'ambiance préexistante et améliorer I'intégration et la perception
des hauteurs baties depuis la rue.

- Maintenir la vocation nourriciére du potager existant pour proposer des potagers ou vergers aux

futurs habitants.

- Préserver des cones de vues sur le grand paysage et en particulier en direction de la Chartreuse.
= Ameénager un site signal en interface

- Implanter le bati en privilégiant les surfaces déja imperméabilisées du site.

- Proposer un épannelage entre les batiments pour étre cohérent avec le contexte immédiat.

- Le batiment le plus au Nord-Ouest devra jouer un role signal en interface avec le quartier gare

tant dans sa hauteur que son aspect. Une facade végétalisée apporterait la dimension qualitative
attendue.

Schéma d'aménagement

- pfanite e TN

CONNERIORGS ET NS LAGE FESEALIR
@ =0 (THRIFAFLPCTOASCLLS DNETINTS
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PRNIUE L6 WOR U LEASEXTE

ERVIIRSI LM BT ELEVENTS NATURELS
o RRRIATLRE Abe

OB TawEvEcLaLe hooeas ey
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N
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Avis de la commune : : pas d’observation émise sur le sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte :

Avis favorable de la Commission a la création de I'OAP « Gare-Ouest » sur un tenement
stratégique pour la commune qui permettra de conserver ses caractéristiques paysageres.

— Modification d’'un emplacement réservé au profit d’'une servitude de localisation sur le
secteur « Gare-ouest »
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Présentation de la modification :

L’ER_5_GIE existant pour la création d'un cheminement piéton est supprimé au profit d'une servitude de
localisation sur un périmetre plus large. L'objet et le bénéficiaire sont inchangés.

Justifications :

Cette disposition permet de maintenir cette volonté de création de maillage piéton pertinente pour accéder a
la gare et d’étre un peu plus souple sur le tracé du futur cheminement piéton. Certains arbres pourraient étre
conservés en créant un cheminement qui serpente entre ceux-ci, ce qui n’est pas possible avec un ER tracé
en linéaire étroit.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Atlas J des emplacements réservés - T1 (planche U26) ,;
- Tome 6_1 Liste des emplacements réserveés.

Avant Aprés

—

— WO "
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Na o\
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Avis de la commune : pas d’observation émise sur le sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte :
Avis favorable de la Commission a la suppression de I'ER_5_GIE au profit d’'une servitude de

localisation qui donne plus de souplesse sur le tracé du cheminement piéton.

5.10.2. Evolutions liées au secteur « Routoirs »

— Création d’'une OAP sectorielle sur le secteur « Routoirs » avec modifications des plans
graphiques permettant de réglementer les hauteurs maximales, les régles minimales de
pleine terre et de surfaces végétalisées

Présentation de la modification :

Le site concerné est situé a proximité immédiate du centre de Giéres. D’une surface totale d’environ 13 700m?,
il 'inscrit en continuité des mutations réalisées au cours des derniéres années sur le quartier avec notamment
I'opération Petit Jean qu’on retrouve en limite du périmetre.

Une OAP sectorielle est créée et s'accompagne de régles graphiques alternatives a la zone « UC2 » :

- un épannelage de regles de hauteurs maximales en cohérence avec les orientations de 'OAP,

- une augmentation des régles de pleine terre et de surfaces végétalisées.

La pleine terre est réglementée a un minimum de 30% de l'unité fonciére et les surfaces végétalisées a 40%
au lieu de 20% de pleine terre et 35% de surfaces végétalisées en zone « UC2 ».
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Les hauteurs maximales proposent un épannelage pour les futures constructions sur le plan des formes
urbaines D2 allant de 8 metres maximum pour certains secteurs, 11 métres et 14 métres, pour d’autres.

Justifications :

L'objectif de cette OAP et des régles graphiques qui 'accompagnent est d’'encadrer la constructibilité de ce
grand ténement, qui se situe a proximité des services et équipements et en particulier du pdle multimodal
(gare, tramway, bus). Le site se trouve également & proximité de la rocade et de 'A41. Les orientations
d’aménagement et de programmation ainsi que le schéma d’aménagement cherchent & intégrer le site dans
son environnement bati, a préserver ses caractéristiques paysagéres et améliorer la desserte et le maillage
du site.

Les régles de hauteurs permettent au site de s'inscrire dans un contexte bati mélant de 'habitat individuel, de
I'habitat collectif et de I'habitat intermédiaire (allant du plein pied au R+6).

Les régles de pleine terre et de surfaces végétalisées contribuent a garantir et préserver le cceur végétal du
site, propice a la gestion des eaux pluviales et a la pérennisation d'un flot de fraicheur au sein de ce grand
ténement.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Atlas D1 des formes urbaines : implantations et emprises (planche K13) ;
- Atlas D2 des formes urbaines : hauteurs (création de la planche K13) ;
- Atlas G1 des OAP et secteurs de projet (création de la planche K13) ;
- OAP sectorielle n°104 « Routoirs » ;
- Livret Communal de Gieres (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o« Poursuivre I'effort de réduction de la consommation d’espace » ; « Allier économie d’espace et
qualité de vie » ;
o Création d’un chapitre : « Justification des choix retenus pour établir les OAP et le reglement ».

Orientations d’aménagement et de programmation

0 Améliorer la desserte et le maillage du site

- Mutualiser les accés véhicules en s’appuyant sur ceux préexistants tout en tenant compte des contraintes de
dimensionnement.

- Compléter le maillage piétons/cycles existant en permettant de traverser le site du Nord au Sud et d'Est en Ouest
et de se connecter aux cheminements déja existants.

- Le cheminement Nord-Sud relévera d'un équipement public et sera ouvert a tous.

0 Ameénager le site en préservant les caractéristiques paysagéres et écologiques
- Maintenir un espace central végétalisé et arboré afin de contribuer au confort et a la qualité de vie des habitants.

- Préserver les arbres isolés ainsi que les alignements existants afin de garantir I'intégration paysagére du projet
et améliorer l'intégration des hauteurs baties.

- Réaliser des continuités végétales multistrates sur les limites en s’appuyant sur I'existant.
- Proposer des espaces potagers ou de vergers aux futurs habitants afin de contribuer a la qualité de vie et ala
biodiversité.
- Maintenir et aménager des cones de vues sur le paysage.
0 S’inscrire dans le contexte bati du quartier

- Proposer des formes d’habitat cohérentes avec la diversité des hauteurs et des formes baties présentes aux
abords immédiats du site. Ainsi, I'opération pourra proposer des formes variées et complémentaires.

- Les nouvelles implantations privilégieront majoritairement des espaces déja imperméabilisés.
- Les terrasses et balcons en prolongement de I'habitat seront orientés essentiellement vers le cceur d'flot.
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Avis de la commune : : pas d’observation émise sur le sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : Dans la contribution @534, la propriétaire de la parcelle AP 284
s’oppose a I'OAP qu’elle considére bloquante pour pouvoir vendre rapidement son terrain et au
prix du marché. Dans la contribution C866, Mafitre GRISEL, avocat conseil de la société Altiprom,
demande la suppression du PFU sur I'OAP. Sur la base d’une étude de constructibilité, il estime
impossible de produire, en respectant les régles de I'OAP, 110 logements mais seulement 72
logements. Il présente un projet alternatif de 105 logements avec les seules regles de hauteur de
la zone UC2 R+4 (en modifiant le périmetre de I'OAP).

Préalablement a son avis, la commission d’enquéte a questionné Grenoble-Alpes Métropole sur
I'impact des principes d’'aménagements de I’'OAP sur la faisabilité du projet (remise en cause dans
la contribution C866). Elle est en accord avec la réponse apportée par GAM.

Avis de la commission d’enquéte :
Avis favorable de la Commission a la création de I'OAP « Routoirs », qui inscrit des choix

d’aménagement pertinents et intéressants pour ce quartier situé a proximité du centre de Gieres
et du péle multimodal, notamment « un cheminement nord sud qui relevera d’un équipement
public ouvert a tous » et « un espace central végétalisé et arboré » d’une superficie importante.

— Création servitude de localisation pour cheminement doux traversant le secteur
« Routoirs »

Présentation de la modification :

Une servitude de localisation est ajoutée pour relier la rue
des Routoirs & la rue du Petit Jean en direction de la gare. S PP TP———

Le bénéficiaire de cette servitude de localisation est la  F—=". _ i i
Métropole.

Aprés

Justifications :

Cette disposition permet d’affirmer la volonté de créer un
maillage piéton pertinent traversant agréable et sécurisé a
l'occasion de la mutation de ce tenement.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
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- Atlas J des emplacements réservés - T1 (planche U26) ,;
- Tome 6_1 Liste des emplacements réserveés.

Avis de la commune : pas d’observation émise sur le sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte :
Avis favorable de la Commission a la création d’une servitude de localisation pour cheminement

doux traversant I’OAP « Routoirs ».

5.10.3. Evolution du zonage

— Reclassement en zone UZ1 du collége du Chamandier

Présentation de la modification :

zone a vocation d’équipements collectifs.
Le secteur de mixité sociale sur cet ensemble impliquant la réalisation de logements sociaux est supprimé,
I'habitat étant désormais interdit.

Justifications :
Cet ensemble d’'une surface d’environ 9900m? correspond a un grand secteur d’équipements collectifs, a
vocation scolaire et sportive. Cette zone n'est pas destinée a accueillir des activités économiques (hormis la
restauration et les activités de service) ou des programmes d’habitat. Le reclassement permet d’affirmer la
vocation de cet ensemble.

Avant

Aprés

LU0 Pavillonnaire au davelcppeme
& %05 T -\“‘.B:,

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan A du zonage (planche G3) ;
- T Atlas C2 de mixité sociale en conséquence (planche J13) ;
- Livret Communal de Giéres (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o« Poursuivre I'effort de réduction de la consommation d’espace » ; « Allier économie d’espace et
qualité de vie » ;
o Encart de justification relative a la mixité sociale.

Avis de la commune : pas d’observation émise sur le sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.
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Avis de la commission d’enquéte :
au reclassement en zone UZ1 du college du Chamandier qui permet d’affirmer la vocation
d’équipements collectifs de ces parcelles.

— Reclassement en zone UD3 du secteur de piémont au sud de la rue de la Fontaine

Présentation de la modification :

Le secteur en situation piémont longeant au sud la rue de la Fontaine est reclassé en zone « UD3 ».

Justifications :

Le secteur de piémont au sud de la rue de la Fontaine est un secteur pavillonnaire, peu propice au
développement vers des formes plus denses. La zone « UC3 » permet le développement d’habitat collectif
en R+3, ce qui n'est pas souhaité sur ce secteur.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan A du zonage (planche G3) ;
- Livret Communal de Gieres (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o« Poursuivre I'effort de réduction de la consommation d’espace » ; « Allier économie d’espace et
qualité de vie ».

Avant , Aprés
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Avis de la commune : pas d’observation émise sur le sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte :

Avis favorable de la Commission au reclassement en zone UD3 du secteur au sud de la rue de la
Fontaine, qui permet de maintenir le caractére pavillonnaire de ce quartier en piémont des
coteaux.

La commission note que la zone UD3 n’est pas indiquée dans la Iégende de I'extrait du plan A de
zonage p115 de la notice explicative (volume 3 - partie 1).

— Reclassement en zone UV de 4 parcs publics sur la commune (GIE-3’)

Présentation de la modification :

4 parcs publics sur la commune de Giéres sont reclassés en zone « UV » sur le plan de zonage. Il s'agit des
secteurs suivants :
- Le parc du Chamandier (parcelle AP 557)
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- Le parc a proximité des jardins de Belledonne (parcelle AR 303)

- Le square des Alpilles (parcelle AN 4 et 5)

- Le square de l'ancienne poste (partie de I'ancienne parcelle AN 595)

En conséquence de ces reclassements, les secteurs de mixité sociale sur le plan C2 impliquant la création
de logements sociaux sont supprimés, ainsi que les fuseaux d'intensification urbaine sur le plan E.

Justifications :

Cette disposition permet d’affirmer la volonté de créer un maillage piéton pertinent traversant agréable et
sécurisé a I'occasion de la mutation de ce ténement.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Atlas J des emplacements réservés - T1 (planche U26) ;
- Tome 6_1 Liste des emplacements réserveés.

Avis de la commune : pas d’observation émise sur le sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte : Avis favorable de la Commission au reclassement en zone UV

de 4 parcs publics, renforgant leur protection en interdisant I’habitat.

— Reclassement en zone N de la totalité de la parcelle cadastrée AO 232

Présentation de la modification :

La parcelle cadastrée AO232 fait plus de 22 000 m? et est classée essentiellement en zone naturelle N. Une
partie d’environ 500m? de cette parcelle fait un décroché qui est classé en zone urbaine mixte UC2. Ce
décroché est reclassé en zone naturelle « N ».

En conséquence de cette évolution du zonage, le secteur de mixité sociale sur le plan C2 est supprimé.

Justifications :

Cet espace est reclassé en zone N car il n'est pas béati et boisé. Son caractére naturel n'a pas vocation a
évoluer.
L’habitat est désormais interdit, ce qui implique de supprimer I'obligation de mixité sociale.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan A du zonage (planche G3) ;
- Atlas C2 de mixité sociale en conséquence (Planche K14) ;
- Livret Communal de Gieres (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o« Poursuivre I'effort de réduction de la consommation d’espace » ; « Allier économie d’espace et
qualité de vie » ;
o Encart de justification relative a la mixité sociale.

Avis de la commune : pas d’observation émise sur le sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte : Avis favorable de la Commission au reclassement en zone N

de la totalité de la parcelle AO232 permettant de préserver son caractére naturel.
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5.10.4. Evolutions des régles d'implantation

— Inscription d’'une marge de recul de 4 métres de part et d’autre de la RD 523

Présentation de la modification :

Une marge de recul est inscrite sur le plan D1 des formes urbaines de 4 metres de part et d'autre de la RD523
traversant l'intégralité de la commune de Gieres depuis Saint-Martin-d’Héres jusqu’a Murianette.

Cette marge de recul peut faire moins de 4 métres au droit des batiments protégés, les batiments concernés
sont situés sur les parcelles cadastrées suivantes : AR 148, AO6 et AO55, ANS50 AL 23, AL 17 et 18.

Justifications :

L'objectif de cette marge de recul est que les mutations ne s'opérent pas trop proches de la route
départementale. Le recul des logements permet de se reculer vis-a-vis du bruit généré par le trafic, se justifie
pour des raisons de qualité de I'air et permet aussi d'avoir des respirations et une meilleure qualité paysagere
depuis I'espace public.

Le recul n'est pas imposé pour les batiments constitutifs de l'dentité de la commune et protégé au titre du
patrimoine bati sur le plan du patrimoine béti, paysager et écologique F2 du PLUi, I'objectif n’est pas que ces
éléments bétis mutent, c'est leur préservation qui prime.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Atlas D1 des formes urbaines : implantations et emprises (planches J14, K14, K13 et L13) ;
- Livret Communal de Gieres (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o« Poursuivre I'effort de réduction de la consommation d’espace » ; « Allier économie d’espace et
qualité de vie » ;
o Encart de justification complémentaire relative au plan des formes urbaines.

Avis de la commune : pas d’observation émise sur le sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte : Avis favorable de la Commission a l'inscription d’une marge

de recul de 4 metres de part et d’autre de la RD 523 qui améliorera la qualité de I’espace public
et préservera les riverains des nuisances sonores et de la pollution de I'air.

5.10.5. Evolutions de protections patrimoniales, paysageéres et écologiques

— Modification du niveau de classement des parcs du Domaine Universitaire

Présentation de la modification :

Les neuf parcs du Domaine Universitaire situés sur la commune de Giéres sont identifiés en tant que « parc
et jardin » de niveau 1 sur le plan F2 du patrimoine bati, paysager et écologique.

Leur niveau de protection est modifié au profit d'un niveau 2, a l'instar du classement des parcs du Domaine
Universitaire sur la commune de Saint-Martin-d’Héres.

Justifications :

L’objectif de cette modification est a la fois d’étre homogéne en terme de réglementation sur l'intégralité du
Domaine Universitaire et d’affirmer le caractére remarquable de ces parcs. Les regles afférentes au niveau 2
sont davantage protectrices qu'en niveau 1.

page 133 sur 557

Rapport d’enquéte : modification n°2 du PLUi de Grenoble-Alpes Métropole




Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan F2 du patrimoine bati paysager et écologique — Vol 2 (planches L5 et L6) ;
- Tome 7 Liste des éléments du patrimoine ;
- Livret Communal de Gieres (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o« Faire métropole autour de la diversité des paysages et des patrimoines » ; « Placer la richesse
des paysages au caeur du projet métropolitain ».

Avis de la commune : pas d’observation émise sur le sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte : Avis favorable de la Commission a la modification du niveau

de classement des parcs du Domaine Universitaire au profit d’un niveau 2 en harmonisation avec
le classement des parcs du Domaine Universitaire sur la commune de Saint-Martin-d’Heres.

— Modification du type de classement du parc du Clos d’Espiés

Présentation de la modification :

Le Clos d’Espiés s'inscrit dans un parc identifié au plan F2 du patrimoine béati, paysager et écologique en tant
que « parc et jardin » (l). Ce classement est modifié au profit d'un classement en tant que « parc
d’accompagnement » (H).

Justifications :

Le parc du Clos d’Espiés s'assimile plutdt a un parc d’'accompagnement de grande propriété au regard de la
Maison d'Espiés, élément bati central du parc, protégée en tant que demeure bourgeoise « C_6679 ». C'est
le caractére historique, paysager, culturel et architectural du parc qui est a conserver. Les travaux
d'aménagement ou de construction ne doivent pas compromettre les caractéristiques essentielles d'un parc
identifié au niveau 1.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan F2 du patrimoine béati paysager et écologique — Vol 2 (planche M6) ;
- Tome 7 Liste des éléments du patrimoine ;

Parcelle(s) Nom de I'élément Protection actuelle Protection modifiee || Planche
concernée(s) plan F2

AREE |_B899 31 : Parcs - Parcs et jardins | 3H : Parcs = Parc
Parcs omementaux remarguables d'accompagnement
Miveau 1 Miveau 1

. Livret Communal de Giéres (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
0« Faire métropole autour de la diversité des paysages et des patrimoines » ; « Placer la richesse
des paysages au caeur du projet métropolitain ».

Avis de la commune : pas d’observation émise sur le sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.
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Note de la commission d’enquéte : la commission remarque que ce classement est moins

contraignant pour de futurs aménagements dans le parc : dans un parc remarquable de niveau 1
les constructions sont interdites (sauf certains ouvrages techniques en lien avec le
fonctionnement du parc) alors que dans un parc d’accompagnement de niveau 1 les constructions
sont autorisées dans la mesure ou elles ne compromettent pas les caractéristiques principales du
parc.

Par ailleurs, la commission signale que, dans le livret communal (page 31), il est indiqué une
suppression de la protection de niveau 2 a I’élément C_6679 (maison d’Espiés), alors que cette
suppression n’est pas inscrite dans la modification n°2 du PLUi ; la liste des éléments du
patrimoine tome 7 n’a pas été modifiée, ni le plan F2 du patrimoine bati.

Avis de la commission d’enquéte : Avis favorable de la Commission. Toutefois, la Commission
invite a corriger le livret communal de Giéres, page 31, en maintenant la protection de niveau 2

sur la maison d’Espies, la modification ne faisant pas partie de la présente modification n°2.

— Ajout de patrimoine végétal sur la commune de Giéres

Présentation de la modification :

La commune de Giéres a réalisé un inventaire du patrimoine végétal et identifie sur le plan F2 du patrimoine
bati, paysager et écologique cent trente-huit arbres, dont sept en espace boisé classé, ainsi que huit
alignements d’arbres et deux boisements et bosquets.

Trois arbres déja identifiés et protégés sur le plan F2 sont modifiés au profit d’'un classement en EBC.

Justifications :

L'inventaire des arbres de la commune de Giéres s'inscrit largement dans l'orientation du PADD « Faire
métropole autour de la diversité des paysages et des patrimoines, d'identifier, préserver et mettre en valeur
les patrimoines du territoire ». L'intégration de ces arbres au plan F2 permet d'assurer leur préservation et
participe a inclure la nature dans la ville et au renforcement de la biodiversité.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan F2 du patrimoine béati paysager et écologique — Vol 2 (planches M6 et N6) ;
- Tome 7 Liste des éléments du patrimoine ;
- Livret Communal de Gieres (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o « Faire métropole autour de la diversité des paysages et des patrimoines » ; « Placer la richesse
des paysages au cceur du projet métropolitain ».

Avis de la commune : pas d’observation émise sur le sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : R721 : Les copropriétaires de la Résidence Pasteur, expriment leur
satisfaction du classement de l'alignement de robiniers faux-acacia R_12222 ; toutefois ils
signalent une erreur de localisation : cet alignement, identifié sur la parcelle AN 191, est implanté
également sur leur propriété (parcelle AN 140).

Avis de la commission d’enquéte : Avis favorable de la Commission a I'ajout de patrimoine

végétal sur la commune de Giéres dont 138 arbres, qui contribuera a renforcer la nature dans la
ville ainsi que la biodiversité. La commission d’enquéte signale que I'élément protégé R 12222 se
situe sur la parcelle AN 191 et également sur AN 140, comme indiqué sur le plan F2 du patrimoine
bati paysager et écologique. La notice explicative page 123 est a corriger en conséquence.
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5.10.6. Evolutions d’emplacements réservés et de servitudes de localisation

— Suppression de 'ER_8_GIE

Présentation de la modification :

L’ER_8_GIE situé sur la parcelle cadastrée AM 58 est supprimé du plan J des emplacements réservés. |l
avait été inscrit sur une emprise de 6500 m? pour la création d'un espace vert jardins familiaux rue de la
Fontaine et a fait 'objet d’'une acquisition fonciére par la commune de Giéres.

Justifications :
L’emprise fonciére n'a plus besoin d'étre réservée, désormais de propriété communale.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Atlas J des emplacements réservés - T1 (planche W29) ;
- Tome 6_1 Liste des emplacements réserveés.

Avis de la commune : pas d’observation émise sur le sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte : Avis favorable de la Commission a la suppression de

I’'ER_8_GIE, désormais propriété communale.

— Modification de FER_19_GIE

Présentation de la modification :

L’ER_19_GIE situé rue de la Gare est modifié dans sa largeur, il est actuellement large de 1 métre 50 et il est
élargi de 0,50 métre pour atteindre 2 métres de large. Le bénéficiaire de cet Emplacement réservé est
Grenoble-Alpes-Métropole.

Justifications :

L'emprise réservée de I'emplacement réserve ER_19_GIE est élargie suite a I'étude concréte de cet
élargissement sur une portion de la voie. 0,50 métre supplémentaire permettront un meilleur aménagement.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Atlas J des emplacements réservés - T1 (planche U26) ,
- Tome 6_1 Liste des emplacements réservés.

Avis de la commune : pas d’observation émise sur le sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte : Avis favorable de la Commission a la modification de I'emprise

de 'ER_19 GIE élargie de 0,50 metre suite a |'étude technique sur I'aménagement de la voie
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la Commission donne un avis favorable a la totalité des modifications du PLUi proposées
sur la commune de Giéres.

5.10.7. Autres observations

o Autres contributions du public ne concernant pas directement la modification n°2 du
PLUi : voir aussi les avis de la commission d’enquéte dans les tableaux communaux
annexés au rapport d'enquéte.

e  Contributions @6 et @488 :

Dans les contributions @6 et @488, le groupe Giéres Avenir - Village Citoyen indique qu’il
souhaite conserver un batiment qui a un caractére patrimonial et historique. Il est demandé que
les parcelles AN 52 et AN 53, soient requalifiées "petit patrimoine" local pour qu'ils soient
protégées au titre des sites patrimoniaux remarquables, dans le cadre de la modification n°2.

e  Contributions @835 et @845 :

Dans ces contributions il est demandé, pour conserver I'ensemble architectural de la résidence et
de la parcelle en mitoyenneté, le classement de I'habitation sise au 45 avenue du Docteur Valois
en Catégorie de préservation de patrimoine bati n° 1. Actuellement, seules la maison Ginet et la
Grange Ginet sont classées en niveau 1 (demande en cours pour niveau 2). A noter la présence
d'un gingko classé 1 sur la parcelle AR 169 et d'un magnolia classé 1 sur la parcelle AR228. La
grange, la maison de maitre et I'actuelle habitation de M. GINET forment un ensemble
remarquable qui allie le bati et le végétal et qui nécessite un classement en patrimoine bati
uniforme.

Avis de la commission d’enquéte : La Commission est en accord avec la réponse de Grenoble-
Alpes Métropole qui ne peut donner suite a ces observations car elles ne relévent pas du dossier
de modification n°2 du PLUi. GAM étudiera ces demandes pour une procédure d’évolution
ultérieure du PLUi.
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5.11. Grenoble

5.11.1. Evolutions liées au secteur de la Plaine des Sports

— Intégration du schéma de référence de la Plaine des Sports au rapport de
présentation (livret communal) du PLUi (GRE-1)

Présentation de la modification :

La Plaine des Sports est un vaste territoire d’environ 50 ha situé aux frontieres des communes de Grenoble
et de Saint Martin d’Heres. Les deux communes ont collaboré pour I'élaboration d’'un schéma de référence
partagé sur le secteur. L'objet de ce point de modification est 'intégration de ce schéma de référence dans le
rapport de présentation du PLUi, au sein du livret communal de Grenoble.

Justifications :

Composé d’une multitude de fonctions (terrains de sports, zones d’activités, terrains agricoles, logements) la
Plaine des Sports constitue a la fois une

Y . Eoremuﬁ.xi?élmu::rnnmzrnwnnb:. H (rered | de 1M
barriére entre les quartiers et entre les ;
. .
communes, mais aussi une pause et une X e

respiration dans le tissu urbain. Les deux g oy
communes de Grenoble et Saint Martin
d’Héres se sont interrogées sur les potentiels
d’évolution du secteur, en lien avec le
renouvellement en cours ou achevé des
quartiers mitoyens, mais aussi avec |la
mutation de I'ancien site Schneider et plus
globalement de la zone d'activités présente
au Nord de la Plaine des Sports. Dans cette
perspective, elles ont mené une étude pour
faire émerger des pistes d’action a mettre en
ceuvre sur ce secteur. Cette étude a abouti a
I'élaboration d'un schéma de référence pour <
encadrer les évolutions futures et dresser la %
synthése des orientations techniques et M
o

¥ SKINTANRTIN
PHERES 2,

politiques partagées a lissue du diagnostic : R

ainsi que les pistes daction définies e
conjointement. R e

La présente modification du PLUi consiste a ,_‘_,'g.';f'* oA
intégrer le schéma issu de cette étude au R me e S

rapport de présentation, au sein du livret
communal, afin de le porter a la connaissance
du public et de lui conférer une valeur de référence dans les projets d'aménagement a mettre en ceuvre sur
la Plaine des Sports.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Livret Communal de Grenoble (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
0o« Répondre aux besoins des habitants actuels et futurs et équilibrer le développement de I'habitat
sur le territoire - Conforter le réle des équipements publics pour le lien social ».

Avis de la commune : pas d’observation émise sur le sujet.
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Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte

Avis favorable a I'intégration de ce schéma de référence dans le rapport de présentation du PLUi,
au sein du livret communal de Grenoble.

5.11.2. Evolutions liées au secteur de la ZAC Flaubert

Le secteur de la ZAC Flaubert, fort enjeu de renouvellement urbain sur le territoire grenoblois, fait I'objet dans
la présente procédure de modification n°2 du PLUi de plusieurs modifications réglementaires. Par souci de
cohérence et de bonne compréhension du projet sur le quartier, il convient de traiter ces différents points de
modification dans un méme chapitre de la notice afin d’'en faciliter la perception globale. Ces différents points
de modification portent sur :

- Lacréation de 'OAP105 « Flaubert », en remplacement d'un secteur de plan de masse, et qui ne couvre
pas I'ensemble du périmétre de la ZAC ;

- Une modification de zonage sur les parcelles EL 92 et EL 113, situées dans le périmétre de 'OAP105 «
Flaubert » ;

- Une modification de zonage sur les parcelles EM 132 et EM 133, situées hors du périmétre de TOAP105
« Flaubert » ;

- L'instauration de regles graphiques alternatives aux regles de droit commun, & inscrire au Plan des
Formes Urbaines, pour certaines situées dans le périmétre de 'OAP, pour d'autres situées a I'extérieur
de 'OAP ;

- Lacréation de servitudes de localisation et d'emplacements réservés dans le périmetre de 'OAP105 «
Flaubert ».

N.B. Sur le secteur de la ZAC Flaubert, des modifications portées a l'inventaire du patrimoine végétal et du

patrimoine bati sont également prévues ; elles sont traitées dans les points spécifiques sur le patrimoine

végeétal et le patrimoine bati dans la présente notice (Chapitre 8 — Modifications de protections du patrimoine
bati, paysager et écologique).

— Création d’'une OAP105 « Flaubert » dans le secteur de la ZAC Flaubert, en remplacement
du secteur de plan de masse SPM3 (GRE-2)

Présentation de la modification :

Lors de I'élaboration du PLUi, le projet de la ZAC Flaubert a été traduit dans le document d'urbanisme sous
la forme d’'un secteur de plan de masse, modifié lors de la modification n°1.

La Ville de Grenoble souhaite mettre a profit la présente procédure de modification n°2 pour substituer au
plan de masse existant une Orientation d’Aménagement et de Programmation sur un périmétre élargi par
rapport au plan de masse SPM3. Ce point de modification porte sur la création de 'OAP105 « Flaubert ».

Justifications :

Le quartier Flaubert a déja amorcé sa transformation avec la création du parc Flaubert, la construction de
I'Tlot Marceline actuellement en cours d’achévement et la construction prochaine des trois flots EMMA, ELISA
et Bois&Réves. Par ailleurs, le quartier accueille de nouveaux équipements structurants avec l'arrivée d’un
parking silo-toiture terrasse-conciergerie, d’'un EHPAD et prochainement d'une école.

Le parc Flaubert est identifié comme corridor écologique d’échelle métropolitaine au sein de la Trame Verte
et Bleue retranscrite dans le PLUi ; il est actuellement classé en zone UV et bénéficie ainsi d’'un réglement
assurant sa préservation.
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Le quartier poursuit également son développement sur le secteur de 'INSPE qui interviendra en deux temps :
une premiére phase de déconstruction du béti existant et de construction de nouveaux logements au Nord et
une occupation transitoire au Sud. Par ailleurs, dans le secteur du « coeur de Flaubert », la CPAM devrait a
son tour muter dans les prochaines années et il importe de garantir les conditions de maintien de ce service
public majeur sur le secteur. D'autres flots pourraient également faire 'objet d’une mutation le long de la rue
Flaubert permettant de poursuivre le renouvellement urbain du tissu industriel du cceur de 'opération Flaubert.

Parallélement, afin d’'accompagner ces mutations et tout particuliérement la reconversion du site de I'INSPE,
la Ville de Grenoble a mené une étude relative & I'urbanisme favorable a la santé, qui conduit a revoir
l'organisation initialement envisagée, pour mieux prendre en compte les déterminants de santé dans la
composition du projet.

La ZAC Flaubert bénéfice d’un secteur de plan de masse sur une partie de son périmetre (secteurs Berthelot
-Zola et Coeur de Flaubert). Celui-ci ne s'avére plus adapté au projet qui a évolué, particuliérement sur les
secteurs de 'INSPE et de la CPAM. Il est ainsi prévu que le plan de masse soit supprimé et remplacé par
d’'autres outils du PLUi permettant de mieux encadrer les projets tout en permettant leur évolutivité et en
offrant une certaine souplesse dans leur composition urbaine et architecturale.

Ainsi, une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) est créée a I'occasion de cette procédure
de modification n°2 du PLUi, apportant des prescriptions en matiere d'implantation du bati, de programmation,
de maillage viaire et d’'aménagement paysager. Cette OAP nouvellement créée prend le numéro OAP105.

Extrait du livret des OAP sectorielles — Volume 1 : communes de Bresson a Grenoble — OAP105 « Flaubert » :

Aménagement, paysage

Recréer un réseau des espaces publics & partir des axes structurants :

Par la création d'un réseau de venelles permettant de créer des liaisons Nord Sud entre la rue des
Alliés et la rue Emile Zola par des fraversées piétonnes et modes doux.

Par la fermeture du trongon Nord de |a rue Gustave Flaubert au profit d’'un espace de promenade en
extension du parc Flaubert, permettant d'articuler du Nord au Sud les deux grands corridors naturels
& créer, le Mail et le Sentier, lieux de nature et de rencontre qui connectent les deux polarités du
quartier.

Par le renforcement des connexions physiques entre I'avenue Marcelin Berthelot et le quartier (secteur
Cceur de Flaubert et INSPE) mais aussi entre le parc Flaubert et le secteur de 'INSPE.

En qualifiant les carrefours entre les axes structurants par des aménagements qualitatifs et sécurisés
ainsi qu'une attention particuliére aux batiments qui articulent et tiennent I'espace public organisé en
placettes et parvis le long du boulevard Marcelin Berthelot et la rue Gustave Flaubert.

i Habitat. équipement. économie

Faire émerger un espace urbain mixte et habité -

En créant une mixité urbaine autour d'un futur espace public central apaisé au cceur de I'ilot Marcelline.

En promouvant une diversité de typologie des logements en nature et en taille et en favaorisant le vivre
ensemble, le partage et I'exemplarité en matiére de sobriété énergétique et de neutralité carbone.

En travaillant sur des gabarits de bati qui s'inscrivent dans la confinuité morphologique du quartier,
Jjouant sur des épannelages diversifiés en lien avec le contexte environnant existant.

En développant un programme a dominante d'habitat sur le secteur de I'INSPE qui organise un front
bati actif et commercial en rez-de-chaussée sur I'avenue Marcelin Berthelot et un coeur de quartier
calme et végétalisé, pouvant étre ponctué d'activités, de commerces ou d’équipements de proximiteé,
caractérisé par des Tlots et des batiments qui s'inscrivent dans une démarche d'urbanisme favorable a
la santé.
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Mobilité. déplacement

Promouvoir les mobilités douces et les pratiques physiques -

En promouvant les mobilités actives par la mutualisation des moyens (piéton/vélofauto-partage) afin
de favoriser des pratiques de vie plus saines.

En facilitant les pratiques physiques par la création de parcours sportifs et promenades généreuses
au sein du quartier, en proposant notamment une requalification de certains axes pour proposer des
espaces publics agréables, végétalisés et sécurisés.

En développant un quartier de courte distance avec des services de proximité, afin de faciliter la
marchabilité et 'accessibilité du quartier.

Urbanisme favorable 3 la santé

Anticiper un espace épanouissant et protecteur de nos santés au temps du défi climatique -

Par la mise en application des stratégies de performance thermique et du concept d'urbanisme
favorable a la santé (acoustique, qualité de I'air, ilot de chaleur urbain, etc) décliné au sein du secteur
de I'INSPE afin de promouvoir un nouveau paradigme urbain face au défi cimatique

Par la mise en application des stratégies d'adaptation au réchauffement climatique et de nature en ville
: création d’'espaces de fraicheur, limitation de la formation d'ilots de chaleur urbain par le traite ment
des matériaux (revétements clairs), renforcement de la végétalisation, etc...

Par I'offre de soin, prévention et promotion de la santé et d'un mode de vie sain & travers 'alimentation
(cantine) et I'activité physique (espaces sportifs, récréatifs, promenade).

Par la conception d'un vivre ensemble du quartier, en développant la cohésion sociale a travers une
offre culturelle (MC2, conservatoire), de services, d'un péle solidaire et participatif, d'espaces publics
et partagés, leviers d'attractivité, de dynamisme et de vie collective pour le quartier.

En implémentant une architecture sobre et durable participant & l'image du quartier, & travers des
constructions et aménagement & caractére bio-source et vegétalisé et écologique.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :

- Plan G1_Atlas des OAP et secteurs de
projet (planches H14 et H15) : plan a mettre a jour ;

- Plan G2_Atlas des secteurs de plan masse
(pages 3 et 4) : pages a supprimer ;

- Livret des OAP sectorielles : ajouter 'OAP
n°105 « Flaubert » ;
- Livret Communal de Grenoble (Tome 4 du
rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o « Construire une métropole polycentrique
et de proximité et poursuivre I'effort de réduction de la
consommation  d’espace -  Poursuivre le
renouvellement urbain du tissu grenoblois par des
opérations d’'aménagement d’ensemble répondant &
des ambitions de durabilité, de qualité urbaine et
environnementale » ;
o Encart de justification complémentaire
relative au plan de masse : & mettre a jour ;
i Justification des choix retenus pour établir
les OAP et le réglement : ajouter I'OAP105
« Flaubert ».

Schéma d’aménagement
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Avis de la commune : pas d’observation émise sur le sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte

Avis favorable de la Commission pour substituer au plan de masse existant une Orientation
d’Aménagement et de Programmation sur un périmetre élargi par rapport au plan de masse
SPM3. Ce point de modification porte sur la création de 'OAP105 « Flaubert » et apporte des
prescriptions en matiére d’'implantation du bati, de programmation, de maillage viaire et
d’aménagement paysager.

— Modification de zonage sur les parcelles EL 113 et EL 92 de UC1a vers UE4 (GRE-3)

Présentation de la modification :

Ce point de modification porte sur le changement de zonage de deux parcelles contigiies sur le ténement de

la CPAM :

- Laparcelle EL 113, aujourd’hui classée en UE4 et UC1a, est entiérement reclassée en zone UE4 par la
présente modification,

- Laparcelle EL 92, aujourd’hui classée en UC1a, est reclassée en UE4 par la présente modification.

Justifications :

La CPAM désirant engager un projet de restauration de son siége, la ville a souhaité I'accompagner pour

garantir son maintien sur ce secteur, préserver le service rendu aux habitants et améliorer I'accueil des

usagers. Ce projet d'ampleur se développant le long de la rue des Alliés, a I'ouest de la tour actuelle de la

CPAM, sur des espaces principalement dédiés au stationnement, et s'étendant jusqu'a la rue Gustave

Flaubert, il est nécessaire d’étendre le zonage UE4 existant sur une partie de la parcelle EL113 a toute la

parcelle, ainsi qu'a la parcelle EL 92 aujourd’hui classées en UC1a. Ces modifications sont cohérentes avec

I'évolution du projet urbain de la ZAC Flaubert tel que décrit dans 'OAP évoquée précédemment.

Ce changement de zonage s’accompagne de plusieurs modifications en conséquence qui concernent des

outils du PLUi inopérants en zone UE4. Il s'agit, au droit des parcelles EL 113 et EL 92, de :

- La suppression d'un linéaire de mixité fonctionnelle de type L3 et la modification du périmetre de
I'Espace de Développement Commercial (EDC) ;

- Lasuppression d’un secteur de mixité sociale ;

- La suppression du périmétre d'intensification urbaine F6.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :

- Plan A_Zonage (planche E4) : modification de zonage ;

- Plan C1_Atlas de la mixité fonctionnelle et commerciale (planche H15) : suppression du linéaire de
mixité fonctionnelle et modification de 'EDC ;

- Plan C2_Atlas de la mixité sociale (planche H15) : modification du secteur de mixité sociale ;

- Plan E_Atlas des périmetres d'intensification urbaine (planche H15) : modification du périmétre
d'intensification urbaine F6.

Avis de la commune : La ville de Grenoble demande un changement de zonage de ’'UC1 a 'UE4
sur les parcelles EL113 et EL92. Le plan de zonage modifié présente un périmetre renforcé de
performance énergétique en zone UE4 en contradiction avec le reglement de la zone UE4 ;

Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.
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Avis de la commission d’enquéte

Avis favorable de la Commission au projet de modification intégrant la demande de la ville de
Grenoble.

— Modification de zonage sur les parcelles EM 132 et EM 133 de UE1 vers UD2 (GRE-4)

Présentation de la modification :

Ce point de modification porte sur le changement de zonage des deux parcelles EM 132 et EM 133, situées
impasse Louvois.

D'une surface totale d'un peu moins de 800m?, elles constituent le terrain d’assiette d’une habitation et son
jardin attenant. Ces deux parcelles sont aujourd’hui classées en zone UE1 ; le changement de zonage prévu
s'opére vers une zone UD2.

Justifications :

Les deux parcelles EM 132 et EM 133 sont actuellement classées en zone UE1 du PLUi. Elles constituent le
terrain d’'assiette d’'une habitation accompagnée de son terrain attenant, d’'une superficie d’'un peu moins de
800 m?,

La vocation du zonage UE1 est 'accueil d'activités productives et artisanales. Le réglement de cette zone
favorise en priorité ces activités et interdit les constructions nouvelles destinées a I'habitat.

Les deux parcelles EM 132 et EM 133, déja occupées par des constructions destinées a I'habitat, se situent
a linterface avec une zone UD2, zone urbaine a vocation mixte d’habitat pavillonnaire en densification
évolution modérée. Cette zone UD2 accueille majoritairement des maisons individuelles.

Par souci de cohérence entre le zonage et le tissu urbain existant, il convient donc de déplacer la limite de
zone entre les zones UE1 et UD2 afin d'inclure les deux parcelles EM 132 et EM 133 dans la zone UD2.

En conséquence de ce changement de zonage vers une zone urbaine mixte, les dispositions réglementaires

concernant la mixité fonctionnelle et commerciale, ainsi que celles concernant la mixité sociale sont

également modifiées. Il s'agit, au droit des parcelles EM 132 et EM 133 de procéder a :

- L'extension du périmetre de I'espace de développement commercial (EDC) :

- L'extension du périmetre du secteur de mixité sociale (SMS) corrélé a la section voisine située en zone
uD2.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan A_Zonage (planche E3) : modification de zonage ;
- Livret Communal de Grenoble (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :

o« Construire une métropole polycentrique et de proximité et poursuivre l'effort de réduction de la
consommation d’espace — Poursuivre le renouvellement urbain du tissu grenoblois par des
opérations d’aménagement d’ensemble répondant & des ambitions de durabilité, de qualité urbaine
et environnementale » ;

o Encart de justification complémentaire relative aux plans des formes urbaines (PFU).

Avis de la commune : pas d’observation émise sur le sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.
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Avis de la commission d’enquéte

Avis favorable de la Commission pour procéder, au droit des parcelles EM 132 et EM 133, a
I’extension du périmétre de I'espace de développement commercial (EDC) et a I’extension du
périmetre du secteur de mixité sociale (SMS) corrélé a la section voisine située en zone UD2.

— Modifications des régles de hauteur par 'instauration de régles graphiques alternatives
inscrites au « PFU Hauteurs » dans le secteur de la ZAC Flaubert (GRE-5)

Présentation de la modification :

La suppression du secteur de plan de masse sur le secteur de la ZAC Flaubert nécessite I'instauration de
régles graphiques alternatives en matiére de hauteurs pour encadrer I'opération de renouvellement urbain.
L'objet du présent point de modification consiste en la modification du document « D2_Plan des Formes
Urbaines — Hauteurs » sur plusieurs flots de la ZAC. Il convient de noter que les modifications opérées sur le
« PFU Hauteurs » dans le périmétre de la ZAC ne se situent pas toutes dans le périmétre de 'OAP Flaubert.

Justifications :

En remplacement du secteur de plan de masse supprimé dans la présente procédure et remplacé par 'OAP

Flaubert, il convient de compléter le dispositif réglementaire en instaurant des régles graphiques alternatives

au réglement des zones. Ces regles graphiques alternatives ont pour objectif de permettre des dérogations

ponctuelles aux régles de hauteur applicables dans la zone. Elles sont inscrites a la piece du réglement
graphique intitulé « D2_Atlas des formes urbaines : hauteurs ».

Ces dérogations ont plusieurs vocations :

- Permettre des formes urbaines compactes conservant a I'échelle de Ilot une certaine densité, mais
libérant le foncier pour la réalisation d'espaces publics qualitatifs, tant sur le plan des liaisons douces
que sur celui de la végétalisation : flot INSPE, avenue Marcelin Berthelot, rue Gustave Flaubert :

- Constituer des fronts urbains le long des axes structurants : avenue Marcelin Berthelot, rue des Alliés,
rue Gustave Flaubert ;

- Favoriser les épannelages pour diversifier les formes urbaines et traiter les transitions entre les différents
tissus urbains : flot INSPE, rue du Docteur Bordier, rue Emile Zola, rue Prosper Mérimée.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :

- Plan D2_Atlas des formes urbaines : hauteurs (Planches H14, H15 et G14) : modifications en
conséquence ;

NB : Plusieurs schémas (Avant - Aprés) et indications apportés au Plan D2_Atlas des formes urbaines : hauteurs

(Planches H14, H15 et G14) permettent de préciser les modifications proposées (pages 142-143-144 Volume 3 : Détail

des modifications de portée communale ou pluri-communale - Partie 1)

- Plan C1_Atlas de la mixité fonctionnelle et commerciale (planche H14) : modification de I'espace de
développement commercial (EDC) ;

- Plan C2_Atlas de la mixité sociale (planche H14) : modification du secteur de mixité sociale ;

Avis de la commune : pas d’observation émise sur le sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte

Avis favorable de la Commission pour instaurer de regles graphiques alternatives en matiere de
hauteurs, nécessaires pour encadrer I'opération de renouvellement urbain suite a la suppression
du secteur de plan de masse sur le secteur de la ZAC Flaubert.
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— Création de quatre emplacements réservés et de trois servitudes de localisation dans le
secteur de la ZAC Flaubert (GRE-6)

Présentation de la modification :

L’OAP Flaubert créée dans la présente procédure de modification du PLUi, prévoit la création d’'un maillage
de cheminements doux par des traversées d'ilots ou des connexions a établir entre les voies publiques et les
ceeurs d'flots.

La mise en ceuvre de ce maillage viaire nécessite la création d'outils réglementaires opérants pour la création
de voies et cheminements. Le présent point de modification porte donc sur la création de quatre
emplacements réservés et de trois servitudes de localisation pour I'établissement de liaisons douces, a
lintérieur du périmétre de 'OAP Flaubert.

Justifications :

Afin de créer des liaisons douces Nord-Sud dans le secteur Flaubert, conformément au projet de ZAC et aux
orientations en matiére de mobilité et de déplacements inscrites dans I'OAP, il convient d'instaurer au sein du
PLUi, les outils réglementaires nécessaires a la création de liaisons douces et de connexions entre flots. A
ce titre, sont prévus les emplacements réservés (ER) suivants :

- ER_128_GRE - Inscrit sur les parcelles DP 18 et DP 19, son objectif est I'élargissement de la venelle
débouchant sur la rue du Docteur Bordier afin d’en faire un accés au cceur de I'ilot de 'INSPE ; il met
en ceuvre une disposition repérée sur le schéma de 'OAP comme un maillage local planté.

- ER_129_GRE - De la méme maniére, cet emplacement réservé, inscrit sur les parcelles DP 115 et DP
22 pour la création d’'un cheminement doux depuis la rue du Docteur Bordier, constitue la concrétisation
réglementaire d'un élément du maillage local planté vers le coeur de Ilot de INSPE.

- ER_130_GRE - Cet emplacement réservé, inscrit sur la parcelle EL 20, a pour vocation de créer une
nouvelle voie entre les rues Prosper Mérimée et George Sand, inscrites au schéma de 'OAP comme
maillage local planté.

- ER_131_GRE - La destination de cet emplacement réservé sur les parcelles EL92 et EL113 est
I'élargissement du trottoir de la rue des Alliés afin de faciliter la porosité piétonne du quartier depuis I'axe
principal que constitue 'avenue Marcelin Berthelot, vers l'intérieur du quartier.

Sont également prévues les servitudes de localisation (SL) suivantes :

- SL_40_GRE - Inscrite sur la parcelle DP 48, I'objet de cette servitude de localisation est de mettre en
ceuvre une partie des « venelles », liaisons douces inscrites au schéma de 'OAP, support de continuité
paysagere et écologique permettant de relier le square des Charmilles au square George Sand en
passant par le parc Flaubert.

- SL_41_GRE - L'objet de cette servitude de localisation, inscrite sur les parcelles EL 118 et EL 119, est
de participer a la continuité des « venelles » inscrites au schéma de 'OAP, en supportant la création
d'un cheminement doux entre la rue Prosper Mérimée et le parc Flaubert.

- SL_42 GRE - Cette servitude de localisation a vocation a concrétiser 'axe nommé dans 'OAP le «
sentier » : axe de circulation a dominante piétonne, de direction Nord-Sud, établissant une connexion
entre le parc Flaubert et la rue des Alliés. Cet axe s'accompagne d'une continuité paysagere et
écologique a créer ou conforter afin d’établir une connexion entre les espaces verts. Par ailleurs, cette
servitude de localisation se justifie également par la création de connexions piétonnes de direction Est-
Ouest entre le mail a créer et la rue Gustave Flaubert.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan J_ Atlas des emplacements réservés et des servitudes de localisation (Tome 1 — Planches 028,
P28 et P29) : ajout des ER et des SL.
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NB : Plusieurs schémas et explications précisent les modifications apportées au Plan J_ Atlas des emplacements
réservés et des servitudes de localisation (pages 145-146-147-148-149 Volume 3 : Détail des modifications de portée
communale ou pluri-communale - Partie 1).
- Tome 6_1 Liste des emplacements réservés et des servitudes de localisation : liste complétée avec les
mentions correspondantes aux ER et SL.
- Livret Communal de Grenoble (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o« Construire une métropole polycentrique et de proximité et poursuivre l'effort de réduction de la
consommation d’espace — Poursuivre le renouvellement urbain du tissu grenoblois par des
opérations d’aménagement d’ensemble répondant & des ambitions de durabilité, de qualité urbaine
et environnementale » ;
- Extrait du réglement écrit - Tome 6_1 Liste des emplacements réservés et des servitudes de
localisation : ajout des mentions suivantes :

ER 128 GRE Emplacement réservé : élargissement de voirie pour création d’'un cheminement doux ; 6 métres
- de large ; SAGES ; depuis la rue du Docteur Bordier
ER 129 GRE Emplacement réservé : élargissement de voirie pour création d’'un cheminement doux ; 5 métres
- de large ; SAGES ; depuis la rue du Docteur Bordier
Emplacement réservé : création d'une voie ; 7.5 métres de large ; SAGES ; entre les rues
ER_130_GRE .y
Prosper Mérimée et George Sand
ER 131_GRE Emplacement réservé : élargissement de voie ; 2.5 métres de large ; Métropole ; rue des Alliés
Servitude de localisation : création d'un cheminement doux ; 1024 m? ; SAGES ; entre la rue
SL_40_GRE -
Emile Zola et le parc Flaubert
Servitude de localisation : création d'un cheminement doux ; 2581 m? ; SAGES ; entre la rue
SL_41_GRE e
Prosper Mérimée et le parc Flaubert
SL 42 GRE Servitude de localisation : création d’'un cheminement doux ; 14 261 m?; SAGES ; entre les rues
- Marcelline Deborde et Alliés et entre ce cheminement et la rue Gustave Flaubert

Avis de la commune : Afin de pouvoir créer le cheminement doux entre la rue Prosper Mérimée
et le parc Flaubert conformément a I’OAP, il est demandé d’ajouter la parcelle EL9 a la servitude
de localisation SL_41_GRE. Elle avait été omise lors de la demande initiale de la ville.

Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte
Avis favorable de la Commission pour la création des quatre emplacements réservés et des trois

servitudes de localisation dans le secteur de la ZAC Flaubert, afin de créer des liaisons douces
Nord-Sud dans le secteur Flaubert, conformément au projet de ZAC et aux orientations en matiere
de mobilité et de déplacements inscrites dans I’OAP ; cela en prenant en compte la demande de
la ville de Grenoble.

5.11.3. Evolutions du zonage

— Modification du zonage de I'ilot du groupe scolaire Diderot et du parc du Moucherotte de la
zone UBa vers une zone UZ1 (GRE-7)

Présentation de la modification :

Le présent point de modification consiste a modifier le zonage de I'flot du groupe scolaire Diderot et du parc
Moucherotte composé des parcelles IM 239, IM 240, IM 242, et IM 243 de la zone UBa vers une zone UZ1.
Ce ténement représente une surface d’'un peu moins d’un hectare.

Justifications :
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Le quartier Vercors Diderot, quartier de faubourg marqué par un béti hétéroclite et bénéficiant d’une
localisation stratégique en entrée Ouest de la ville, a été identifié comme un secteur a forts enjeux. Lors de
la modification n°1 du PLUi, une orientation d'aménagement et de programmation ('OAP Diderot-Vercors) a
été créée dont le role consiste a accompagner la mutation progressive de ces espaces en y apportant une
forte dimension qualitative.

Au cceur de Vercors-Diderot, quartier pour I'essentiel classé en zone urbaine mixte UBa du PLUi, un flot,
composé des parcelles IM 239, IM 240, IM 242 et IM 243 constitue un pble d’équipements de proximité. Ce
ténement accueille le groupe scolaire Diderot, le parc du Moucherotte ainsi que des terrains de sport. Par
ailleurs, 'emplacement réservé n°ER_125_GRE pour I'extension du parc du Moucherotte a été inscrit au
PLUi en méme temps que 'OAP Diderot-Vercors, lors de la modification n°1 du PLU.

Aujourd’hui, la Ville de Grenoble souhaite réaffirmer la vocation d’équipements collectifs de cet flot. Une
modification de zonage est donc prévue sur les parcelles IM 239, IM 240, IM 242 et IM 243, afin de les sortir
de la zone UBa et de les classer en zone UZ1. Ces quatre parcelles représentent une superficie d'un peu
moins d’un hectare.

La zone UZ1 correspond aux grands secteurs d’équipements collectifs, qu'ils soient & vocation scolaire, de
santé, sportive ou socio-culturelle. Il s'agit généralement d’espaces artificialisés mais faiblement batis,
comportant de larges surfaces libres de constructions.

Ceux-ci peuvent étre aménagés en espaces verts, en terrains de sports ou a fonction ré créative, ou étre
utilisés pour répondre aux besoins de stationnement. Cette zone n'est pas destinée & accueillir des activités
économiques (hormis la restauration et les activités de service) ou des programmes d'habitat.

La vocation de la zone UZ1 correspond aux équipements présents sur le site et aux projets a mettre en ceuvre
dans le cadre de 'OAP Diderot-Vercors. Par souci de cohérence et dans le but d’améliorer la lisibilité du PLUI,
il convient donc de classer les parcelles IM 239, IM 240, IM 242 et IM 243 en zone UZ1.

En conséquence de ce changement de zonage vers une zone a vocation d’équipements collectifs, les
dispositions réglementaires concernant la mixité sociale ainsi que celles concernant les périmétres
d'intensification urbaine sont également modifiées. Il s'agit, au droit de parcelles IM 239, IM 240, IM 242 et
IM 243, de procéder a :

- La suppression du secteur de mixité sociale (SMS), inopérant en zone UZ1 ;

- La suppression du périmétre d'intensification urbaine, inopérant en zone UZ1.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan A_Zonage (Planche D3) : création de la zone UZ1 ;
- Plan C2_Atlas de la mixité sociale (Planche G13) : modification du périmétre de secteur de mixité sociale
(SMS) ;
- Plan E_Atlas des périmétres d'intensification urbaine (Planche G13) : modification du périmetre
d'intensification urbaine F6 ;
NB : chacun des Plans décrits ci-dessus fait I'objet de schémas Avant-Aprés traduisant les modifications décrites ci-
dessus :
- Plan A de zonage : création d’une zone UZI sur I'ilot Diderot (parcelles IM 239, IM 240, IM 242 et IM 243).
- Plan C2_Atlas de mixité sociale : suppression du SMS sur les parcelles de ['ilot.
- Plan E_Atlas des périmétres d'intensification urbaine (Planche G13) : suppression sur les parcelles de I'flot.
- Livret Communal de Grenoble (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o« Construire une métropole polycentrique et de proximité et poursuivre l'effort de réduction de la
consommation d’espace — Poursuivre le renouvellement urbain du tissu grenoblois par des
opérations d’aménagement d’ensemble répondant & des ambitions de durabilité, de qualité urbaine
et environnementale » ;
o Encart de justification complémentaire relative a la mixité sociale ;
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o Encart de justification complémentaire relative aux périmétres d'intensification urbaine ;
o« Justification des choix retenus pour établir les OAP et le reglement » - Encart sur 'OAP n°95
Diderot-Vercors ;
Avis de la commune : pas d’observation émise sur le sujet.

Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte

Avis favorable de la Commission pour la modification consistant a modifier le zonage de I'llot du
groupe scolaire Diderot et du parc Moucherotte de la zone UBa vers une zone UZ1 pour les
parcelles concernées.

5.11.4. Evolutions des régles de mixité sociale

Dans l'objectif de favoriser le rééquilibrage territorial des logements sociaux parfois concentrés dans certains
quartiers, et conformément a la délibération cadre sur 'habitat adoptée par le Conseil Municipal en date du
27 juin dernier, la Ville de Grenoble a souhaité activer a I'occasion de la modification n°2 du PLUi, 'ensemble
des outils a sa disposition pour mettre en ceuvre sa stratégie en matiére de mixité sociale. Ainsi, les évolutions
en matiére de mixité sociale portent sur :

o  Les modifications des taux de logement sociaux dans les secteurs de mixité sociale (SMS) et dans

certains secteurs & proximité des Quartiers Politique de la Ville ;
o L'instauration de cinqg emplacements réservés pour la mixité sociale (ERS).

— Modification des taux de logements sociaux dans les secteurs de mixité sociale (SMS) et
dans certains secteurs a proximité des Quartiers Politique de la Ville (GRE-8)

Présentation de la modification :

Suite a I'évolution de la carte de mixité sociale proposée dans la modification n®1 du PLUi, la Ville de Grenoble
souhaite consolider et affiner le document d’'urbanisme pour garantir une plus grande efficacité du dispositif
vis-a-vis des objectifs de rééquilibrage. Ainsi, la présente modification porte sur des modifications de taux de
logements sociaux demandés dans les secteurs de mixité sociale (SMS).

Justifications :

Les changements proposés considérent les taux de logements sociaux actuellement mesurés par IRIS et les
niveaux de revenus par ménage et réintégrent les secteurs situés a proximité des Quartiers Politique de la
Ville en affichant une réelle progressivité.

Etat des taux de secteurs de mixité sociale (SMS) aprés intégration des modifications

Taux de LLS actuellement mesuré par Taux de LLS imposé aux nouvelles
RIS opérations
Secteurs trés carencés Inférieur a5 % 45 %
Secteurs carencés Entre 5% et 15 % 40 %
Fond communal Entre 15 % et 35 % 35 %
Secteurs tampon QPV Supérieurs a 35 % 25 %

Parallélement, afin d’affiner ce dispositif (cf. tableau ci-dessus), il est décidé de tenir également compte des
revenus moyens par ménages ainsi que du contexte urbain. Ainsi, des adaptations sont proposées localement
par rapport au résultat de I'application de taux de logements sociaux exigés en fonction du taux actuels a
IIris :
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- Sud de I'lris Jean Macé : 35% pour tenir compte des constructions de logements sociaux réalisées sur
le secteur Durant-Savoyat et du contexte urbain et social du secteur de la Gare ;

- Iris Cliniqgue Mutualiste et Iris Vallier : 35% pour tenir compte du logement social sur ces secteurs ;

- Iris Houille Blanche, Iris Eaux Claires Painlevé : Houille Blanche a 40% et Eaux Claires Painlevé a 35%
pour harmoniser 'ensemble du secteur en tenant compte notamment des revenus des habitants ;

- Secteurs Nord-Ouest de la rue
Anatole  France, Sud-Est de
l'avenue Rhin et Danube et secteur
Louise-Michel et Beaumarchais :
25% car situés en franges du
Quartier Politique de la Ville Mistral ;
- lIris Bajatiére Ouest : 40%
pour harmoniser 'ensemble du
secteur (avec les Iris Diables Bleus
| Clemenceau /Peretto / Bajatiére
Est) en tenant compte notamment
des revenus des habitants ;

- Secteur situé entre la rue
Emile Zola et le parc de Flaubert :

CARTE DES SECTEURS DE MIXITE SOCIALE
MODIFICATION N°2 DU PLUI

35% pour harmoniser avec le Les toux de mixité sociale demandés | |
contexte urbain et notamment [iris B s s 8
CapUChe , - 35% de logements sociaux £y

. . 0 R - 400 de logements sociaux R
= |I’IS Alpm . 25A) pOUI’ tenll' -45%delogemenlssociaux
compte des revenus par habitant et Constuctonogement locatis sociauset
de la proximité des secteurs Clos Vs y
d.Or et du Quartler Politique de la — : \ e
Ville de la Villeneuve ; I ufggea0omapartir desimites PRCECIE .
- Frange Sud de la rue Genin ik —

situé dans I'lris Abbaye : 40% pour

harmoniser avec ['lris Jeanne d’Arc ;

- Est du secteur Constantine / Géant : aucun pourcentage d'imposé pour tenir compte de la proximité de
la Villeneuve.

En secteurs de projet, hormis la rue Emile Zola dans la ZAC Flaubert que 'on raméne & 35% par cohérence
avec le secteur de la Capuche, les taux de mixité sociale imposés restent inchangés.

Sur I'ensemble de ces secteurs de mixité sociale, les prescriptions suivantes sont maintenues :
- Lapart de logements PLAI est fixée a 30% dans chaque secteur de mixité sociale ;
- Le seuil de déclenchement pour imposer la réalisation de logements sociaux est de 3 logements.

Par ailleurs, il est également demandé que les secteurs les plus sensibles, proches du cceur des Quartiers
Politique de la Ville, bénéficient d’'une exigence de mixité inversée hormis pour les petites opérations. Ainsi,
il est proposé dans les secteurs Village Olympique, Vigny Musset, Malherbe et Teisseire d’exiger pour les
opérations de plus de 20 logements un minimum de 25% de logements sociaux et un minimum de 70% de
logements en accession.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :

- Plan C2_Atlas de la mixité sociale (Planche G13) - prise en compte des modifications ;

NB : les cartes Avant-Aprés apportées au plan C2_Atlas de la mixité sociale font traduisent les modifications des
multiples planches concernées (Planches F11, G11, F12, G12, H12, 112, G13, H13, 113, G14, H14, 114, G15, H15, |15,
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G16 et H16).
- Livret Communal de Grenoble (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o« Répondre aux besoins des habitants actuels et futurs et équilibrer le développement de I'habitat
sur le territoire — Produire une offre de logements répondant aux besoins de tous et réduire les
inégalités sociales et territoriales » ;
o Encart de justification complémentaire relative a la mixité sociale ;

Avis de la commune : Il y a une erreur sur le nouveau plan graphique C2, planche n°l14. En effet,
le chemin de Robespierre est situé dans la zone tampon d’'un QPV. Conformément a la
méthodologie appliquée sur cette zone, les exigences en matiere de mixité sociale sont de 25 %
de logements locatifs sociaux, et non de 35 %, pour les opérations a partir de 3 de logements.

Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public:

La contribution @530 concerne I’évolution des regles et de la répartition de la mixité sociale entre
le nord et le sud des boulevards. Plan C2 _Atlas de la mixité sociale.

La commission urbanisme de I'UHQEB Centre Social Bajatiere propose que le pourcentage de
social au sud des boulevards soit inférieur aux zones du nord des boulevards et du centre-ville (a
I'exception de quelques zones a préserver telles que Hoche ou Alma) dont I'urbanisation ne pourra
pas beaucoup évoluer et qui est déficitaire en termes de mixité. (Une grande partie du centre-
ville est a 40% excepté une petite zone a 45%). Dans les zones situées au sud des boulevards qui
sont beaucoup plus urbanisables (il y a encore un nombre assez significatif de maisons) et dont le
% de mixité sociale est déja important, I’association recommande de ne pas dépasser le taux de
35% alors qu'il a augmenté a 40% et méme 45% (initialement 30%). En particulier, le passage a
45% sur le secteur Capuche, d'aprés le plan, ne parait pas opportun ; et le taux proposé pour la
ZAC Flaubert, qui sera totalement urbanisée, parait également trop élevé.

La contribution @544 de M. Thierry Sotto a une formulation identique a la contribution @530
développée ci-dessus.

La contribution @541 concerne la mixité sociale rue Colonel Dumont et conteste la création d'une
ERS1, (parcelles DI 96 et DI 97), au 12 et 14 de la rue ou sont inscrits au moins 21 logements a 100
% sociaux et préconise plutét des logements de mixité sociale avec une partie en accession a la
propriété, comme aux alentours jusqu'a présent. Cette contribution précise que I'augmentation
générale importante des pourcentages de mixité sociale dans la modification n°2 du PLUI et le fait
que les 25% de mixité sociale imposée par |'état soient quasiment atteints, ne justifie pas la
création de cette ERS.

La contribution @581 est similaire a la contribution @541. Portée par le président de I'Union de
guartier Championnet-Bonne-Condorcet-Hoche a Grenoble, elle signale de plus la construction
en cours d'un immeuble (a I'angle de la rue C Dumont et rue Desaix) de trés grande taille en regard
de I'étroitesse des rues avec une emprise trés importante sur I'environnement sans aucune
végétalisation qui contribue encore a la bétonisation et au mal vivre de cette rue Colonel Dumont.

Avis de la commission d’enquéte

Les renseignements pris aupres de Grenoble-Alpes Métropole indiquent qu’a Grenoble la
stratégie en matiére de production de logement social vise a remplir plusieurs objectifs. Outre les
logements a produire pour répondre a la demande en termes de nombre et de typologie de
logement, il s’agit également de contribuer a un rééquilibrage spatial de la production. Lors de la
modification n°2 du PLUi, une analyse multicritere a été réalisée a une échelle spatiale permettant
I'intégration de données statistiques a la réflexion. Ainsi, le choix a été fait de privilégier une
approche par IRIS, maille statistique établie par I'INSEE au sein desquelles la population est de
I’ordre de 2000 habitants et présentant une certaine homogénéité de I'habitat.
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Ce découpage territorial a I’avantage de présenter une grande finesse d’analyse infra communale
et de permettre le croisement des données de logements social avec des données statistiques
INSEE produites a cette maille, telles que les revenus moyens des ménages.

L’'ensemble de la méthodologie appliquée pour la révision des taux des Secteurs de Mixité Sociale
(SMS) est décrite dans la notice explicative (volume 3-partie 1, voir point GRE-8).

Globalement, le taux de SMS est donc revu en fonction de la situation de chaque IRIS : pour les
IRIS trés peu pourvus (taux de logement social inférieur a 5%), le taux du SMS est augmenté a 45%
; a contrario, pour les secteurs proches des Quartiers Politique de la Ville ou dont le taux de
logement social actuel est supérieur a 35%, le taux du SMS inscrit est de 25%. L'intention ici est
donc bien de faire porter I'effort de production dans le diffus en priorité sur les IRIS les moins
pourvus.

Quelques modulations viennent ensuite nuancer ce dispositif de base, motivées par les niveaux
de revenus des habitants. L’ensemble de ce détail est expliqué dans la notice de la procédure.
L’ensemble de ce travail réalisé a donc été établi sur la base d’'une méthodologie objective et
validée par les services de la Ville et de Grenoble-Alpes Métropole en charge des politiques de
I’habitat. Il n’est donc pas possible de prendre en compte a ce stade, des demandes particulieres
qui rompraient avec I'objectivité de la méthode retenue. Par ailleurs, si ces taux de SMS sont
globalement revus a la hausse, c’est que le constat est fait que la production de logement social
a Grenoble est encore insuffisante pour répondre aux demandes en attente. En effet, la tension
locative est 1 bail signé pour 5 demandes actives (1 pour 4 sur I’ensemble de la Métropole).

La procédure de modification n°2 du PLUi est également I’occasion de mobiliser, pour la premiéere
fois sur le territoire grenoblois, les Emplacements Réservés pour la mixité Sociale (ERS). La
mobilisation de ce nouvel outil permet de concentrer I’effort de production de logement social
sur des secteurs identifiés comme mutables a court terme.

La Commission d’enquéte note les inquiétudes exprimées au sujet de la mixité sociale, mais ne
peut ignorer les exigences, d’'une part, de la loi SRU et de I'engagement pris par les communes
dans le cadre du PLH et, d’autre part, des objectifs de réduction de consommation d’espace au
regard de la densité, souvent considérée trop importante ; il en résulte un avis favorable aux

modifications projetées.

— Création de cinq emplacements réservés pour la réalisation de logements sociaux avec
instauration des programmations de logements correspondantes (GRE-9)

Présentation de la modification :

La Ville de Grenoble souhaite activer les emplacements réservés pour la mixité sociale (ERS) afin de favoriser
la réalisation de programmes de logements sociaux. Cet outil n’était jusqu'a présent pas mobilisé sur le
territoire grenoblois. L'objet du présent point de modification du PLUi consiste a créer cing emplacements
réserves au titre du logement social.

Justifications :

En complément des modulations de taux des secteurs de mixité sociale (cf. point GRE-8), la Ville de Grenoble
souhaite activer un outil non encore mobilisé sur son territoire. En effet, elle souhaite inscrire au PLUi, cing
emplacements réservés pour la mixité sociale (ERS) en vue de la réalisation de programme de logements
sociaux. Ces ERS ont vocation a permettre, en complémentarité avec les outils de préemption et de DUP, la
sortie de projets sociaux notamment dans les secteurs les plus tendus ou sous dotés et ainsi de favoriser le
rééquilibrage territorial de logements sociaux.

Dans le détail, ces 5 ERS sont définis ainsi :

page 151 sur 557

Rapport d’enquéte : modification n°2 du PLUi de Grenoble-Alpes Métropole




- ERS_1_GRE - Parcelles DI 96 et DI 97 — 12-14 rue Colonel Dumont (batiments d’activités) ;
- ERS_2_GRE - Parcelle AZ 33 - 18 rue Aimon de Chissé (batiment tertiaire) ;

- ERS_3_GRE - Parcelles AZ 17 et AZ 18 — 67-71 rue Bizanet (maisons individuelles) ;

- ERS_4_GRE - Parcelle HV 46 - 32 cours de la Libération (batiments tertiaires) ;

- ERS_5_GRE - Parcelle HO 5 - 104 cours de la Libération (école)

Sur ces parcelles le programme des ERS s’appliquent en lieu et place du secteur de mixité sociale.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :

- Plan C2_Atlas de la mixité sociale (Planches H12, H14, G14 et G15) : ajout des emplacements réservés
pour le logement social (ERS) ;

NB les extraits Avant-Aprés apportés au plan C2_Atlas de la mixité sociale intégrent les modifications apportées aux

planches concernées.

- Livret Communal de Grenoble (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :

o« Répondre aux besoins des habitants actuels et futurs et équilibrer le développement de I'habitat
sur le territoire — Produire une offre de logements répondant aux besoins de tous et réduire les
inégalités sociales et territoriales » ;

o Encart de justification complémentaire relative a la mixité sociale ;

- Reglement écrit - Tome 6_2 Liste des emplacements réservés pour la mixité sociale : ajout des mentions
correspondantes aux ERS ;

Extrait du Réglement écrit - Tome 6_2 Liste des emplacements réservés pour la mixité sociale : ajout des
mentions suivantes :

ERS 1 GRE Programme comportant au moins 1600 m? de surface de plancher et au moins 21 logements, dont
- 100% de LLS, 734 m?

ERS 2 GRE Programme comportant au moins 1200 m? de surface de plancher et au moins 15 logements, dont
- 100 de LLS, 791 m?

ERS 3 GRE Programme comportant au moins 1900m? de surface de plancher et au moins 25 logements, dont
- 100 de LLS, 1085 m?

ERS 4 GRE Programme comportant au moins 1900 m? de surface de plancher et au moins 25 logements, dont
- 100% de LLS, 1276 m?

ERS 5 GRE Programme comportant au moins 5800m? de surface de plancher et au moins 77 logements, dont
- 50% de LLS, 4777 m?

Avis de la commune : pas d’observation émise sur le sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public :

Rappel : la contribution @541 concerne la mixité sociale rue Colonel Dumont et conteste la
création d'une ERS1 (parcelles DI 96 et DI 97) au 12 et 14 de la rue ol sont inscrits au moins 21
logements a 100 % sociaux et préconise plutot des logements de mixité sociale avec une partie en
accession a la propriété, comme aux alentours jusqu'a présent. Cette contribution précise que
I'augmentation générale importante des pourcentages de mixité sociale dans la modification n°2
du PLUI et le fait que les 25% de mixité sociale imposée par |'état soient quasiment atteints, ne
justifie pas la création de cette ERS.

La contribution @581 est similaire a la contribution @541. Portée par le président de I'Union de
guartier Championnet-Bonne-Condorcet-Hoche a Grenoble, elle signale de plus la construction
en cours d'un immeuble (a I'angle de la rue C Dumont et rue Desaix) de tres grande taille en regard
de I'étroitesse des rues avec une emprise trés importante sur l'environnement sans aucune
végétalisation qui contribue encore a la bétonisation et au mal vivre de cette rue colonel Dumont.
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Avis de la commission d’enquéte

Les contributions ci-dessus contestent le projet d’inscrire un ERS sur les parcelles DI 96 et DI 97,
Rue du Colonel Dumont (ERS_1_GRE), au motif notamment d’une végétalisation insuffisante du
quartier.

Les renseignements pris auprés du Maitre d’ouvrage, apportent les précisions suivantes :

- Ce téenement est aujourd’hui imperméabilisé en totalité par du bati. La mutation du
tenement doit engendrer la réalisation d’une opération de construction conforme aux exigences
de la zone UC1u en matiere de surfaces végétalisées et de surfaces de pleine terre notamment.
Par conséquent, a l'issue de I'opération, la végétalisation du tenement, et donc du quartier, aura
significativement augmenté.

- Par ailleurs, la programmation de cet ERS de construction d’une opération d’au moins 21
logements dont 100% de logement social, est en cohérence avec les objectifs du Programme Local
de I’'Habitat consistant a privilégier les petites opérations a taille humaine afin de favoriser leur
insertion dans le tissu urbain.

En conséquence, la Commission est favorable au maintien de cet ERS_1_GRE tel que proposé dans
la modification car il contribue a la réalisation des objectifs du Programme Local de |’Habitat.

5.11.5. Evolutions régles de mixité fonctionnelle et commerciale

— Inscription d’une Centralité Urbaine et Commerciale (CUC) de proximité sur les parcelles DX
35 et DX 86 (GRE-10)

Présentation de la modification :

Le déménagement du siége de I'entreprise Schneider Electric vers la Presqu’ile a constitué un vaste ténement
a requalifier sur le secteur de I'avenue des Jeux Olympiques. Grenoble Alpes Métropole a acquis une partie
du foncier a reconvertir, les parcelles DX 35 et DX 86, et porte sur ce site un projet tourné vers 'économie
circulaire : Pole R. L'objet de la présente demande consiste a instaurer sur ces parcelles une Centralité
Urbaine Commerciale de Proximité.

Justifications :

Le PLUi prévoit l'instauration d'outils du réglement graphique afin de traduire les orientations du PADD en
matiere de proximité et de polarisation du commerce, en compatibilité avec les dispositions du document
d’'aménagement commerciale (DAC) du SCoT. Le SCoT définit une hiérarchie des pbles urbains et précise
les r6les de chacun des niveaux. Dans cette hiérarchie Grenoble occupe la place de ville-centre, élément
structurant de 'armature territoriale et rayonnant sur un bassin de vie important.

Parmi les outils créés par le PLUi pour traduire et mettre en ceuvre le SCoT, la Centralité Urbaine
Commerciale (CUC), constitue un outil de polarisation de l'activité de détail et de proximité, notamment dans
les zones économiques dédiées (UE) ou elles permettent 'accueil de commerces de détail et de proximité
ainsi que la restauration. En dehors des Espaces de Développement Commercial, les CUC peuvent étre
définies pour un pdle de commercial de quartier existant ou a créer. En outre, les CUC peuvent faire I'objet
d'une hiérarchisation lorsqu'il en existe plusieurs sur un méme territoire communal : CUC principale,
intermédiaire ou de proximité qui se différencient par dimensionnement de la surface de vente maximum de
chaque commerce autorisé.

Grenoble Alpes Métropole porte le projet de reconversion d'un vaste secteur situé sur I'avenue des Jeux
Olympiques, sur 'ancien siege de I'entreprise Schneider Electric. Les parcelles DX 35 et DX 86, acquises par
la Métropole sont le lieu d'implantation du Péle R : projet de pdle d’activités dédié a 'économie circulaire.

Les parcelles DX 35 et DX 86 sont classées en zone UE1 : elles ont, dans le PLUi actuel, vocation a accueillir
des activités productives et artisanales. En effet, la zone UE1, souvent hétéroclite sur le plan des formes
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urbaines, a pour objectif de :

- Destiner en priorité ces espaces aux activités productives et artisanales ;

- Enrayer le phénoméne d’érosion du foncier économique et de I'immobilier d’entreprise ;

- Gérer au mieux les proximités entre activités économiques et habitat ;

- Permettre la densification de ces zones.

Le projet Pole R prévoit l'installation sur le site d’entreprises de I'économie circulaire présentant un
large panel de profils et d'activités. Parmi elles se trouvent des activités de production, des activités
de production alimentaires, des activités de réemploi et réparation, des entreprises artisanales avec
accueil du public, des activités de service, des activités de restauration.

de clientéle
Rostauration

Zones urbalnes mixtes Zones économiques dédiées
(zones UA, UB, UC, UD) (Zones UE)
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(cuc) &  Activités de services avec accueil £ Activités de services avec accusil
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Restauration

Le réglement de la zone UE1 prévoit que certaines activités prévues dans le projet Pdle R, (artisanat,
commerce de détail, restauration par exemple), sont autorisées sous réserve notamment « d'étre situées
dans une Centralité Urbaine Commerciale (CUC) délimitée sur le document graphique C1_Atlas de la mixité
fonctionnelle et commerciale ». L'inscription d'une CUC sur les parcelles DX 35 et DX86 est donc une
condition nécessaire a la réalisation du projet Péle R.

Par ailleurs, au vu des activités envisagées dans le projet Pole R, la CUC envisagée est une CUC de
proximité, avec une surface de vente maximale autorisée de 400 m2

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan C1_Atlas de la mixité fonctionnelle et commerciale (Planche 114) : ajout de la CUC ;
NB : les extraits Avant-Aprés apportés au plan C1_Atlas de la mixité fonctionnelle et commerciale intégrent les
modifications apportées a la planche concernée.
- Livret Communal de Grenoble (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o« Renforcer I'attractivité économique de la Métropole — Permettre la densification des zones
économiques dédiées afin d’optimiser un foncier rare sur le territoire grenoblois » ;
o Encart de justification complémentaire relative a la mixité fonctionnelle et commerciale ;

Avis de la commune : pas d’observation émise sur le sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte
Avis favorable a I'inscription d’une Centralité Urbaine Commerciale (CUC) de proximité, telle que

décrite ci-dessus, sur les parcelles DX 35 et DX 86.
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5.11.6. Evolutions des régles d'implantation et de hauteur

— Modifications ponctuelles des régles d’implantations, d’emprises et de hauteurs dans le
diffus par I'instauration de régles graphiques alternatives dans le Plan des Formes
Urbaines : Hauteurs et dans le Plan des Formes Urbaines : Implantations et emprises (GRE-
11)

Présentation de la modification :

Afin d’encadrer au mieux les développements sur certains sites, notamment les emplacements réservés pour
la mixité sociale (ERS, cf. chapitre 1.4) créés dans la présente procédure de modification du PLUi, il est décidé
d'instaurer des prescriptions en matiére de formes urbaines sur plusieurs parcelles. Ces prescriptions sont
inscrites aux piéces suivantes :

- Plan D1_Atlas des Formes Urbaines : Implantations et Emprises ;

- Plan D2_Atlas des Formes Urbaines : Hauteurs.

Ces deux piéces sont donc modifiées en conséquence.

Justifications :

La présente procédure de modification n°2 du PLUi prévoit la modification des Plans des Formes Urbaines
afin d'instaurer des régles graphiques alternatives aux régles de la zone, et ce en fonction du contexte local :
morphologie urbaine spécifique a I'échelle du ténement, du quartier, dynamiques de mutation observées ou
prévisibles...

Le document « D1_Atlas des Formes Urbaines : Implantations et emprises » permet d'instaurer des régles
relatives a la création de fronts urbains, a 'aménagement d’ouvertures et de ruptures dans les lignes béties,
a la structuration des angles de rue et des carrefours urbains ou a la préservation des continuités baties, au
recul des constructions ou encore a la variation des surfaces végétalisées et de pleine terre.

Le document « D2_Atlas des Formes Urbaines : Hauteurs » permet d'instaurer des hauteurs maximales
répondant a des conditions locales visant a préserver les caractéristiques des tissus béatis environnants, a
prendre en compte le gabarit des voiries, a faciliter I'intégration de nouvelles constructions ou des opérations
de renouvellement urbain.

Les modifications de ces deux documents concernent parfois les mémes ténements. Elles sont
I'aboutissement d’une réflexion globale en matiére de composition urbaine et de capacité, notamment pour
les parcelles qui font par ailleurs I'objet d'un emplacement réservé pour la mixité sociale (ERS).

Par souci de lisibilité, il a été décidé de présenter les modifications apportées a ces deux documents
par une approche territoriale. Ainsi, lorsqu’un ténement est concerné par des modifications a inscrire
dans les deux documents D1 et D2, celles -ci sont présentées simultanément.

Par ailleurs, une modification est apportée au plan « D2_Atlas des Formes Urbaines : Hauteurs »
dans le secteur de la Poterne le long du chemin Robespierre. Il s’agit de la correction d’une erreur
matérielle issue de la Modification n°1 du PLUi. En effet, lors de la procédure de Modification n°1,
un changement de zonage a été opéré dans ce secteur pour passer de la zone UE1 a la zone UD2.
La suppression du PFU Hauteurs a 32 métres n'a pas été opérée en conséquence. Il convient a
I'occasion de cette Modification n°2 de supprimer le PFU Hauteurs a 32 métres sur les parcelles DY
1,DY 2, DY 3, DY 4,DY 5, DY 6, DY 7, DY 8, DY 9 et DY 10, afin de laisser opérant le réglement
de la zone UD2, suffisant dans ce secteur pavillonnaire.

NB : voir la carte qui présente la localisation des sites concernés par des modifications de « PFU Implantations et
Emprises » et/ou de « PFU Hauteurs » a la page 163 du Volume 3 : Détail des modifications de portée communale ou
pluri-communale - Partie 1
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Le PLUi est modifié sur les documents suivants :

- Plan D1_Atlas des Formes Urbaines : Implantations et Emprises (planches H12, G14, G15 et I14) :
modifications diverses a porter au PFU Implantations et Emprises ;

NB : les extraits Avant-Aprés apportés au plan D1_Atlas des formes urbaines : implantations et emprises, intégrent les

modifications apportées aux planches concernées.

- Plan D2_Atlas des Formes Urbaines : Hauteurs (planches H12, H14, G14, 114 et G12) : modifications
diverses porter au PFU Hauteurs ;

NB : les extraits Avant-Aprés apportés au plan D2_Atlas des formes urbaines : hauteurs, intégrent les modifications

apportées aux planches concernées.

- Livret Communal de Grenoble (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :

o« Construire une métropole polycentrique et de proximité et poursuivre l'effort de réduction de la
consommation d’espace — Poursuivre la mise en ceuvre du projet Grenoble-Presqu'ile / Bouchayer-
Viallet pour l'ouvrir au reste de la ville » ;

o« Construire une métropole polycentrique et de proximité et poursuivre I'effort de réduction de la
consommation d’espace — Poursuivre le renouvellement urbain du tissu grenoblois pas des
opérations d’aménagement d’ensemble répondant & des ambitions de durabilité, de qualité urbaine
et environnementale » ;

o Encart de justification complémentaire relative au Plan des Formes urbaines (PFU).

Avis de la commune : pas d’observation émise sur le sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte
La commission est favorable aux propositions de modification décrites ci-dessus, consistant a la

modification des Plans des Formes Urbaines afin d’instaurer des régles graphiques alternatives
aux regles de la zone, et ce en fonction du contexte local : morphologie urbaine spécifique a
I’échelle du tenement, du quartier, dynamiques de mutation observées ou prévisibles...

— Modification du Plan D2 Atlas des formes urbaines

Modification concernant le batiment situé & I'angle des rues Mallifaud et Paul Janet - parcelle DO 41 et
consistant a augmenter la hauteur maximale autorisée sur cette parcelle en remplagant le PFU Hauteur 20
métres, existant dans le document actuel, par un PFU a 29 metres (voir la page 168 de la Notice explicative-
Volume 3- partie1).

Avis de la commune : Il est demandé de supprimer la modification prévue a I'angle des rues
Mallifaud et Paul Janet, sur la parcelle DO41, et de maintenir ainsi le PFU Hauteurs actuel de 20m
qui est suffisant pour réaliser un projet en cohérence avec le tissu environnant.

Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public :

La contribution @157 portée par Médiation d’initiative citoyenne : « Faisons collectivement du 51
rue Mallifaud un lieu de vie partagé ouvert sur le quartier » indique que le changement de hauteur
de parcelle de 20 a 29 meétres ne semble pas cohérent avec les décisions du CR de juillet 2023 et
précise que le RDC du 51 rue Mallifaud peut étre a vocation commerciale et accueillir un lieu de
sociabilité et aussi que la volumétrie doit rester sur un R+5. Le choix est laissé libre aux promoteurs
concernant l'option de réhabiliter ou de démolir / reconstruire.

La contribution @456 reprend la demande concernant le 51 rue Mallifaud, ainsi que la
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contribution @441(avec en plus une demande de classement d’espaces arborés et végétalisés en
zone UV).

La contribution C885 (courrier déposé au siége de Grenoble Alpes Métropole) concerne
également la modification de la parcelle DO41 concernant la rue Mallifaud. Elle indique qu’avec
une largeur de voirie de 12 m et une hauteur des batiments proches comprise entre R+4 et R+6,
passer 29m ne semble pas approprié. Le parking pourrait étre transformé en square ou place
ombragée, en supprimant le batiment édifié. Nous avons besoins d'espaces de respiration pour
I'avenir qui peut étre demain ; c'est un manque dans toute la ville, et cela la rendrai plus attractive,
ou répulsive si rien ne s'améliore.

Avis de la commission d’enquéte

La modification proposée consiste a augmenter la hauteur maximale autorisée sur cette parcelle
en remplagant le PFU Hauteur 20 métres, existant dans le document actuel, par un PFU a 29
metres. L’objectif est de rendre possible I'implantation sur ce tenement d’un immeuble en R+8,
permettant ainsi d’achever la séquence urbaine du carrefour correspondant au tissu urbain de
I’extension de la ville du XXeme siécle.

Or, suite aux échanges avec les habitants sur le devenir de I'immeuble concerné, conformément
a l'avis de la ville de Grenoble et en accord avec Grenoble-Alpes Métropole, la Commission
souhaite répondre favorablement a la demande exprimée dans les contributions ci-dessus.

Le PFU a une hauteur existante de 20 meétres est donc a maintenir en cohérence avec les
évolutions du projet menées avec les habitants.

Avis défavorable de la Commission pour augmenter le PFU a une hauteur de 29 métres.

— Modification des Plans D1 et D2 de I’Atlas des formes urbaines

La modification du PFU de la parcelle DX44 située Chemin de la Poterne, se situe dans un secteur en pleine
mutation avec la reconversion du site Scheider Electric (construction d'un programme de plus de 150
logements sur le terrain limitrophe et mise en ceuvre du projet métropolitain Péle R). Une étude de capacité
a été menée sur cette parcelle et le scénario retenu consiste en la construction d’'un batiment singulier en
hauteur, qui permette d’offrir des vues sur le grand paysage et de libérer de I'espace au sol pour y aménager
des espaces végétalisés qualitatifs. Ainsi le Plan D1 Atlas des formes urbaines : Implantation et emprise est
modifié, portant le coefficient de pleine terre a 50% ; de méme le Plan D2 Atlas des formes urbaines : Hauteurs
est modifié pour inscrire une hauteur maximale autorisée de 41 métres.

Avis de la commune : pas d’observation émise sur le sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public :

Les contributions @525 et @684 portent sur la modification du Plan D2 Atlas des formes urbaines
concernant le classement de la parcelle DX 44 d’environ 5 000 m2 située chemin de la Poterne et
appartenant a l'ancienne caisse d’épargne Cette contribution affiche son désaccord sur la
modification consistant a remplacer le PFU d’une hauteur de 32m par un PFU d’une hauteur de
41m et indique le souhait de conserver le PFU de 32 m, en alignement du programme immobilier
situé sur les parcelles DX 88-89.

Les raisons invoquées par les contributeurs sont qu’ils habitent a 70 m du rond-point et qu’avec
le classement de la zone en UCla le danger d’accessibilité sera tres caractérisé (un schéma est
joint en annexe 2).
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Avis de la commission d’enquéte

Apres avoir interrogé le Maitre d’ouvrage, il s’avére que PFU Hauteur a 41 meétres, conjugué avec
I'augmentation des coefficients de surfaces végétalisée et de surfaces de pleine terre vise a
produire une forme urbaine compacte et élevée en hauteur afin de libérer une part significative
de la surface fonciére et permettre sa désimperméabilisation et sa végétalisation. Grenoble-Alpes
Métropole indique que l'objectif de ces deux modifications conjuguées est de limiter la
minéralisation du terrain afin de favoriser l'infiltration des eaux pluviales et de lutter contre les
ilots de chaleur urbains. L'objectif est également de permettre la végétalisation de la parcelle et
son aménagement paysager.

L’acces existant de la parcelle DX44 se situe c6té Chemin de la Poterne, mais le terrain est
également bordé au nord par I’Avenue des jeux Olympiques. Lors de I'aménagement du site, il
conviendra d’étudier les acces et leur configuration en prenant en compte les flux de trafic
existants et supplémentaires liés a I'opération. Le cas échéant, la création d’un autre acces
pourrait étre nécessaire, ou la mise en place d’un systeme entrée/sortie.

En outre, les questions d’acces sont reglementées par le PLUi, a I’article 8.1 des reégles communes.
En conséquence, la Commission est favorable au maintien du PFU Hauteur a 41 meétres sur la
parcelle DX 44 tel qu’envisagé dans la modification.

5.11.7. Evolutions liées aux périmétres d'intensification urbaine

— Rectification du périmétre d’'intensification urbaine dans le secteur Diderot-Vercors (GRE-
12)

Présentation de la modification :

Sur le plan « E_Atlas des périmétres d'intensification urbaine », une incohérence est relevée dans le secteur
Diderot-Vercors, au droit de la parcelle IM 260 (planche G13). En effet, la délimitation du périmétre existant
n'inclut pas la totalité de la parcelle IM 260 et coupe le bati situé a 'angle de la Rue Diderot et de la Rue du
Vercors. Ce point de modification a pour objet de rectifier le tracé du périmétre d'intensification urbaine au
droit de la parcelle IM 260.

Justifications :

Le périmétre d'intensification urbaine F6 a vocation a s'appliquer sur les zones urbaines mixtes, notamment
les zones UB. La délimitation du périmétre d'intensification urbaine F6 au droit de la parcelle IM 260 ne suit
pas tout a fait la limite de la zone urbaine mixte UBa, mais .

coupe la parcelle IM 260 et, de ce fait, le bati qui y est
implanté.

La carte ci-contre montre le tracé des zones UBa et
UE4gw : la totalité de la parcelle IM 260 est incluse en zone
UBa.

Par souci de cohérence entre la limite de zone urbaine et
le périmétre d'intensification urbaine, il convient de faire
correspondre la délimitation du périmétre d'intensification
urbaine F6 a la délimitation de la zone UBa dans laquelle
le périmetre F6 s’applique et d'inclure la totalité de la
parcelle IM 260.

WNOON

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
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- E_Atlas des périmétres d'intensification urbaine (Planche G13).

Avis de la commune : pas d’observation émise sur le sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte

Avis favorable pour la modification consistant a faire correspondre la délimitation du périmetre
d’intensification urbaine F6 a la délimitation de la zone UBa dans laquelle le périmétre F6
s’applique et d’inclure la totalité de la parcelle IM 260.

5.11.8. Modifications de protections du patrimoine bati, paysager et écologique

— Actualisation du plan « F2_Plan du patrimoine bati, paysager et écologique » suite
a l'inscription au titre des monuments historiques de I'ancien hotel Lesdiguiéres et
du Jardin de Ville (GRE-13)

Présentation de la modification :

Lors de la mise a jour n°3 du PLUi, l'arrété préfectoral n°21-538 du 23 décembre 2021 portant inscription au
titre des Monuments Historiques de I'ancien hétel Lesdiguiéres et du Jardin de Ville a été versé aux annexes.
Il convient dans cette modification n°2 du PLUi de reporter sur le plan « F2_Plan du patrimoine béati, paysager
et écologique » cette nouvelle protection au titre des Monuments Historiques.

Justifications :

Le plan « F2_Plan du patrimoine béti, paysager et écologique » recense et localise les éléments de patrimoine
protégés au titre du Code de I'Urbanisme. Il représente également, a titre d'information, les Monuments
Historiques classés ou inscrits, protégés par réglementation propre au titre des articles L611-1 et suivants du
Code du Patrimoine.

L'arrété préfectoral n°21-538 du 23 décembre 2021 portant inscription au titre des Monuments Historiques
de I'ancien hétel Lesdiguiéres et du Jardin de Ville a été versé aux annexes du PLUi lors de la mise a jour
n°3. Au cours de cette procédure de mise a jour, seules les annexes du PLUi ont été modifiées ; les différentes
pieces du réglement graphique n’ont pas été modifiées en conséquence.

Il convient de profiter de la procédure de modification n°2 pour reporter au plan « F2_Plan du patrimoine béti,
paysager et écologique », volume 2 — planche J6, la protection au titre des Monuments Historiques de I'ancien
hétel Lesdiguiéres et du Jardin de Ville, a titre informatif. D'aprés I'arrété préfectoral, cette protection concerne
les parcelles BE 70, BE 71, BE 94 et BE 122.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :

- Plan F2_Plan du patrimoine béti paysager et écologique — Volume 2 (Planche J6 et zoom Grenoble
n°1) : mise a jour du plan.

NB : la liste « T7_Listes des éléments repérés au titre du patrimoine » n'a pas besoin d'étre complétée. En effet, cette

liste recense les éléments faisant I'objet d'une protection au titre des articles L151-19 et L151-23 du Code de

I'Urbanisme. S'agissant ici d’'une protection patrimoniale instaurée au titre du Code du Patrimoine, cet objet ne figure

pas dans l'inventaire de la piece « T7_Liste des éléments repérés au titre du patrimoine ».

Avis de la commune : pas d’observation émise sur le sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.
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Avis de la commission d’enquéte

Avis favorable de la Commission pour reporter au plan « F2_Plan du patrimoine bati, paysager et
écologique », volume 2 — planche J6, la protection au titre des Monuments Historiques de I'ancien
hotel Lesdiguiéres et du Jardin de Ville.

— Ajout d'un Monument Historique suite a I'arrété préfectoral portant inscription au titre des
Monuments Historiques de la Basilique Saint Joseph (GRE-14)

Présentation de la modification :

Lors de la mise a jour n°4 du PLUi, l'arrété préfectoral n°22-306 du 06 octobre 2022 portant inscription au
titre des Monuments Historiques de la basilique Saint-Joseph a Grenoble a été versé aux annexes. Il convient
dans cette modification n°2 du PLUi de reporter sur le plan « F2_Plan du patrimoine béati, paysager et
écologique », cette nouvelle protection au titre des Monuments Historiques.

Justifications :

Le plan « F2_Plan du patrimoine béati, paysager et écologique » recense et localise les éléments de patrimoine
protégés au titre du Code de I'Urbanisme. Il représente également, a titre d'information, les Monuments
Historiques classés ou inscrits, protégés par réglementation propre au titre des articles L611-1 et suivants du
Code du Patrimoine.

L'arrété préfectoral n°22-306 du 06 octobre 2022 portant inscription au titre des Monuments Historiques de
la basilique Saint-Joseph a Grenoble a été versé aux annexes du PLUi lors de la mise a jour n°4. Au cours
de cette procédure de mise a jour, seules les annexes du PLUi ont été modifiées ; les différentes pieces du
réglement graphique n'ont pas été modifiées en conséquence.

Il convient de profiter de la procédure de modification n°2 pour reporter au plan « F2_Plan du patrimoine béti,
paysager et écologique », volume 2 — planche J6, la protection au titre des Monuments Historiques de la
basilique Saint -Joseph, a titre informatif. D'aprés I'arrété préfectoral, cette protection concerne les parcelles
CT2etCT67.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :

- Plan F2_Plan du patrimoine béti paysager et écologique — Volume 2 (Planche J6 et zoom Grenoble
n°1) : mise a jour du plan.

NB : la liste « T7_Listes des éléments repérés au titre du patrimoine » n'a pas besoin d'étre complétée. En effet, cette

liste recense les éléments faisant 'objet d'une protection au titre des articles L151-19 et L151-23 du Code de

I'Urbanisme. S'agissant ici d’'une protection patrimoniale instaurée au titre du Code du Patrimoine, cet objet ne figure

pas dans l'inventaire de la piece « T7_Liste des éléments repérés au titre du patrimoine ».

Avis de la commune : pas d’observation émise sur le sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte

Avis favorable de la Commission pour reporter sur le plan « F2_Plan du patrimoine bati, paysager
et écologique », cette nouvelle protection, conformément a I’arrété préfectoral n°22-306 du 06
octobre 2022 portant inscription au titre des Monuments Historiques de la basilique Saint-Joseph
a Grenoble.

— Ajout de protections du patrimoine paysager (arbres, parcs et jardins) a I'inventaire du
patrimoine bati, écologique et paysager (GRE-15)
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Présentation de la modification :

Un inventaire fin du patrimoine végétal a été réalisé par les services de la Ville de Grenoble dans le courant
de lannée 2022 sur les secteurs du territoire les plus concernés par les mutations urbaines, et, par
conséquent, au sein desquels ce patrimoine est le plus menacé. Ce travail a été accompagné de balades
urbaines avec les unions de quartier. A l'issue de ce travail, la Ville propose l'instauration de nouvelles
mesures de protection du patrimoine végétal. Ces mesures, de niveau 1, concernent des arbres isolés, des
arbres d’alignement et des surfaces de bois, bosquets, jardins, parcs d’accompagnement et vergers.

Les éléments végétaux a intégrer a linventaire du patrimoine bati, paysager et écologique sont ainsi
recensés :

- Ajouts de protections sur les arbres isolés : les protections créées sont recensées dans les tableaux
pages 179, 180, 181, 182, 183, 184, 185, 186, 187, 188, 189, 190, 191, 192, 193, 194, 195, 196, 197, 198,
199, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209 et 210.

- Ajouts de protections sur les arbres d’alignement : les protections créées sont recensées dans les
tableaux pages 210, 211, 212, 213.

- Ajouts de protections sur les surfaces végétalisées : les protections créées sont recensées dans les
tableaux pages 214, 215, 216, 217.

Justifications :

Conformément a l'objectif du PADD de « préserver et de mettre en valeur les patrimoines », le PLUi identifie
des éléments remarquables du patrimoine paysager et écologique a préserver et mettre en valeur. Le territoire
de Grenoble est doté de nombreux éléments végétaux intéressants qui participent de l'identité de la Ville et
contribuent a sa composition urbaine ainsi qu'a son fonctionnement écologique. La Métropole et la Ville
cherchent a les mettre en valeur au travers des régles du PLUi. Un premier inventaire a été intégré au moment
de I'élaboration du PLUi, puis complété lors de la modification n°1. Cette procédure de modification n°2 est
I'occasion de poursuivre dans cette dynamique et de compléter encore les inventaires végétaux.

Un important travail de recensement a été produit par les services de la Ville de Grenoble au cours de l'année
2022. Voici, en synthése, la méthodologie adoptée pour sa réalisation :

- Reéalisation d'un inventaire sur les 9 unions de quartiers ciblées du fait de leur potentiel mutable (risque
d’'abattage de la végétation en place) ;

- Reéalisation d'une cartographie des arbres par photo-interprétation ;

- Visites de terrain pour confronter la photo-interprétation ;

- Classification des arbres selon les critéres du patrimoine du PLUi : architecture, situation, histoire,
appartenance a un ensemble remarquable, valeur écologique.

La méthodologie de recensement est une démarche concertée avec les habitants par le biais des unions de
quartiers et d'un questionnaire mis en ligne sur le site de la Ville pour soumettre des arbres a protéger. Cette
concertation permet aussi de sensibiliser les habitants a la problématique de la protection de la biodiversité
et aux enjeux paysagers dans leur quartier, et contribue a créer un premier réseau citoyen sur la question du
végétal en ville.

Les « sujets » a protéger (arbres isolés, arbres d’'alignement et espaces végétalisés) issus du recensement
du patrimoine font tous I'objet d’une protection de niveau 1 au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du Code
de I'Urbanisme et entrent dans le champ d’application du réglement écrit T1_3_Réglement du patrimoine.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :

- Plan F2_Atlas du patrimoine bati paysager et écologique — Volume 2 (Planches H6, H7, 15, I6, I7, J5,
J6, J7, K6 et K7) — Ajout des éléments végétaux a protéger ;

- Tome 7 - Liste des éléments repérés au titre du patrimoine béti, paysager et écologique — Ajouts des
mentions correspondantes ;
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- Livret Communal de Grenoble (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o« Faire Métropole autour de la diversité des paysages et du patrimoine et renforcer la haute qualité
résidentielle de la Métropole — Identifier et mettre en valeur les éléments du patrimoine béti de la
ville et de ses quartiers, marqueurs de l'identité des ligux ».

Avis de la commune :

Il'y a plusieurs doublons entre les protections nouvelles et existantes d’arbres isolés (Q) sur les
planches : 16, J6, K6 et |17 : 2355, 2589, 2591, 2597, 2608, 2610, 2612, 2614, 2631, 2641, 2642,
2650, 2654, 2665, 2688, 2694, 2696, 2698, 2699, 2708, 2720, 2721, 2729, 2733, 2736, 2744, 2745,
2746, 2752, 2793, 2794, 2795, 2796, 2798, 2799, 2800, 2801, 2806, 2808, 2809, 2810, 2811, 2819,
2821, 2822, 2827, 2863, 2864, 2865, 2866, 2867, 2875, 2890, 2897, 2898, 2908, 2924, 2928, 2929,
2932, 2933, 2936, 2941, 2948, 2974, 2975, 2976, 2977, 3007, 3008, 3009, 3010, 3011, 3012, 3013,
3014, 3019, 3020, 3021, 3022, 3025, 3028, 3029, 3060, 3061, 3074, 3075, 3080, 3103, 3105, 3113,
3114,3122,3130, 3144, 3145, 3146, 3147, 3148, 3159, 3160, 3161, 3198, 3199, 3200, 3201, 3202,
3203,3212,3213, 3219, 3220, 3221, 3224, 3225, 3226, 3227, 3230, 3277, 3289, 3290, 3311, 3312,
3313, 3338, 3349, 3350, 3357, 3358, 3359, 3360, 3365, 3366, 3367, 3370, 3371, 3372, 3373, 3374,
3375, 3377, 3379, 3380, 3383, 3388.

Par ailleurs, certains doublons sont des propositions de repositionnement d’arbres isolés
actuellement classés :

- Q2918 et Q_2919 en remplacementde Q_1171et Q_1172

- Q_2695 et Q_2697 en remplacement de Q_1786 et Q_1318

- Q_3381,Q_3382 et Q_3369 en remplacement de Q_1780,Q_1178 et Q_1179

Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur les protections proposées, mais demandes
de protections complémentaires (voir ci-aprés les contributions @531-@548 et @443).

Avis de la commission d’enquéte

Avis favorable aux protections proposées, avec y compris la prise en compte des modifications
et/ou nouvelles protections souhaitées par la ville de Grenoble.

Examen des contributions portant sur les demandes protections complémentaires émises par le
public :

® La contribution @531 de I'UHQEB (Union de Quartier Exposition-Bajatiere), demande la
préservation de la végétalisation et du patrimoine bati de la partie Nord-Ouest Bajatiére. Carte F2
du PLUI : Plan du patrimoine bati et paysager et écologique. Le constat est celui de la
minéralisation de plus en plus importante du quartier, ce qui augmente les effets d'ilot de chaleur
et concours a la perte de la biodiversité. En effet, cette partie de la ville posséde encore un nombre
assez important de maisons dont certaines présentent un intérét patrimonial avec une
végétalisation abondante et des arbres de grande taille qui sont remplacés par des immeubles
dont la végétalisation prévue dans le PLUI est insuffisante et pauvre, d'autant plus que ces
maisons se trouvent souvent dans des zones UB, voir UC.

D'autre part, le quartier posséde de nombreux petits espaces verts avec des arbres de grande
taille et ala végétalisation intéressante. Il serait donc intéressant de pouvoir préserver ces espaces
selon les demandes ci-apres détaillées :

Création de zone UV ou d'une disposition commune/ ou parc sur la carte F2 « patrimoine
paysagé » ou espace végétalisé a 100% sur l'atlas D1 « Implantation et emprise » ou sur I'atlas J
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« Emplacements réservés ». Zones concernées : (Voir zones marquées en vert sur la carte jointe
en derniére page).

- Angle nord-est du lycée Mounier a coté parcelle DH135 : arbre remarquable de tres grande
taille avec un alignement d'arbres de grande taille dont 1 au moins remarquable + 1 grand sapin
isolé un peu plus vers 'ouest

- 1arbre remarquable (grand bouleau) sur parcelle DH135/134 ;

- 2arbres d'intérét sur la parcelle DH133

- Zone verte avec plusieurs arbres remarquables sur la totalité des parcelles DH124 (3 arbres
remarquables coté est avec alignement d'arbres et 2 arbres remarquables c6té ouest) en
continuité avec parcelle DH123 avec 1 arbre remarquable.

- 1arbre remarquable sur la parcelle DH129.

- larbre remarquable sur la parcelle 166

- 2 arbres remarquables sur la partie sud-ouest du lycée Mounier (Parcelle DH192)

- Mettre le futur parc sur le parking Mallifaud/ rue des déportés du 11 novembre 1943 en UV
ou espace vert avec de nombreux arbres remarquables (6 a 8 au moins)

- Continuité verte avec le futur parc Mallifaud avec un arbre remarquable sur la parcelle DO41
et alignement d'arbre le long de la rue Paul Janet.

- Parcelle DO194 entierement verte avec 6 arbres remarquables

- En continuité de la parcelle DO194, 2 alignements d’arbres + une zone entierement verte sur
la parcelle DO233 c6té est et 7 arbres remarquables coté ouest.

- En continuité des parcelles DO194 et DO233, une zone verte et écologique sur les parcelles
DO191 et DO34 a 38

- 1arbre remarquable (Grand cedre) sur la parcelle DH141

- 1arbre remarquable sur la parcelle DH146

- 1arbre remarquable sur la parcelle DH142

- 1arbre remarquable sur la parcelle DH25

- 1arbre remarquable sur |la parcelle DH38

- Mettre la zone autour des parcelles DO231, DO232, et DO354 en continuité végétale (Par
exemple disposition commune sur la carte F2). Ceci correspond au projet participatif angle
Berthelot/Gay-Lussac avec parc a l'arriere sur rue Monge (alignement d'arbre le long de Gay-
Lussac) et continuité sur l'alignement déja répertorié R437877 ainsi que le nouvel alignement au
début de la rue Germain.

- La parcelle DO259 sur la rue Monge avec l'alighement d’arbres autour de la parcelle sur les
rues Monge et Gay-Lussac

- Laparcelle DP154 et une partie de la DP153 angle Peretto / rue Bordier : 2 arbres remarquables
alignés avec 3 autres arbres et alignement également sur la rue Peretto

- Continuité verte et écologique sur les parcelles DH139 et DH239 avec alignement d'arbre sur
la rue Peretto et plusieurs arbres remarquables en retrait sur parcelle DH139 et DH239.

- Continuité verte et écologique avec plusieurs arbres remarquables sur les parcelles DR5, DR6,
et DR7 et sud de cette zone sur la rue Monge.

- Zone angle rue Germain/Avenue Marcelin Berthelot autour de la parcelle DH116 ol un arbre
remarquable est déja répertorié a mettre par exemple en zone commune sur la carte F2

- La future zone arborée le long de la rue Germain en continuité disposition commune de
I'alignement R437877

page 163 sur 557

Rapport d’enquéte : modification n°2 du PLUi de Grenoble-Alpes Métropole



- Continuité verte et écologique sur les parcelles DH104 a DH107 avec 1 arbre remarquable sur
DH106 (par exemple en disposition commune ou parc et jardin sur la carte F2)

- Continuité verte et écologique sur les parcelles DH109, DH110, DH112, DH113 et DH169 avec
trois arbres remarquables dont un déja classé Q 2307 (par exemple en disposition commune ou
parc et jardin sur la carte F2)

- Continuité verte et écologique sur les parcelles DH97 jusqu’a DH100 et DH86, DH87, et DH88
avec plusieurs arbres d'intérét au DH100 et DH97 (par exemple en disposition commune ou parc
et jardin sur la carte F)

- Continuité verte et écologique avec plusieurs arbres remarquables sur les parcelles DO86,
D087 avec des arbres remarquables dont 1 déja classé

- Continuité verte avec 2 arbres a protéger sur la parcelle DO79

- Espace vert avec 3 arbres remarquables sur |a parcelle DO122

- Continuité verte sur parcelle DO114, DO263 avec 1 arbre remarquable en DO263

- Continuité verte sur les parcelles DO104 109 avec 4 arbres remarquables

- Continuité verte et écologique sur les parcelles de DO125 a DO136 et DO349, DO352 avec
plusieurs arbres remarquables

- Zone verte et écologique continue avec plusieurs arbres remarquables sur les parcelles DO314,
DO315, D043, DO176

- Parcelles DH46 et DH47 avec arbre remarquable

- 1arbre remarquable parcelle DH43

- 1arbre remarquable parcelle DH44

- Plusieurs arbres remarquables sur la parcelle DH51 dont 1 déja répertorié

- 1arbre remarquable parcelle DH60

- 1arbre remarquable sur la parcelle DT340

- Continuité verte et écologique sur les parcelles DT33, 34, 37 avec arbre remarquable

- Zone verte et écologique sur la parcelle DO88 avec plusieurs arbres remarquables dont déja 1
répertorié Patrimoine bati : partie en marron sur la carte du haut

- Maison parcelle DH135

- Maison parcelle DO86 associé au jardin également a préserver

Nous espérons un avis favorable a notre requéte afin que la qualité de vie, la biodiversité et la
lutte contre les Tlots de chaleur dans notre quartier Exposition-Bajatiére soient préservés.

® La contribution @548 de I'UHQEB (Union de Quartier Exposition-Bajatiere) est identique a la
contribution @531 ci-dessus.

® La contribution @443 (Union de Quartier Exposition-Bajatiére) propose des extensions de la
zone UV comme cela figure dans I'actuel projet de modification pour les parcelles DT 176 et DT
177 avenue Jean Perrot (verger partagé) ; cela concerne le passage en zone UV des parcelles
suivantes : DE 0059, 36 rue Moyrand, espace planté de platanes R379 et 380 ; DE 0164, le jardin
d'Isly al'angle de la rue Moyrand et du chemin d'Isly actuellement parc et jardin partagé ; DO 110,
10 chemin de I’Eglise utilisé par |'école Bajatiére voisine ; DR 164 a I'angle du chemin de I’Eglise et
de la rue St Francois de Salles.

A l'angle de la rue des Déportés du 11 novembre 1943 et de la rue Mallifaud, le parking actuel,
tres arboré, est non cadastré pour l'instant, et adjacent a la parcelle DO 41. A la suite d'un
prochain changement d'affectation entre la Métro et la Ville, il devrait étre transformé en parc.
Peut-il étre prévu dés maintenant dans le PLUi ?
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Avis de la commission d’enquéte

La commission d’enquéte souligne I'intérét de ces demandes détaillées et précises concernant la
végétalisation et le patrimoine bati, réalisés par I'Union des Habitants du Quartier Exposition-
Bajatiere. De méme, Grenoble-Alpes Métropole reconnait la qualité du travail d’inventaire du
patrimoine végétal et signale a la Commission d’enquéte que les demandes ont été passées en
revue et plusieurs types de situation sont apparues :

1/ Dans la liste des propositions de classement formulées, certaines sont déja prévues dans le

cadre de la présente procédure. Voici le détail des classements proposés dont I'inscription est

déja prévue dans la présente procédure de Modification n°2 :

- DH123 et DH124 - Inscription d'un parc public (I_12286) et inscription arbre isolé (Q_2751)
- DO233 - Inscription arbre isolé (Q_2824)

- DH141 - Inscription arbre isolé (Q_2748)

- DH146 - Inscription arbre isolé (Q_2749)

- DH142 - Inscription arbre isolé (Q_2709)

- DH38 - Inscription arbre isolé (Q_2727)

- DO231 - Inscription arbre isolé (Q_2823)

- DO259 - Inscription ordonnancement et plantations d'alignement (R_12369)
- DH116 - Inscription arbre isolé (Q_2744)

- DH106 - Inscription arbre isolé (Q_2741)

- DH110 et DH113 - Inscription arbre isolé (Q_2743)

- DH112 - Inscription arbre isolé (Q_2742)

- DH100 - Inscription arbre isolé (Q_2738)

- D086 - Inscription 2 arbres isolés (Q_2804 et Q_2805)

- DO79 - Inscription 2 arbres isolés (Q_2802 et Q_2803)

- D0O122 - Inscription 4 arbres isolés (Q_2815, Q_2816, Q_2817 et Q_2818)

- DO 263 - Inscription arbre isolé (Q_3399)

- DO109 - Inscription 3 arbres isolés (Q_2812, Q_2813, Q_2814)

- D0129 et DO 352 - Inscription parc public (I_12281)

- DO314 - Inscription boisements et bosquets (T_12409)

- DH47 - Inscription arbre isolé (Q_3385)

- DH43 et DH44 - Inscription ordonnancement et plantations d'alignhement (R_12338)
- DH51 - Inscription arbre isolé (Q_2730)

- DH60 - Inscription 2 arbres isolés (Q_2731 et Q_2732)

- DT 34 et DT37 - Inscription 3 arbres isolés (Q_2900, Q_2901, Q_2902)

- D088 - Inscription parc public (I_12295

2/ D'autres demandes formulées ici concernent des éléments déja protégés au titre du plan «

F2 Atlas du patrimoine bati, paysager et écologique » lors de I'élaboration du PLUi ou de la
Modification n°1 :

- DH169 - Protection Q_2307 existante niveau EBC

- DO129 - Protection Q_1340 existante niveau EBC

- DH51 - Protection Q_1301 existante niveau EBC

3/ Enfin, plusieurs des demandes de protection proposées sont prévues dans le projet de
Modification n°3 du PLUi dont I'instruction technique est en cours :
- DH192 - Inscription 2 arbres isolés
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- Futur parc Mallifaud - Inscription 2 ordonnancements et plantations pour un total de 9 arbres
- Rue Mallifaud - Inscription 1 ordonnancement et plantations pour un total de 8 arbres

- DO194 - Inscription 3 arbres isolés

- DO139 et DO239 (et non DH139 et DH239) - Inscription 3 arbres isolés

4/ Pour les propositions de classement de patrimoine bati formulées dans cette demande, et non

prévues dans le projet de modification n°2 soumis a concertation et enquéte publigue, il est

proposé de procéder a leur instruction fine dans le cadre d'une procédure ultérieure d'évolution
du document d'urbanisme.

En ce qui concerne particulierement les demandes de changements de zonage reglementaire en
vue de classer certaines parcelles en zone UV, il est rappelé que le tome 4 du rapport de
présentation du PLUi définit la zone UV ainsi : « La zone UV regroupe des espaces a dominante
végétale et dont la densité bdtie est généralement faible, accueillant des éléments bdtis en
particulier a vocation publique ou d’intérét général et recouvre une diversité de tailles et de
morphologies d’espaces : il peut s’agir de parcs urbains consacrés a la détente, de jardins, de
squares et d’espaces verts publics, d’équipements sportifs et culturels insérés dans un ensemble
végétalisé dominant. » En réponse a la contribution @443, il est précisé que les parcelles DT176
et DT177 ont été classées en zone UV lors de |’élaboration du PLUi. L’évolution envisagée sur ces
parcelles lors de la présente procédure de Modification n°2 consiste a ajouter une protection
patrimoniale au plan F2 de type « U Vergers et jardins ».

La volonté de Grenoble-Alpes Métropole est de ne pas émietter la zone UV de fagon excessive.
Les demandes de changements de zonage formulées ici devront donc étre appréciées au regard
de la définition de la zone UV donnée dans le rapport de présentation et des autres dispositifs du
PLUi pouvant étre mobilisés a des fins de protection de ces espaces. Il s’agit d’un travail d’analyse
a réaliser en coordination avec la Ville de Grenoble.

A ce stade de la procédure de Modification n°2 du PLUi, Grenoble-Alpes Métropole ne peut pas
donner une suite favorable a ces demandes de changement de zonage vers UV, qui pourront étre
étudiées lors d’une procédure ultérieure.

En complément d’information, il est rappelé que la Modification n°3 du PLUi prévoit des
évolutions du reglement au sujet du végétal en vue de renforcer sa protection, en instaurant un
principe de protection des arbres et boisements par défaut.

En conclusion, la Commission est favorable aux propositions de Grenoble Alpes Métropole, telles

qu’analysées en détail et explicitées ci-dessus.

— Ajout de protections sur le patrimoine bati a I'inventaire du patrimoine bati, paysager et
écologique (GRE-16)

Présentation de la modification :

La Ville de Grenoble a souhaité, a partir d'un recensement de terrain effectué en interne préalablement a
I'élaboration du PLUi, élargir le nombre de batiments protégés au titre du PLUi. L'analyse de ce recensement
s'est effectuée selon les 4 critéres de protection identifiés dans le PLUi : I'architecture batie, la situation,
Ihistoire, et 'appartenance a un ensemble remarquable.

Par ailleurs, il est apparu dans le cadre de ce travail d’actualisation, qu'il était nécessaire de protéger
davantage certains batiments, par souci de cohérence avec les autres protections existantes et nouvelles.

Il est ainsi envisagé de passer du niveau 1 au niveau 2 les édifices suivants :
- 12 rue Arago (identifiant : B_11239 ; parcelle : AK102),
- 28 rue Guynemer (identifiant : B_9616 ; parcelle : HV78)
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- 17-19 rue Diderot (identifiant : B_9695 ; parcelle : IM269).

Le présent point de modification porte donc sur lintégration de ces nouveaux éléments protégés a l'inventaire
du patrimoine béti, paysager et écologique et la modification de trois éléments déja protégés.

Les éléments bétis a intégrer ou modifier dans l'inventaire du patrimoine béti, paysager et écologique sont
recensés dans les tableaux de la page 218 et 219.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan F2_Atlas du patrimoine béti paysager et écologique — Volume 2 (planches H5, H6, 15, 16, 17, J5, J6
et J7) — Ajout des éléments de patrimoine béti & protéger ;
- Reglement écrit-Tome 7_Liste des éléments du patrimoine — Ajout des mentions correspondantes ;
- Livret Communal de Grenoble (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o« Faire Métropole autour de la diversité des paysages et du patrimoine et renforcer la haute qualité
résidentielle de la Métropole — Identifier et mettre en valeur les éléments du patrimoine béti de la
ville et de ses quartiers, marqueurs de l'identité des lieux ».

Avis de la commune : Par souci de cohérence, et conformément au Groupe de travail patrimoine
de la Métropole qui s’est tenu sur ce sujet, la ville de Grenoble souhaite apporter les
modifications suivantes par rapport au classement proposé :

- A_12352 / Batiment agricole / DT349 / 1_Patrimoine bati / A_Bati agricole / niv.1/{H}/J6 =
demande de classement niveau 2 pour un des derniers témoignages du passé agricole de la ville.
- G_11949 / Cheminée industrielle / DT418 / 2_Ensemble béatis homogeénes / G_Ensembles
"modernes" /= niv.1/ {H} / J6 demande de classement en D_B4tis repéres et non G_Ensemble
"modernes". Il s’agit d’une ancienne cheminée, seul vestige de I'activité industrielle du site, qui
se rapproche donc davantage d’un bati repére.

- G_11952 / Cheminée industrielle / HX173 / 2_Ensemble batis homogénes / G_Ensembles
"modernes" / = niv.1 / {H}/ J6 cette cheminée est déja protégée dans le PLUi actuellement en
vigueur sous l'identifiant B_9722. Nous demandons a modifier sa catégorie de classement en la
faisant passer de la catégorie G_Ensembles "modernes" a la catégorie D_Batis repéres, a l'instar
de la cheminée rue de la Bajatiere.

Par adilleurs, a linstar des nouvelles protections G_11945, G_11948 et G_11958, la ville de
Grenoble souhaite, comme initialement demandé :

- Que les maisons jumelées de style anglo-normand situées au 23 et 23b rue Bizanet, parcelles
AY34 et AY35, et actuellement protégées en niveau 2 sous les identifiants B_10521 et B_10522,
soient également protégées en 2_Ensemble bati homogene, ou a minima de compléter le tableau
T7_Liste_Eléments_patrimoine en indiquant pour chacune des maisons que la cohérence
d’ensemble avec la maison jumelée devra étre respectée. Cette cohérence d’ensemble se
retrouve dans les éléments suivants : clotures en ferronnerie avec transparence sur cour, décors
de facades, pans de bois, balcons sur consoles, ferme de charpente apparente en avant toit.

- Quelesimmeubles voisins situés au 47 et 49 rue des Alliés, parcelles EP8 et EP9, qu’il est prévu
de protéger en niveau 1 sous l'identifiant B_12635, soient également protégés en 2_Ensemble
bati homogene, ou a minima de compléter le tableau T7_Liste_Elements_patrimoine en indiquant
que la cohérence d’ensemble des deux batiments devra étre respectée. Cette cohérence
d’ensemble se retrouve dans les éléments suivants : RDC surélevé, portes d’entrée en bois,
modénatures d’encadrement et a rdc, volets battants en bois, balcons avec garde-corps en
ferronnerie, jacobines aux extrémités, cheminées en brique.

Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : voir ci-aprés les contributions @ 567.
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Avis de la commission d’enquéte

Avis favorable aux protections proposées, avec la prise en compte des modifications et/ou
nouvelles protections souhaitées par la ville de Grenoble.

Examen de la contribution @567, portant sur la demande de protection complémentaire
relative a 'immeuble sis CN85, 75bis Cours Jean Jaures :

Cette contribution constate que l'immeuble situé au 75bis cours Jean Jaurés a Grenoble
(désignation cadastrale CN 85) ne bénéficie pas du statut "patrimoine bati niveau 1", alors que
son immeuble jumeau, qui possede les mémes caractéristiques, situé au 75 cours Jean Jaurés
(cadastré CN 86) en bénéficie. Le contributeur demande s'il est possible d'attribuer le statut de
"patrimoine bati niveau 1" a I'immeuble situé au 75bis cours Jean Jaurés a Grenoble.

Avis de la commission d’enquéte

Grenoble-Alpes Métropole reconnait, a I'instar de la commission d’enquéte, la pertinence de
cette demande de classement de I'immeuble sis CN 85, 75bis Cours Jean Jaurés qui présente les
mémes caractéristiques architecturales que son immeuble jumeau (sis CN 86), lui-méme protégé.
La protection du patrimoine bati dans le PLUi est le fruit d’un travail itératif approfondi a chaque
nouvelle procédure d’évolution du document d’urbanisme. Cetimmeuble ne fait pas I'objet d’une
proposition de modification dans le cadre de la présente procédure de modification n°2, et il n’est
donc pas possible d’inscrire un nouveau classement a ce stade avancé de la procédure. En
revanche, ce classement au titre du patrimoine bati pourra étre étudié dans le cadre d’'une
évolution ultérieure du document d’urbanisme, afin de mettre en place des dispositions
reéglementaires visant a préserver ses caractéristiques architecturales.

Partageant I'avis de Grenoble Alpes Métropole tel qu’exprimé ci-dessus, la Commission émet un
avis favorable a la mise en place des dispositions reglementaires visant a classer cet immeuble au
titre du patrimoine bati.

5.11.9. Evolutions d’emplacements réservés et de servitudes de localisation

— Création d’'un emplacement réservé dans le secteur Bouchayer-Viallet pour la création d’'un
parc public (GRE-17)

Présentation de la modification :

Ce point de modification du PLUi consiste en la création d’'un emplacement réservé de 101m? sur les parcelles
IN 135, IN 136, IN 137 et IN 159 situées dans le secteur Bouchayer-Viallet, dans I'objectif de créer un parc
public.

Justifications :

Le secteur de Bouchayer-Viallet fait I'objet d’'une opération de renouvellement urbain formalisée par une
procédure de ZAC en cours de réalisation.

Afin de traduire les orientations inscrites dans la fiche de lot G3 de la ZAC de Bouchayer -Viallet, notamment
en matiere de création d’espaces publics et de parcs urbains, il convient d'inscrire de le PLUi les outils
réglementaires nécessaires a la réalisation du programme. Ainsi, l'inscription d’'un emplacement réservé de
type 05-04, réservé aux espaces verts et continuités écologiques, permettra la création du parc public prévu
dans l'opération.
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EMPLACEMENT RESERVE ET SERVITUDE DE LOCALISATION DES VOIES,
OUVRAGES PUBLICS, INSTALLATIONS D'INTERET GENERAL
ET ESPACES VERTS EN ZONE U ET AU

[:\.\:\:3 05-01 Emplacoment réservé aux voles publiques

[2{&:( 05.02 Emplacement réservé aux ouvrages publics

LJ U503 Emplacement réservé aux installations d'intérét genéral

D 05.04 Emplacement rézervé sux espaces verts/continuités doologiques

3] 05-04 Servitude de localisstion

L’emplacement réservé n°ER_127_GRE, de type 05-04 réservé aux espaces verts et continuités écologiques,
est donc prévu sur une emprise de 101 m?, a vocation de création d’un parc public entre les rues Léon Sestier
et Gustave Eiffel, au bénéfice de la SAGES, aménageur de I'opération.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan J_Atlas des emplacements réservés et des servitudes de localisation (Tome 1 — Planche M26) :
ajout de lER_127_GRE ;
- Reglement écrit - Tome 6_1 Liste des emplacements réservés et des servitudes de localisation : ajout
de la mention correspondant a 'TER_127_GRE dans la liste ;
- Livret Communal de Grenoble (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o« Construire une métropole polycentrique et de proximité et poursuivre l'effort de réduction de la
consommation d’espace — Poursuivre la mise en ceuvre du projet Grenoble-Presqu'ile / Bouchayer-
Viallet pour l'ouvrir au reste de la ville ».

Avis de la commune : pas d’observation émise sur le sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : pas d’observation émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte

Avis favorable de la Commission pour la création d’'un emplacement réservé dans le secteur
Bouchayer-Viallet a des fins de création d’un parc public.

Concernant la commune de Grenoble, l]a Commission donne un avis favorable aux
modifications du PLUi proposées lors de I'enquéte publique n°E23000115/38 a
I'exception de celle concernant le batiment situé a I’angle des rues Mallifaud et Paul
Janet- parcelle DO41 et consistant a augmenter la hauteur maximale autorisée en
remplagant le PFU Hauteur 20 meétres par un PFU Hauteur 29 métres.

5.11.10. Autres observations

° Autres contributions du public ne concernant pas directement la modification n°2 du
PLUi : voir aussi les avis de la commission d’enquéte dans les tableaux communaux
annexés au rapport d'enquéte.
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e  Contribution R949 :

La contribution R949 est portée par M. Thierry SOTTO de |'Union de Quartier Exposition Bajatiere.
Elle indigue ne pas comprendre I'augmentation importante de la mixité sociale sur Grenoble alors
que d'autres communes plus riches et au taux de mixité sociale bien inférieur n'évoluent pas.
Quelles sont les raisons qui ont fait choisir certaines localisations et taux de mixité sociale ?

De plus, M. SOTTO fait part de son souhait d’avoir une meilleure lecture du développement futur
du quartier. Il signale que pour une meilleure compréhension du devenir de I'urbanisation, il serait
important d'avoir un schéma de composition urbaine sur les espaces considérés comme devant
muter a court terme ; schéma qui définirait I'organisation spatiale et les formes urbaines (hauteur,
circulation, retrait sur rue, volumétrie), ainsi que la végétalisation (notamment dans des quartiers
comme Bajatiére ou les maisons sont remplacées par des immeubles) et engloberait ainsi les
mutations en devenir.

Avis de la commission d’enquéte
Pour I'avis a la premiére partie de cette contribution, concernant les évolutions des taux des

Secteurs de Mixité Sociale, il est demandé de se reporter a la réponse aux contributions @530 et
@544.

La deuxieme partie est hors sujet et ne peut étre prise en compte dans la modification n°2 ;
toutefois elle n'est pas dénuée d'intérét pour ce qui concerne le souhait d'avoir une lecture du
devenir du quartier dans un schéma qui intégrerait les mutations les plus probables de
I'aménagement futur et les inscrirait dans un principe d’organisation spatiale du secteur en
mutation ; cela nécessitant bien sir des études d’aménagement des espaces urbains concernés,
préalablement a leur traduction réglementaire dans le PLUi.

e  Contributions @532 et @549 :

Les contributions @532 et @549 sont identiques. Elles proposent de préserver des retraits sur la
partie Nord-Ouest Bajatiere : carte D1 du PLUI Atlas des formes urbaines : Implantation et emprise
pour améliorer la qualité de vie, la biodiversité et la lutte contre les ilots de chaleur en permettant
aussi un cheminement doux et agréable pour piétons avec des vues transversales, différenciées
et végétalisées.

(Voir la carte de la contribution n°@532 qui repeére les retraits a préserver et a valoriser en rouge
sur le plan
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Avis de la commission d’enquéte
Les demandes faites par I’association UHQEB - Centre Social Bajatiere, résultent d’un travail

minutieux décrivant les alignements et les parcelles concernées pour I'amélioration de la qualité
de vie, la biodiversité et la lutte contre les Tlots de chaleur. Cependant, la Commission partage
I’avis de Grenoble-Alpes-Métropole indiquant que les demandes ne concernent pas un point de
modification de la présente procédure de modification ; il ne pourra donc étre donné de suite
favorable a cette contribution dans le cadre de la modification n°2 du PLUi.

Toutefois, au vu de I'intérét que représente cette proposition en matiére de qualité urbaine, de
végétalisation et de lutte contre les ilots de chaleur urbain, la ville de Grenoble et Grenoble-Alpes
Métropole ont étudié la proposition en détail. Il s’avere que cette demande sera en partie
concrétisée par une procédure ultérieure de modification du PLUi. En outre, il est prévu d’inscrire,
au cours de la procédure de modification n°3 du PLUi, 6 marges de recul de trois métres de large,
issues de ces propositions sur les rues Monge et Germain.

e  Contributions @394 et @395 :

Les contributions @394 et @395 sont identiques ; établies pour le compte du conseil syndical de
la copropriété le Logis : 29 rue André Rivoire, elles font état du PFU Hauteur sur parcelle qui ne
permet pas de déroger aux regles de limites séparatives pour les extensions de balcons individuels
sur facade.

La demande est d’adapter le réglement pour la réalisation de leur projet afin de permettre une
meilleure qualité de vie en ville avec la mise en valeur d’un projet collectif qui viendra s’ajouter
aux réalisations de ce type qui ont vu le jour sur les batiments autour du parc de Ouagadougou,
Rue Jules Flandin...

Avis de la commission d’enquéte

Renseignements pris, Grenoble-Alpes Métropole indique que cette demande d’évolution
reéglementaire a été relayée par la Ville de Grenoble. Dans la procédure de modification n°3, un
point de modification de portée métropolitaine vise a permettre ce type de travaux pour les
structures légeres et les petites extensions horizontales (hors surélévation) sur les terrasses et
balcons a condition que ces extensions ne créent pas de surface de plancher supplémentaire.
Grenoble-Alpes Métropole propose donc répondre a ces attentes dans une évolution a venir du
document d’urbanisme.

La Commission prend acte de la réponse de GAM.

e  Contribution R621 :

La contribution R621 portée par Messieurs Luc CATINOT et Pierre DUTEL, représentant I'Union de
Quartier Malherbe traduit plusieurs demandes qui concernent 'aménagement du quartier, dans
un courrier accompagné d’un plan, déposé dans le registre papier lors de la permanence du 5
février a I’Ho6tel de Ville de Grenoble), a savoir :

- Réintégrer I'appellation « Cité jardin » (qui a été remplacée au PLUi par « Jardin ouvrier » (afin
de garder l'identité reconnue d’espace vert continu « le plus important de Grenoble ») ;

- Intégrer I'ensemble de anciennes écoles primaires du JO dans I’ensemble de la place Charles
Dullin (qui fait partie du QPV) pour laquelle ils demandent une amélioration en supprimant la
circulation non suffisamment contrélée et en intervenant pour éviter que la situation de cet
espace continue a se dégrader et « évolue vers un quartier hors la loi » si la situation actuelle de
délabrement continue.
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- Traiter le carrefour super encombré de la Sécurité Sociale en se référant aux propositions du
plan de circulation de juin 2004 ;
- Confirmer la place Salvator Allende en « centre de commerces » conformément au SCoT.

Avis de la commission d’enquéte

Le lotissement Malherbe est identifié au PLUi sur le plan « F2_Atlas du patrimoine bati, paysager
et écologique »et inscrit dans la catégorie de protection « F Cités ouvriéres et quartiers de villas »,
avec l'identifiant F_6128.

Aprés examen de I'avis émis par Grenoble-Alpes Métropole, il s’avére que cette catégorie de
protection inclut de nombreux quartiers sur I’ensemble du territoire métropolitain. Son intitulé
doit donc nécessairement étre formulé de maniéere a inclure toutes les typologies de bati
concernées. Par conséquent, il n’est pas envisagé de donner suite a cette demande.

Pour complément d’information, le lotissement Malherbe figure, dans le reglement du patrimoine

au chapitre spécifique « Quartiers de villas ».

Les autres demandes d’aménagement de cette contribution sont en lien avec des questions de
gestion des flux de circulation. Si la planification des espaces dédiés aux infrastructures de
transport et de stationnement reléve du PLUi, la question du controle de la circulation et du
respect du code de la route se situe en dehors du champ de la planification urbaine. Grenoble-
Alpes Métropole ne peut donc pas répondre favorablement a ces demandes par le biais de la
présente procédure de Modification n°2 du PLUi. Enfin, plus spécifiquement au sujet de la Place
Salvator Allende, le plan « C1_Atlas de la mixité fonctionnelle et commerciale » du PLUi identifie
ce coeur de quartier en tant que Centralité Urbaine Commerciale (CUC). Les dispositions
reéglementaires faisant de cette place une polarité commerciale sont donc déja inscrites au PLUi.
La Commission partage |’avis exprimé par Grenoble-Alpes Métropole.

° Autres contributions de la commune :

e  Contribution @429 :

La contribution @429 est un complément que la ville de Grenoble apporte a son avis sur la
modification du PLUi. Cette contribution comprend deux demandes : la suppression des anciennes
regles du PPRI Drac et |a prise en compte de la problématique des résidences services qui sortent
du champ de la mixité sociale.

La premiére demande est complémentaire a I'avis de la ville annexé au dossier d’enquéte
publique et concerne la modification apportée aux dispositions relatives a la mixité sociale suite
a I'arrét du Conseil d’Etat n°443815 en date du 13 décembre 2021. Les opérations rentrant dans
la sous-catégorie des hébergements sont désormais exonérées des dispositions liées aux secteurs
de mixité sociale. La ville voit actuellement se multiplier sur son territoire des projets de
résidences services, considérées comme des hébergements. Or, d'une part ces projets ne
répondent pas aux forts besoins de logements familiaux identifiés sur notre territoire, et d’autre
part certains d’entre eux sont en réalité des logements présentés comme des résidences services
afin de contourner les exigences réglementaires, notamment en matiére de mixité sociale. Cette
situation aggrave par conséquent la crise du logement et particulierement celle du logement
social alors méme que la ville réalise dans cette modification de PLUi un important travail de
refonte de la carte de mixité sociale pour augmenter la production de logements sociaux et tendre
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vers un rééquilibrage territorial. La Ville demande a Grenoble Alpes Métropole d'adopter des

mesures visant a cadrer |la production des résidences services.

La deuxieme remarque concerne le PPRI Drac. Comme déja mentionné dans son avis, la ville
réitere l'urgence a supprimer du PLUi les régles du PAC 1 qui bloquent la réalisation de certains
projets alors qu’ils sont conformes au réglement du PPRI Drac adopté en juillet dernier par I’Etat.
C’est le cas ainsi des lots C1 et C2 a vocation économique dans la ZAC Bouchayer Viallet ou du
projet du Prunier Sauvage, centre artistique et culturel, dans le parc des Champs Elysées. Ces
projets pourraient contribuer au rayonnement et au dynamisme de notre territoire mais la double

instruction du PPRI Drac imposée aujourd’hui compromet fortement leurs mises en ceuvre.

Par ailleurs, conformément a la contribution de Saint-Martin-d'Héres, la Ville de Grenoble
confirme la suppression de I'emplacement réservé ER_19_SMH et de la servitude de localisation
SL_20_GRE, tous deux situés sur des terrains appartenant a la Ville de Grenoble mais situés sur le
territoire de Saint- Martin - d'Héres. Les terrains sont maitrisés par la collectivité, aussi ces

emplacements peuvent étre supprimés.

Avis de la commission d’enquéte

gu’elle comprenne tout a fait le probleme décrit par la Ville, la Commission ne peut répondre
favorablement a la demande visant a adopter des mesures cadre pour la production des
résidences de services, car elle n’est pas prévue par le projet de modification n°2 du PLUi soumise
a enquéte publique. Il n’est juridiqguement pas possible d’apporter des regles spécifiques aux
« résidences avec service » car cela reviendrait a créer une nouvelle sous-destination, ce qui n’est
pas permis et systématiquement sanctionné par les tribunaux. La fiche technique publiée par le
ministére en accompagnement de I’arrété du 10 novembre 2016 rappelle que la « déclinaison des
activités couvertes par chaque sous-destination a un caractére de définition et n’autorise pas les
auteurs de PLU a édicter leurs propres définitions. Toutefois, il reste possible pour les auteurs de
PLU de prévoir des exemples notamment sous forme de liste ouverte. Cette forme d’illustration

Ainsi, au regard de ces éléments, il n’est juridiquement pas possible de donner une définition des
résidences services et de cadrer la production de ce type de résidences, étant rappelé qu’elles
appartiennent a la sous-destination « hébergement ».

e  Contribution @717 :

Dans sa contribution @717, la ville de Grenoble demande que les justifications de protection du
patrimoine bati telles que proposées lors de cette modification soient intégrées dans le document
T7_Liste_Eléments_Patrimoine, afin d'en informer les porteurs de projet et de faciliter
I'instruction.
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Avis de la commission d’enquéte

Renseignements pris, Grenoble-Alpes Métropole envisage de répondre favorablement a cette
demande en ajoutant a la liste T7 (colonnes « Critéres d’analyse — Informations
complémentaires ») les prescriptions architecturales concernant les « objets » du patrimoine bati
ajoutés ou modifiés dans la présente procédure.

La Commission prend acte de la proposition de GAM.

e Autres demandes dans I’avis de la ville de Grenoble du 7 novembre 2023 :

Modifications du réglement écrit

— Harmonisation des régles alternatives relatives a la végétalisation (GAM 17)

Le projet de modification prévoit la réécriture des dérogations a I'obligation de végétalisation au motif de la
coexistence de deux régles similaires, écrites différemment pour les extensions. La ville de Grenoble souhaite
attirer 'attention sur la motivation qui semble erronée. En effet, le réglement actuel distinguait deux cas :

- Les extensions mesurées, pour lesquelles il peut y avoir une dérogation de droit sous réserve de
justification ;

- Les extensions (donc celles non mesurées), pour lesquelles il peut y avoir une adaptation de la régle via
un systéme de compensation de I'emprise créée.

Ces deux régles ne gérent pas les mémes cas. La réécriture de la régle durcit les dispositions et retire les
adaptations de compensation en cas d’extension non mesurée dans les dispositions générales, ce qui peut
étre un choix fait par la collectivité afin de garantir le maintien d’espaces végétalisés dans un objectif de
réduction des effets d'ilot de chaleur urbain.

La ville de Grenoble est favorable a cette proposition, sous réserve par contre d’inclure dans les dispenses
les extensions inférieures ou égale a 20m? comme cela est prévu pour les annexes. En effet, en termes
d'impact, I'ajout d’'une annexe ou d'une extension de moins de 20m? est identique, il apparait donc nécessaire
de traiter ces projets de la méme maniére.

Avis de la commission d’enquéte :
Apres examen, la Commission prend acte des dispositions proposées par la Commune, mais

rappelle que cette modification ne fait pas partie de la modification n°2 du PLUi.

— Actualisation des régles de stationnement des vélos suites aux nouveautés réglementaires
en la matiére (GAM-20)

Le projet de modification prévoit de renvoyer les prescriptions portant sur le stationnement aux dispositions
du code de la construction et de I'habitation. La ville de Grenoble souhaite attirer I'attention sur la complexité
qu'engendre la rédaction proposée au regard de lindépendance des législations. En effet, la réglementation
du code de la construction et de I'habitation vis-a-vis de normes de construction n’est normalement pas
analysée dans le cadre de linstruction des autorisations d'urbanisme, le pétitionnaire engageant sa
responsabilité sur ce point en signant le permis.

La rédaction proposée va d'une part complexifier l'instruction et est d’autre part susceptible d'engendrer des
contentieux. S'il faut s’assurer en effet que les dispositions du PLUi ne soient pas incompatibles avec le CCH,
rédiger la régle en renvoyant & un autre code semble peu pertinent, voire source de contentieux.

La réglementation du CCH ne peut pas étre vérifiée au moment de l'instruction des autorisations d’'urbanisme.
La fiche PLU et stationnement du Gridauh rappelle bien par ailleurs qu'en cas d'écart entre le PLU et le CCH,
c'est la norme la plus stricte que le pétitionnaire doit prendre en compte.

La ville de Grenoble souhaite que cette rédaction évolue afin de limiter la complexification de l'instruction, et
le risque de contentieux. La responsabilité de I'autorité compétente a vérifier une Iégislation en dehors de son
champ de compétence n’'apparait pas acceptable.
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Avis de la commission d’enquéte :

Voir au chapitre 6.3.1. Créer les conditions d’'une mobilité apaisée au service des relations de
proximité, paragraphe « Actualisation des régles de stationnement des vélos suites aux
nouveautés reglementaires en la matiére », I'avis de la Commission sur le sujet.

— Modification des articles 4.2 et 4.6 concernant I'implantation par rapport aux limites en UC
(GAM-36)

L’écriture des régles d'implantation et de hauteur par rapport aux limites dans les zones UC sont modifiées.

La ville de Grenoble souhaite que soit apportée une précision afin que les projets respectant les régles de

recul par rapport aux limites séparatives telles que prévues dans la modification 2 du PLUi puissent réaliser

leurs constructions en sous-sol dans cette bande de recul, et que la régle ne puisse ainsi s’appliquer qu’aux

parties visibles des constructions.

II' est ainsi demandé de préciser la régle de la maniére suivante (en surligné vert) :

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Le tome 2 du réglement écrit — zones UC - est modifié comme suit :
i Ar‘tlcle 42: Implantatlon des constructions par rapport aux limites séparatives II
: uciuczucs i
! + Régle générale i
I
i Sauf indication contraire mentionnée sur le document graphique D1 « Atlas des formes |
! urbaines : |mplantat|ons et emprises », les cnnstructmns (hors sous-sol) dowent etre |mplantees i
:
:
i
:

elon Iun des cas suwants en fonc‘uun du cnnlexte bati emstant en campauhlhte avec les
rientations de FOAP Paysage et biodiversité, selon 3 possibilités (cas 1 a 3), dans des bandes
e terrain mesurées a partir de |a ligne d'implantation de la fagade du projet sur rue :

E.OU}‘

o s

Avis de la commission d’enquéte

La Commission prend acte de la position exprimée par la ville de Grenoble pour la réalisation de
construction en sous-sol, mais rappelle que cette évolution ne fait pas partie de la modification
et, et en tout état de cause ne pourrait étre applicable que si elle était compatible avec le taux de
« pleine terre » en vigueur sur le secteur concerné.

— Actualisation au regard des évolutions réglementaires

Conformément au courrier adressé a la Métropole en date du 23 ao(it dernier (cf. Annexe) et suite a I'adoption
du PPRI Drac et a la mise a jour n°5 du PLUi introduisant le PPRI Drac comme Servitude d'Utilité Publique,
la Ville de Grenoble souhaiterait que les réegles relatives au PPRI Drac soient supprimées du document
T1_2_Réglement_risques.

La double instruction pénalise aujourd’hui des projets du territoire (ZAC Bouchayer-Viallet, Prunier sauvage
dans le parc Bachelard). Conserver l'indépendance des deux documents serait plus favorable au dynamisme
métropolitain et au déroulement des projets dans des délais acceptables.

Voir chapitre 6.1.2 Construire une Métropole résiliente.
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512. LeGua

5.12.1. Evolution du zonage

— Modification du zonage au lieu-dit Chaudeneyre

Présentation de la modification :

Cette évolution du PLUi porte sur les habitations situées au lieu-dit Chaudeneyre sur la commune du Gua.
Elle consiste a réduire la surface des zones urbaines au plus prés du bati existant et uniqguement sur la partie
sud formant un groupe d’habitations rapprochées. Les parcelles au nord de ce noyau béati actuellement en
zone UD4 sont donc reclassées en zone A. Le zonage A est également étendue a 'ensemble de la parcelle
cadastrée F620 constituant une unité fonciére et les parcelles cadastrées F679, 678, 677, 619 et 269 sont
reclassées en zone N.

Justifications :

Afin d'éviter le développement des constructions dispersées en zones de montagne et dans un souci de
préservation des espaces et paysages montagnards ainsi que des terres nécessaires aux activités agricoles,
pastorales et forestiéres, 'article L.122-5 du Code de l'urbanisme prévoit que 'urbanisation doit y étre réalisée
en continuité avec les bourgs, villages, hameaux et group es de constructions traditionnelles ou d’habitations.
Or le lieu-dit Chaudeneyre ne correspondant pas a un village, un bourg ou méme un hameau et s'il est
possible de considérer que les constructions au sud peuvent étre pergues comme appartenant a un méme
ensemble, ce n'est pas le cas des constructions au nord au regard de la distance qui les sépare. Par ailleurs,
la loi montagne prévoit que la capacité d'accueil des espaces destinés a ['urbanisation doit rester compatible
avec la préservation des espaces naturels et agricoles montagnards (article L.122-8). Les documents et
décisions relatifs a I'occupation des sols doivent notamment comporter des dispositions propres a préserver
les espaces, paysages et milieux caractéristiques du patrimoine naturel et culturel montagnard. Au regard de
ces éléments et du fait que la préservation des espaces naturels et agricoles ainsi que la poursuite de l'effort
de réduction de la consommation d’espace figurent parmi les orientations majeures du PLUI, il s'avére que le
zonage du lieu-dit de Chaudeneyre ne répond pas en I'état actuel aux enjeux de préservation des espaces
naturels et agricoles des secteurs de montagnes. Dés lors, afin de limiter 'étalement de 'urbanisation sur ce
secteur éloigné des principaux équipements communaux et a enjeu au titre de la loi montagne, le zonage
urbain est strictement limité au groupement béati appartenant a un méme ensemble.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan A du zonage (planche C7) ;

(jaune zone A et vert zone N)
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- Livret Communal du Gua (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o« Construire une métropole polycentrique et de proximité et poursuivre l'effort de réduction de la
consommation d’espace ».

Avis de la commune : avis favorable.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur ce sujet.

Contributions du public : Une contribution (R920) conteste le reclassement de plusieurs parcelles,
actuellement classées en zone UD3 ou UD4, en zone A ou N, au regard des activités agricoles telles
gu'elles se pratiquent aujourd'hui. Il y a lieu d'éviter de pénaliser le bati existant, y compris le
foncier ne présentant aucun intérét pour I'activité agricole.

Avis de la commission d’enquéte : Avis favorable de la Commission pour une modification du
zonage au lieu-dit Chaudeneyre. En effet, cette modification est uniquement justifiée pour la zone
UD3 afin de définir une limite franche entre le groupe d'habitations plus resserré sur ce secteur
et les autres habitations en discontinuité, en conformité avec la "loi Montagne". Vu que la zone
UD4 est spécifique a la constructibilité des espaces éloignés, la Commission s’interroge sur la
suppression de ce secteur.

5.12.2. Modifications de protections du patrimoine béti, paysager et écologique

— Ajout de nouvelles protections patrimoniales sur les villages de Prélenfrey et Saint-
Barthélemy ainsi que sur les Saillants du Gua

Présentation de la modification :

Cette évolution du PLUi consiste a inscrire treize nouvelles protections du patrimoine béati et écologique en
majeur partie sur les secteurs de Prélenfrey et le bourg des Saillants et plus ponctuellement sur le secteur de
Saint-Barthélemy.

Justifications :

Conformément a l'objectif du PADD de « préserver et de mettre en valeur les patrimoines », le PLUi identifie
des éléments remarquables du patrimoine bati, paysager ou d'intérét écologique a préserver et mettre en
valeur. La commune du Gua bénéficie d'un patrimoine caractéristique des communes de montagne. Elle est
ainsi dotée d'éléments intéressants (patrimoine rural vernaculaire) mais souvent peu entretenus qui
participent a son identité et qui méritent d'étre maintenus, protégés et voir restaurer. Il s'agit notamment de
préserver des murets accompagnants des cheminements communaux, des bassins, des croix etc.... Certains
éléments de patrimoine naturel sont également identifiés pour leur valeur écologique et leur qualité paysagere
(mares, éléments arborés...).

NB : Voir liste des nouvelles protections patrimoniales en page suivante.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Atlas F2 du patrimoine bati, paysager et écologique — Volume 4 (planches D13, E13 et E14) : ajouts de
protections patrimoniales) ;

- Tome 7 - Liste des éléments repérés au titre du patrimoine béati, paysager et écologique : actualisation
en conséquence ;

- Livret Communal du Gua (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o« Faire métropole autour de la diversité des paysages et des patrimoines ».
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Liste des nouvelles protections patrimoniales :

Parcelle(s)
concernee(s)

. e N de — . Niveau de | Planche
Nom de I'élément protégé Vélément Catégorie de protection

protection | plan F2

- Secteur de Prélenfrey -
MNon cadastré | Bassin chemin des Sittelles 8 | M_2312 oM : Patrimcine de proximité - 1 D13
Public Prélenfrey Eléments de proximité
AH 228 /357 1 | Muret chemin du Four Sarrat | N_4955 oN : Patnimeine de proximité - Murs 1 D13
3581292 a Prélenfrey M_4956 et cldtures
N_4957
Non cadastré | Groix chemin du Four Sarrata | M_2313 oM : Patrimeoine de proximité - 1 D13
Public Prélenfrey Eléments de proximité
B 2951444 Mur en pierres chemin de Pré | N_4958 9N : Patrimoine de proximité - Murs 1 D13
Margon a Prélenfrey et cldtures
Mon cadastré | Groix route de Balayére a | M_2316 oM : Patrimoine de proximité - 1 D13
Public Prélenfrey Eléments de proximité
Ah 301 Bassin  en pieme route | M_2317 oM : Patrimcine de proximité - 1 D13
forestiére & Prélenfrey Eléments de proximité
- Secteur de Saint Barthélemy -
Mon cadastré | Bassin route de la fontaine | M_2313 SM: Patrimoine de proximité - 1 E14
Public ardente & Saint Barthélémy Eléments de proximité
AE 30 Mare de St Barthélémy 9W : Zones humides - Mares i E14
- Bourg des Saillants-
Mon cadastré | Alignement d'arbres Rond- | R_12221 [ 7R:  Patrimoine  végétal - 1 E13
Public point de la Bacharde Ordonnancements et plantations
Non cadastré | Pierres de I'ancien Pont des | M_2314 OM: Patrimcine de proximité - 1 E13
Public Rossets Eléments de proximité
AG 181 Etang de la Ferriére rue de la 9W : Zones humides - Mares pi E13
Bacharde
AC 210 Marronnier sur le parking de | Q_2403 7Q : Patrimoine végétal - Arbres 1 E13
la Mairie isolés
AG 210 Marronnier sur le parking de | Q_2404 70 : Patrimoine wvégétal - Arbres 1 E13
la Mairie isolés

Avis de la commune : avis favorable.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur ce sujet.
Contributions du public :

o Une contribution (@431) juge les protections de patrimoine bati, paysager et écologique tout
a fait insuffisante. En effet, il est constaté une forte dégradation du patrimoine végétal et
architectural, et plus largement du patrimoine mémoriel lié au fait que le hameau de Prélenfrey
a été honoré du titre de Justes décerné par I'Etat d'Israél. Il est donc demandé la protection de la
totalité du hameau de Prélenfrey pour son patrimoine architectural et historique.

° Dans la contribution E501, le classement des arbres situés au rond-point de la Barcharde au
Gua est contesté car ces arbres sont sans intérét, aucune chauve-souris n'y a nichée.

Avis de la commission d’enquéte : La Commission donne un avis favorable pour I'ajout de
nouvelles protections patrimoniales sur les villages de Prélenfrey et Saint-Barthélemy ainsi que

sur les Saillants du Gua. La Commission recommande aussi au maitre d'ouvrage de prendre en
considération I'ensemble de la contribution No @431. En effet, le village de Prélenfrey a été
honoré du titre "village Juste parmiles Nations" et c'est le seul cas dans le département de I'lsére.
La demande de protéger ce patrimoine mémoriel est donc justifiée.
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5.12.3. Evolutions d’emplacements réservés et de servitudes de localisation

— Correction du tracé d’'un emplacement réservé pour la réalisation d’'un cheminement
piéton/cycle le long de la voie verte Clos Bernard

Présentation de la modification :

Cette évolution du PLUi consiste & modifier le tracé de 'emplacement réservé ER_1_GUA le long de la voie
verte chemin du Clos Bernard.
Justifications :

Le tracé actuel de 'ER_1_GUA ne correspond pas au tracé existant du chemin Clos Bernard voué a étre
réaménagé afin de créer une voie piéton/cycle sécurisée permettant de développer les déplacements actifs
entre la commune de Vif et la commune du Gua.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Atlas J des emplacements réservés — Tome 2 (planches J54, 154 et 155) : modification de 'emplacement
réservé ER_1_GUA.

Avis de la commune : pas d'avis sur ce sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d'avis sur ce sujet.

Contributions du public : pas de contributions sur ce sujet.

Avis de la commission d’enquéte :

Avis favorable pour une correction du tracé d’'un emplacement réservé pour la réalisation d’un
cheminement piéton/cycle le long de la voie verte Clos Bernard.

La commission d’enquéte est favorable aux modifications projetées sur le territoire
communal de Le Gua. Elle recommande toutefois au maitre d'ouvrage de mettre a
I'étude une protection mémorielle pour le hameau de Prélenfrey qui a été honoré du
titre de village "Juste parmi les Nations".

5.12.4. Autres observations

o Autres contributions du public ne concernant pas directement la modification n°2 du
PLUi : voir les avis de la commission d’enquéte dans les tableaux communaux annexés
au rapport d'enquéte.

e  Contributions E220, E430 et R623 :

Plusieurs contributions concernent des demandes de classement de parcelles en zone
constructible, mais ces parcelles ne sont pas localisées dans des secteurs relevant de la
modification No 2 du PLUi.

e  Contributions @218 et R600 :

Ces deux contributions sont relatives sont relatives a I'OAP 27 "Le Plantier Bas", mais cette OAP
n'est concernée par aucune modification dans ce projet.
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5.13. Herbeys
5.13.1. Evolution du zonage
— Création d’un linéaire de mixité fonctionnelle L3 sur la parcelle AS 159

Présentation de la modification :

Le centre village, unique centralité d'Herbeys, présente une dynamique de pble multifonctionnel a
rayonnement local, organisé entre plusieurs équipements publics (mairie, école, église) et commerces. La
commune souhaite renforcer cette dynamique par la création d’un linéaire de mixité fonctionnelle sur la
parcelle AS 159, située au coeur de ce pdle multifonctionnel.

Justifications :

Lors de I'élaboration du PLUi, une Centralitt Urbaine Commerciale de proximité (CUC) avec un
dimensionnement maximal des surfaces de vente de 400 m? a été délimitée sur le centre village dans I'objectif
de conforter sa centralité multifonctionnelle. La commune souhaite réaffirmer cette volonté en renforgant la
protection d’un local d’activité situé en rez-de-chaussée de la parcelle AS 159 pour empécher son éventuel
changement de destination vers de I'habitat. A cette fin, un linéaire de mixité fonctionnelle de type L3 est créé
au droit de la parcelle AS 159.

En outre, il est envisagé un linéaire de type L3, dont l'objet, tel que défini dans les régles communes, est
d'interdire les logements et le stationnement (hors stationnement des vélos) en rez-de-chaussée c6té rue lors
de la transformation des constructions existantes. Ce type de linéaire permet de protéger les locaux a vocation
professionnelle tout en permettant linstallation d’'un panel de services ou d’activités étendu.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan C1_Atlas de la mixité commerciale (planche K17) : ajout d’un linéaire de type L3 ;

- Livret métropolitain (Tome 4 du rapport de présentation - Explication des choix retenus — Page 221 :
Carte « Extrait des linéaires L1, L2 et L3 a l'atlas de la mixité fonctionnelle et commerciale » ;

- Livret Communal de Herbeys (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :

o« Construire une métropole polycentrique et de proximité et structurer et préserver la qualité du
cadre de vie des territoires péri-urbains, ruraux et montagnards — Conforter le centre du village
autour de la mairie » ;

o Encart de justification complémentaire relative a la mixité fonctionnelle et commerciale.

Extraits du plan C1_Atlas de la mixité fonctionnelle et commerciale (Planche K17) :

Avant Aprés
s A T \ T\ B
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Inscription d'un linéaire de mixité fonctionnelle L3 sur
la parcelle AS 159
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Avis de la commune : pas d'avis sur ce sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d'avis émis sur ce sujet.

Contributions du public : pas de contributions sur ce sujet.

Avis de la commission d’enquéte :

La Commission émet un avis favorable a la création d’un linéaire de mixité fonctionnelle L3 sur la
parcelle AS 159.

La commission signale I'absence du numéro de la parcelle concernée par la modification sur
I’extrait du plan C1 ci-dessus.

5.13.2. Modification de protections du patrimoine bati, paysager et écologique

— Correction d’une erreur matérielle sur la liste T7 des éléments repérés au titre du patrimoine
bati paysager et écologique

Présentation de la modification :

Cette modification consiste a supprimer la protection patrimoniale Q_784 sur la liste T7 des éléments repérés
au titre du patrimoine.

Justifications :

Lors de la modification n®1 du PLUi, plusieurs ajouts et corrections de protections du patrimoine végétal ont
été mis en ceuvre sur la commune d’Herbeys.

L'une d'entre elles consistait a remplacer la protection sur un arbre isolé « Chataigner en bas du Cuchet »
(protection Q_784) par une protection plus large d’alignement. Cette correction a été faite : la protection
Q_784 a été supprimée sur le plan F2 et remplacée par la protection R_4570. Mais la suppression de cet
objet n'a pas été faite en conséquence dans la liste T7 des éléments repérés au titre du patrimoine bati,
paysager et écologique.

Il convient donc de corriger cette erreur matérielle en supprimant I'objet Q_784 de la liste T7.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Tome 7 Liste des éléments repérés au titre du patrimoine béti, paysager et écologique (Réglement écrit)
: suppression de l'objet Q_784.

Avis de la commune : pas d'avis sur ce sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d'avis émis sur ce sujet.

Contributions du public : pas de contributions sur ce sujet.

Avis de la commission d’enquéte :

La Commission émet un avis favorable a la suppression de la protection Q_784 sur la liste T7 des
éléments repérés au titre du patrimoine suite a une erreur matérielle.

La Commission est favorable aux modifications projetées sur le territoire communal
d’Herbeys.
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5.13.3. Autres observations

o Autres contributions du public ne concernant pas directement la modification n°2 du
PLUi : voir les avis de la commission d’enquéte dans les tableaux communaux annexés
au rapport d'enquéte.

cheminement piéton/cycles projeté et demandent l'inscription de sa suppression dans la
modification n°3 du PLUi.

e A noter : Huit contributeurs, riverains de 'emplacement réservé ER_15_HRB, s’opposent au
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5.14. Jarrie

5.14.1. Evolutions liées au secteur du Platre

— Création d'une OAP sur le site du Platre (parcelle AK 14) en remplacement du PAPA7 (JAR-
1)

Présentation de la modification :

Une servitude de Périmétre d'Attente de Projet d’Aménagement (PAPA 7) est inscrite sur la parcelle AK 14
située route du Platre, & Jarrie. L'objet de la présente modification consiste a créer une Orientation
d’Aménagement et de Programmation sur la parcelle AK 14 en remplacement du PAPA 7, qui sera en
conséquence supprimé du document d'urbanisme. Cette OAP nouvellement créée prend le numéro OAP106.

Justifications :

Pour accompagner la densification qualitative du hameau de Haute-Jarrie, un Périmétre d’Attente de Projet
d’Aménagement (PAPA 7) a été instauré sur la parcelle AK 14, route du Plétre. Cette servitude permet
d'interdire, pour une durée maximale de cing ans, les constructions et installations d’une superficie supérieure
a un seuil défini dans le réglement. L'objectif principal poursuivi est celui de permettre I'élaboration d’'un projet
d’ensemble négocié entre la commune, les propriétaires et d’éventuels porteurs de projet.

Depuis 'approbation du PLUi, un projet a émergé sur la parcelle AK 14 et la commune souhaite voir ce PAPA
7 remplacé par une Orientation d’Aménagement et de Programmation dont I'objet est de définir les conditions
de réalisation de I'opération immobiliére.

Le secteur de la route du Platre est localisé a I'Ouest du bourg de Haute-Jarrie, ou sont situés plusieurs
équipements publics (groupe scolaire du Louvarou, espace Royer...). Desservi au Nord par la route du Platre,
cette parcelle d’environ 0.5 ha, s'insére dans un tissu urbain pavillonnaire. Les enjeux de l'opération résident
dans sa bonne connexion au réseau viaire et au maillage mode doux existant, dans son inscription
harmonieuse dans le contexte écologique et paysager marqué par la proximité de I'étang de Jarrie et les
ouvertures paysagéres, ainsi que dans la prise en compte du ruissellement pluvial.

Ainsi, I'Orientation d’Aménagement et de Programmation a introduire dans le document d’urbanisme prévoit
de soigner lintégration paysagére et écologique du projet en travaillant la végétalisation des interfaces et les
aménagements de sol sous le prisme de la biodiversité. Pour cela le projet prévoit la mise en place de franges
végeétales multi strates, de zones herbacées diversifiées, de clotures perméables a la faune. L'OAP106 prévoit
également de mettre en ceuvre les principes d'un urbanisme bioclimatique dans l'organisation des
constructions (emprise, orientation, ouvertures...), le respect de la topographie naturelle du terrain (modelés
fins de terrassement), ou bien encore les dessertes automobiles et en modes doux (continuité des modes
actifs, desserte automobile apaisée...).

La parcelle AK 14 est classée en zone UD2 au PLUi. Aucun changement de zonage n’est envisagé sur ce
ténement, ni aucune autre modification réglementaire.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :

- Plan G1_Atlas des OAP et secteurs de projet (Planches 119 et 120) : remplacement du PAPA 7 par
I'OAP106 « Route du Platre » ;

- OAP sectorielles — Volume 2 : communes de Le Gua a Pont de Claix — Ajout de 'OAP106 « Route du
Platre » dans le chapitre consacré a la commune de Jarrie ;

- Livret Communal de Jarrie (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o« Construire une métropole polycentrique et de proximité et poursuivre I'effort de réduction de la

consommation d’espace — Fermer durablement I'enveloppe urbaine du hameau de Haute-Jarrie » ;
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Suppression de l'encart « Justification complémentaire relative au périmetre d’attente de projet
d’aménagement (PAPA) au titre de l'article L. 151-41-5 du Code de I'Urbanisme » ;

« Justifications des choix retenus pour établir les OAP et le reglement — Introduction générale » ;
Ajout du chapitre « Justification des choix retenus pour établir TOAP106 et le reglement sur le
secteur de projet « Route du Platre ».

Extrait du livret des OAP sectorielles — Volume 2 : communes de Le Gua a Pont de Claix - OAP « La Route du

Platre » :
. s .
Schéma d’aménagement
ORIENTATIONS
- PERIMETRE DE LOW?
MOBILITES ET ESPACES PUBLICS PAYSAGE ET PATRIMOINE
PRINCIPE DE DESSERTE A CREER .' FRANGE VERTE MU
= .‘ STRATE ARBO
3 o CREER T USIERE & TRAITER / TAMPON VERT
[[™§  PONT DACCROCHE AVEC LE MANLAGE VIARE
Ll postant >< PERCEE VISUELLE A MANTENIR
DRINCIPE DIMPLANTATION O e < PLACETTE DENTREE PERMETTANT LE STATIONNENENT
PRINCIPE IRLANTATION © - MUTUALISE, AVEC AMENAGEVENT PAYSAGER
ATION CE LA DENSITE ETC
URSAINES POUR LHABITAT

Orientations d’'Aménagement et de Programmation

Soigner I'intégration paysagére et écologique

Valoriser l'interface enire 'opération et la roule du Platre en aménageant un traitement paysager et
écologigue d'une largeur minimum de 5 métres sur I'ensemble du lindaire du site de projet et prenant
la forme d'une frange verte multi-strate, favorable & |a biodiversité, associant une strate arborée, une
strate arbustive et une strate herbacée.

Travailler sur I'entrée d’opération dans un esprit « placette » plantée pour préserver une ouverture
depuis la route du Platre. Une ouverture sur le grand paysage depuis |a placette sera maintenue et les
espaces colleclifs (espace poubelles, boftes aux lettres...) seront intégrés de manigre qualitative
(murets en pierre...).

Accorder une large part d'espaces verts au sein de 'opéralion (jardins, cheminements paysagers,
espaces verts) avec présence de zones herbacées diversifiées de type prairial.

Réserver un espace de 5 métres de large sur la limite Ouest pour permetire l'intégration du chemin
piéton et gérer la transition avec le lotissement voisin (le « Domaine de Hugues #).
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Intégrer les constructions en s'appuyant sur la topographie du site et ses qualités paysagéres

Principes d'organisation des constructions

En partie Mord du site, implanter les constructions en respectant un retrait de minimum 3 métres par
rapport & la limite de I'emprise publique (route du Platre) afin de prendre en compte |a frange verts.
Accompagner une densification qualitative, préférentiellement en partie Nord-Est du site. [l s'agit de
favoriser l'implantation d'une construction de type habitat groupé, en limitant la hauteur & deux niveaux.
Le stationnement de cet habitat ne sera pas positionné dans le prolongement de la frange verte située
le long de la route du Platre afin de préserver sa qualité paysagére.

Travailler sur la mitoyenneté des constructions pour favoriser les ouvertures paysagéres et donner aux
espaces ouverts (jardins...) une emprise suffisante.

Proposer une implantation et une orientation principale des constructions adaptée 4 la topographie
naturelle du terrain avant travauzx.

Limiter au maximum les mouvements de terrains (déblais / remblais).

Principes d'intégration du projet dans son environnement

Traiter 'espace de transition enfre les constructions en 'environnement habité avec des plantations
adaptées qui offriront une assise végétale.

Traiter les limites de propriété en proposant un registre végétal adapté et en limitant les dispositifs
magonnés au strict minimum. Ce traitement porte sur les limites des futures propriétés avec les
habitations existantes ainsi que sur le limites des futures propriétés entre elles. L 'objectif est que les
clotures se fondent dans 'environnement jarding en privilégiant un principe de porosité paysagére qui
favorise également la petite faune.

Le lang des limites de proprigté, les constructions respecteront des retraits adaptés en tenant compte
des modes d'implantations des habitations existantes et en veillant & maintenir des percées visuelles.
L'espace de retrait entre les construclions & implanter et les limiles de propriété sera travaillé avec des
essences végétales complémentaires implantées plus ou moins proches des limites, avec des hauteurs
variables. Cela permetira de préserver un espace d'intimité dans un dispositif vivant, rythmé et
paysager (jeux de floraisons, mélanges caduquesf persistants...), d'assurer une continuité végétale 3
I'échelle du site et de faciliter I'imbrication entre le bati et les espaces ouverts.

Créer ponciuellement des poches végétales avec plantation d'arbres.

Recourir exclusivement & des essences locales.

Favoriser les principes bioclimatiques

Orienter les constructions pour assurer un ensoleillement hivernal et privildgier une double ou triple
orientation des logements.

Adapter limplantation des constructions & la topographie, limiter la hauteur des lerrassements,
I'emprise au sol des constructions et limperméabilisation des sols.

Végétaliser en pied dimmeuble et metire en place des protections solaires adaptées au bati (brise-
soleil en fagade sud...).

Porter une réflexion ambitieuse sur la production d'énergies renouvelables & I'échelle de lopération.

Veiller & la prise en compte des sens d'&coulement dans l'implantation du béti et |a gestion des eaux
pluviales sur 'assiette de |'opération et favoriser la réutilisation des saux pluviales.

Organiser une desserte apaisée

Sécuriser I'entrée de l'opération depuis la route du Platre.

Aménager la voie de dessere principale de l'opération en évitant tout aspect routier, en s'inscrivant
dans un esprit 4 placette paysagére ».

Prolonger |a voie de desserte principale de l'opération par une voie traitée comme une allée verte
(aménagement de type pavés enherbés, efc...).

Mutualiser les stationnemenls sur les espaces communs pour répondre aux besoins de 'ensemble du
lotissement.
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Assurer la continuité des modes actifs

- Assurer la continuité piétonne entre 'opération et le centre village en réalisant un maillon piéton au
droit de Fopération et en aménageant une traversée piétonne sécurisée pour rejoindre le trottoir
existant, au Nord de la route du Platre. Le long de la route du Platre, une bordure arbustive basse sera
aménagée pour sécuriser la continuité piétonne.

- Organiser la continuité piétonne en partie Nord-Ouest de l'opération afin d'assurer un maillage des

modes actifs & I'échelle du quartier, en permettant une connexion avec I'opération voisine (le
# Domaine d’'Hugues »).

Avis de la commune: Avis favorable. Cependant, dans son courrier du 12/12/2023 la
commune demande de rectifier le reglement écrit du PLUi, piéce T1_1_Dispositions générales -
Régles communes et lexique, page 8, en supprimant la mention « PAPA7 - JARRIE - Route du
Platre » dans le tableau faisant état des PAPA opposables.

Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : Deux contributions du public en lien avec la création de I'OAP :

La premiére, R143 de M. MINART représentant le propriétaire du fond supportant I’"OAP, qui
prend simplement note du projet.

La seconde, R916, dans laquelle le contributeur s’interroge sur la légitimité du projet de chemin
actif tracé en orange a I'ouest de I'OAP 106.

Avis de la commission d’enquéte :

La Commission émet un avis favorable a la création d'une OAP sur le site du Platre (parcelle AK
14) en remplacement du PAPA7. La définition du projet en zone urbaine pavillonnaire et sa
position en dent creuse justifient la transformation du PAPA7 en OAP.

5.14.2. Evolutions des régles de mixité sociale

— Inscription d'un emplacement réservé pour la mixité sociale (ERS) sur lot n°3 du lotissement
Le Clos du Mollard (JAR-2)

Présentation de la modification :

Le lotissement autorisé Le Clos du Mollard prévoit la création de 11 lots a batir. L'objet de ce point de
modification est d'inscrire un emplacement réservé pour la mixité sociale (ERS) dans le périmétre du
lotissement, sur le lot n°3 du Clos du Mollard.

Justifications :

Afin de garantir la réalisation de Logements Locatifs Sociaux (LLS) dans le périmétre du lotissement Le
Clos du Mollard, il est envisagé d'inscrire un emplacement réservé pour la mixité sociale (ERS) sur le lot
n°3 de l'opération, d’une surface de 820m> Le programme défini pour cet ERS est d’au moins 6 logements
pour une surface de plancher d’au moins 420m? dont 100% de LLS.

L'objectif de cet ERS est de favoriser la mixité sociale par le renforcement de la diversité résidentielle
proposeée sur le territoire communal de Jarrie. Par ailleurs, la commune de Jarrie est carencée sur le plan
des logements sociaux au regard des exigences réglementaires de la loi SRU. La réalisation du programme
de cet emplacement réservé pour la mixité sociale contribue au rattrapage de la carence des LLS
manquants et rapproche la commune de son objectif de 25% de logements locatifs sociaux dans son parc
de résidences principales a I'horizon 2025.

Dans la nomenclature du réglement écrit du PLUi, Tome 6-2 - Liste des emplacements réservés pour la mixité
sociale, cet ERS prend le numéro suivant : ERS_11_JAR.
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Le PLUi est modifié sur les documents suivants :

- Plan C2_Atlas de la mixité sociale (planche 120) : ajout du périmetre de 'ERS ;

- Tome 6_2 Liste des emplacements réservés de mixité sociale ; le numéro attribué a cet ERS dans la
nomenclature est le suivant : ERS_11_JAR ; ajout de la mention du programme de I'ERS ;

- Livret Communal de Jarrie (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :

o« Répondre aux besoins des habitants actuels et futurs et équilibrer le développement de I'habitat
sur le territoire — Poursuivre les objectifs de mixité sociale et équilibrer I'offre d’habitat & I'échelle
de Jarrie » ;

o Encart de justification complémentaire relative & la mixité sociale.

Avis de la commune : avis favorable.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : Dans son observation R916-2, le contributeur note a propos des ERS 11
et 12 de Jarrie : « les prévisions de logements a construire donnent une densité de 130m2 a 150m2
par logement sauf a réaliser du logement intermédiaire. C'est louable au regard de la réduction de
la consommation des espaces agricoles et naturels, mais excessif ».

Avis de la commission d’enquéte :

La Commission émet un avis favorable a la création de I'ERS_11 JAR. Cette proposition contribue
au rattrapage de la carence des LLS manquants et rapproche la commune de son objectif de 25%
de logements locatifs sociaux dans son parc de résidences principales.

— Inscription d'un emplacement réservé pour la mixité sociale (ERS) sur lot n°4 du lotissement
Les Prairies de Blanchetiére (JAR-3)

Présentation de la modification :

Le lotissement autorisé Les Prairies de Blanchetiére prévoit la création de 4 lots a batir. L'objet de
ce point de modification est d'inscrire un emplacement réservé pour la mixité sociale (ERS) dans le
périmétre du lotissement, sur le lot n°4 des Prairies de Blanchetiere.

Justifications :

Afin de garantir la réalisation de Logements Locatifs Sociaux (LLS) dans le périmétre du
lotissement Les Prairies de Blanchetiére, il est envisagé d’inscrire un emplacement réservé pour la
mixité sociale (ERS) sur le lot n°4 de 'opération, d’'une surface de 458m?. Le programme défini
pour cet ERS est d’au moins 3 logements pour une surface de plancher d’au moins 210m? dont
100% de LLS.

L’objectif de cet ERS est de favoriser la mixité sociale par le renforcement de la diversité
résidentielle proposée sur le territoire communal. Par ailleurs, la commune de Jarrie est carencée
sur le plan des logements sociaux au regard des exigences reglementaires de la loi SRU. La
réalisation du programme de cet emplacement réserve pour a mixité sociale contribue au
rattrapage de la carence des LLS manquants et rapproche la commune de son objectif de 25% de
logements locatifs sociaux dans son parc de résidences principales a I'horizon 2025.

Dans la nomenclature du réglement écrit du PLUi, Tome 6-2 - Liste des emplacements réservés pour la mixité
sociale, cet ERS prend le numéro suivant : ERS_12_JAR.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan C2_Atlas de la mixité sociale (planche J19) : ajout du périmetre de I'ERS ;
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- Tome 6_2 Liste des emplacements réservés de mixité sociale ; le huméro attribué a cet ERS dans la
nomenclature est le suivant : ERS_12_JAR ; ajout de la mention du programme de I'ERS ;
- Livret Communal de Jarrie (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :

o« Répondre aux besoins des habitants actuels et futurs et équilibrer le développement de I'habitat
sur le territoire — Poursuivre les objectifs de mixité sociale et équilibrer I'offre d’habitat & I'échelle
de Jarrie » ;

o Encart de justification complémentaire relative a la mixité sociale.

Avis de la commune : avis favorable.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur le sujet.

Contributions du public : voir contributions du public au paragraphe précédent.

Avis de la commission d’enquéte :

La Commission émet un avis favorable a la création de I'ERS_12_JAR. Cette proposition contribue
au rattrapage de la carence des LLS manquants et rapproche la commune de son objectif de 25%
de logements locatifs sociaux dans son parc de résidences principales.

5.14.3. Evolutions d’emplacements réservés et de servitudes de localisation

— Inscription d'un emplacement réservé (ER) sur la parcelle AL65 (Haute-Jarrie), pour la
réalisation d'un équipement public communal (JAR-4)

Présentation de la modification :

La commune de Jarrie posséde un équipement communal, 'espace Royer, dédié a I'accueil de la

petite enfance et situé sur la parcelle cadastrée AL 66, route de la Bascule dans le hameau de

Haute-Jarrie. L'objet du présent point de modification est l'inscription d’'un emplacement réservé

(ER) au droit d’'une partie de la parcelle AL 65 pour la réalisation d’'une extension de ce péle

d’équipement communal.

Justifications :
La commune de Jarrie est propriétaire d’un équipement communal, 'espace Royer, dédié a I'accueil
de la petite enfance, implanté sur la parcelle AL 66, route de la Bascule dans le hameau de Haute-
Jarrie. Il s’agit d’'une ancienne école, composée de deux batiments reliés par un préau, d’une surface
de 250 m? environ. Chacun des deux

batiments accueille au rez-de- :

chaussée une salle d’activités
d’environ 60 m2. A I'étage, on trouve un
logement d'un cOté, des salles
d’activités et des bureaux de l'autre.
Ces locaux accueillent :

- les activités périscolaires,

- lecentre aéré,

- lerelais assistantes maternelles,
- unterrain de jeux de ballon aménagé
dans l'ancienne cour de I'école.

ESPACE ROYER

Aujourd’hui, en raison de 'augmentation %%
de la fréquentation du centre aéré, ces
locaux s'averent trop exigus pour offrir un accueil de qualité aux enfants. Ainsi, une partie de I'accueil des
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enfants se réalise dans la salle polyvalente de I'école maternelle voisine.

Une réorganisation des locaux d’accueil liés a 'enfance est nécessaire incluant I'extension et le renforcement
de I'espace Royer sur la parcelle AL 65, limitrophe de la parcelle AL 66. La commune envisage l'instauration
d’un emplacement réservé (ER) pour la création d’'un équipement public sur la partie Nord de la parcelle sur
laquelle sont implantés des hangars agricoles. La partie de la parcelle sur laquelle sont implantés des locaux
d’habitation n’est pas incluse dans le périmétre 'emplacement réservé. Il s'agit donc d’élargir les locaux et
espaces extérieurs de I'espace Royer afin d’améliorer la qualité d’accueil grace a une augmentation des
espaces extérieurs végétalisés tout en conservant l'aire enrobée existante et en proposant des zones
d’'ombrage indispensables au confort d’été. La parcelle AL 65 est située en zone UD2, zone urbaine mixte
permettant la réalisation de cette opération.

Le confortement de I'espace Royer par I'extension prévue sur la parcelle AL 65 (objet de 'emplacement
réservé a créer), permet en outre de renforcer la dynamique de fonctionnement des équipements publics
dédiés a I'enfance situés a Haute-Jarrie avec la proximité du groupe scolaire du Louvarou et la cantine toute
récente.

L’emprise prévue pour cet emplacement réservé est de 1150 m? ; cet ER est inscrit au bénéfice de la
commune de Jarrie.

S'agissant d'un emplacement réservé a destination d’une installation d'intérét général, il est de type 05 -03 et
figuré sur le plan par des hachures jaunes.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :

- Plan J_Atlas des emplacements réservés et des servitudes de localisation — Tome 2 (Planche R39) :
ajout de 'emplacement réservé n°ER_20_JAR ;

- Tome 6_1 Liste des emplacements réservés et des servitudes de localisation : ajout de la mention du
nouvel emplacement réserve ;

- Livret Communal de Jarrie (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o« Construire une métropole polycentrique et de proximité et poursuivre I'effort de réduction de la

consommation d’espace — Fermer durablement I'enveloppe urbaine du hameau de Haute-Jarrie ».

Avis de la commune : avis favorable.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d’observation émise sur ce sujet.

Contributions du public : pas de contribution émise sur le sujet.

Avis de la commission d’enquéte :

La Commission émet un avis favorable a I'inscription de I'emplacement réservé ER_20 _JAR sur la
parcelle AL65 (Haute-Jarrie), pour la réalisation d'un équipement public communal (Installation
d’intérét général).

La commission d'enquéte est favorable aux modifications projetées sur le territoire
communal de Jarrie.
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5.14.4. Autres observations

o Autres contributions du public ne concernant pas directement la modification n°2 du
PLUi : voir les avis de la commission d’enquéte dans les tableaux communaux annexés
au rapport d'enquéte.

e  Contribution R656 : incohérence entre le rapport des aléas et la représentation graphique

Dans sa contribution, Mme CROCHET signale que « la parcelle AZ 41, classée G2a dans le rapport
des aléas de Jarrie, est figurée en jaune sur la carte des aléas ».

N éﬁﬂ
oS
A

G2a

Note de la commission :

La commission d’enquéte note que ni la parcelle de Jarrie cadastrée AZ 41, ni son lieudit,
ne sont expressément classés en G2a dans le rapport des aléas de Jarrie. En contrepartie,
la parcelle parait régulierement figurée en jaune pale (G1) au plan des aléas (voir extrait ci-
dessus).

La commission d’enquéte ne peut que renouveler la réponse faite a I'observation R778
émise lors de la modification n°1 du PLUi : « cette observation ne releve pas de la
modification du PLUI, le réglement des risques ayant été approuvé lors de I'élaboration du
PLUi ».
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5.15. Meylan

5.15.1. Evolutions liées au secteur du Charlaix

— Création d’une OAP sectorielle

Présentation de la modification :

Une OAP sectorielle multi-sites est créée dans le secteur du Charlaix sur les parcelles AE159, 334, 335, 336,
337, 338 et 339 et sur la parcelle AE410 afin de définir des orientations d’aménagement et de programmation
permettant de définir des conditions d’aménagement sur ces deux secteurs.

Le quartier du Charlaix est constitué principalement de lotissements résidentiels et d’habitats pavillonnaires.
Le secteur a vocation a évoluer de maniére modérée au regard de son classement en zone « UD3 ». Les
deux sites concernés font respectivement un peu plus de 8000 et de 6000 m?,

Le premier site sur la parcelle AE410 n'est pas bati, il est en pente légere vers le Sud et s'organise en
plateforme surélevée dans sa partie ouest par rapport aux voiries qui le contournent. Ses franges sont
relativement végétales avec : a I'Est, une rangée d'arbres creux protégés au PLUI et accompagnés d'une
petite source coulant a l'air libre ; a 'Ouest et au Sud, une rangée d'arbres discontinue ; au Nord, la frange
arbustive discontinue d’un jardin privé non cléturé.

Le second site est trés végétalisé, légérement en pente vers le Sud, il est occupé par une maison. A l'ouest,
le site est bordé par le ruisseau des Jailléres.

Justifications :

La création de 'OAP a pour objectif d'orienter spécifiquement les principes d’'aménagement sur ces deux
sites qui constituent des opportunités fonciéres. Ces deux parcelles font également I'objet d’'emplacements
réservés de mixité sociale impliquant la réalisation de programmes minimums de logements. L'objectif est de
pourvoir garantir les meilleures conditions d'urbanisation au regard de la spécificité du quartier du Charlaix,
du mode de vie de ses habitants et des enjeux de développement durable.

Il 'y a pas de schéma d'aménagement qui accompagne ces orientations, pour autant I'organisation spatiale
des deux secteurs est réglementée par des orientations écrites détaillées.

L'intégration urbaine du site dans son environnement, I'adaptation au changement climatique et les
déplacements liés aux futures opérations sont les thémes fondamentaux des orientations.

Le PLUI est modifié sur les documents suivants :

- Atlas G1 des OAP et secteurs de projet -« » W\ (kN R
(création de planche D4) - OAP sectorielle G2\ @9 /N
n°107 « Charlaix » ; NP § R L PN ¢ .v o
- Livret Communal de Meylan (Tome 4 du & — w < ,\\\ — N Ite
rapport de présentation) au(x) chapitre(s) — “/"9APIT LS o ,{ ® adtm— Site'l
suivant(s) : L\ o / "'\f,. _
O« Faire du renouvellement urbain une LN 0AP107}J\A<¢Q * 5
priorité pour la Métropole et favoriser Ty o & K",
lintensification ~ du  développement TUANGA. i) = /2 X
dans le coeur métropolitain » ; « SPGB (A
Hiérarchiser le développement urbain Y, e WY 3Ny
en priorisant le cceur de ville et en N e SWA NS o S\
tenant compte de [lidentité des ) '
quartiers meylanais » ;

o« Justification des choix retenus pour établir les OAP et le réglement ».
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Extraits de I'DAP sectorielle n®107 & Charlaix » sur ces 2 périmétres :

Orientations d'aménagement et de programmation

= Favoriser 'intégration urbaine, paysagére et la convivialité au sein des programmes d'habitat et
avec le quartier

Prendre en compte la gestion de I'eau pour 'aménagement des sites

- Ne pas détourner ou aggraver les &coulements d'eaux souterraines pour éviter le risque de désordres
aux environs du projet dans la phase de construction et de vie du ou des batiments ;

- Gérer I'eau pluviale en surface de fagon & maximiser son infiltration et sa mise en valeur in situ ;

- Sur le premier site, le plus au sud : mellre en valeur le point d'eau autour d'une petite placelte
ombragée.

Considérer 'environnement proche des formes urbaines :

- S'intégrer & I'épannelage existant du quartier ;

- Préserver des vues sur le grand paysage depuis les voies publiques ;

- Réaliser des batiments dont I'échelle et la volumétrie sont similaires aux batiments alentours (maisons
et fermes anciennes, grande maison individuelle, etc) ;

- Privilégier l'aménagement d'espaces communs au sein des constructions (buanderie, salle pour du
télétravail )

Valoriser les modes actifs dans 'aménagement des parkings :

- Limiter au maximum l'implantation des parkings souterrains et organiser le stationnement aérien de
fagon & ce que son impact visuel soit le plus faible possible en s'aidant du végétal (bosquets, haies
pour masquer les stationnements), ou d'aménagements ou d'installations {murets, carport, ombrigres,
etc) ;

- Aménager et organiser les stationnements vélos de fagon & ce qu'il soit plus rapide, direct et pratique
de prendre son vélo plutdt que sa voiture, sauf les stationnements réservés aux Personnes a Mobilité
Réduite ;

- Compléter I'aménagement de parkings couveris vélos par des stationnements vélos de plein air, pour
faciliter les stationnements de courte durée et accueillir des visiteurs en vélos ;

- Porter une attention particuliére a 'aménagement d'un nombre de places de stationnement suffisant &
destination des visiteurs ;

- Prévoir si possible une place réservée & l'auto-partage

En termes de déplacements, favoriser les modes doux par I'aménagement des enirées et des espaces
pigtons/cycles :

- Adapter les aménagements dédiés aux circulations des véhicules pour que les piétons soient
pricritaires sur tous les espaces de circulation ;

- Prévoir des cheminements que seuls les piétons peuvent emprunter en fonction des besoins du projet
et en fonction des crientations relatives aux itinéraires de sentes piétonnes décrites ci-dessous ;

- Orienter les entrées piétonnes et cyclables au plus court vers les avenues et chemins amenant aux
arréts de transports en commun, les écoles et vers les parcs (Chemin de |la Dhuy, Avenue des Quatre
Chemins, Chemin de Beausé&jour au Nord) ;

- Pour le site 1, privilegier 'entrée principale du site au Sud. Pour le site 2, la privilégier sur le chemin
de Beauséjour. Améliorer les franchissements et les continuités piétonnes sur veiries publiques pour
réaliser un aménagement en cohérence avec 'aménagement public de la voirie.

Proposer une offre d'habitat altractive en aménageant différents types d'espaces extérieurs

- Positionner et aménager les espaces d'articulation avec le domaine public pour permettre les
rencontres fortuites avec d'autres habitants (entrée piétonne et de véhicules) et afin qu'un groupe
puisse échanger sans géner le passage d’autres personnes (mini-placettes ; dégagements, etc) ;

- Prévoir des espaces privatifs intimistes et ombragés (jardinets, terrasses, balcons, loggias, etc) ;

- Réserver certains espaces 4 des usages spécifiques : notamment aménager un espace commun de
Jardinage ; petits jeux pour enfant ;
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Offrir des espaces privés collectifs de circulation qui relient entre eux les espaces privatifs et les
espaces publics de différentes ambiances (climatigues notamment : ombre, soleil), favoriser les
transitions d'un type d'espace a un autre (espaces de stationnements, cheminements internes, jardin
collectif, courettes, seuils d'entrée de batiment, jardinets, point d'eau, boites aux lettres, locaux vélos,
etc) ;

Placer et aménager judicieusement les espaces collectifs et le mobilier urbain aménagés pour ne pas
géner les occupants des logements (bancs, éclairage, etc).

Assurer un fraitement qualitatif des clétures -

En cas de réalisation de clitures, installer des clitures de type végétales composées d'essences variées
locales.

=  S'adapter au changement climatique sans créer d'effet d'ilot de chaleur par I'aménagement des
sites et les constructions

Rendre attractive l'implantation des constructions et des espaces libres du point de vue bioclimatigue:
Eviter la création de surfaces absorbant fortement la chaleur ou avec un albédo faible et privilégier la
création de surfaces renvoyant la chaleur ou avec un albédo fort ;
Positionner les cheminements, les espaces de plein air et les ouvertures pour tenir compte de
I'exposition, de 'ombre portée des batiments et des plantations ;
Implanter les batiments de fagon & ne pas piéger la chaleur et faciliter la circulation de 'air et la
ventilation des espaces intérisurs et extérieurs ;

Offrir une végétalisation pérenne pour 'aménagement des sites. capable de limiter les effets du réchauffement urbain:
Minimiser les surfaces minérales et maximiser les surfaces végétales de pleine terre ;
Planter des arbres apportant de l'ombre sans créer de masque visuel frop important vers les
montagnes ;
Préserver si possible la végétation existante ;
Prévoir de la terre végétale pour la pleine terre afin de pemmettre un bon développement végétal.

= Conforter les déplacements piétons a travers I'aménagement des sites tout en renforgant les
continuités végétales

Aménager une sente sur chague site tout en se connectant aux espaces publics du guartier selon deux
itinéraires
- Un itinéraire Nord-Sud :
depuis le site 2 au Nord : Allée des Moscaries, Chemin de Sirfand (au sud du site n°2 le plus au Mord),
ouest du Chemin de Beauséjour jusqu'au passage piéton,
puis sur |e site n®1 au Sud : aprés le passage piéton pour se connecter au carrefour entre le Chemin de
Beauséjour et I'Avenue de la Dhuy, puis en longeant la partie sud du site 1 vers I'Est, jusque le carrefour
enire [Allée des Brandons et I'Avenue des Quatre Chemins ;

- Un itinéraire Est-Ouest : sur le site n®1 en reliant plus directement |'Allée des Brandons & hauteur du
virage et du kiosgue, vers le haut du Chemin de Beauséjour et vers I'avenue de la Dhuy.

Aménager ou préserver la possibilité d'une continuité végétale pour renforcer la mise en réseau du guartier entre les
deuy torrents du Gamond et des Jailléres :
Sur les deux sites, préserver, renforcer et intégrer la végétation existante et projetée & un projet
paysager d'ensemhble. Sur le second site, renforcer la continuité végétale au Nord en laissant le
passage pour une sente vers le Sud.
Sur le premier site au Sud : intégrer la rangée d'arbres creux protégés au PLUI au projet paysager
global de I'aménagement
Utiliser au choix un mélange d’arbres, d'arbustes, de haies vives variées, en choisissant des espéces
adaptées au climat local de plus en plus chaud et sec.

Avis de la commune : pas d’avis émis.

Observations des PPA et de la MRAe :
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Avis de PEtat: dans son avis rendu le 26 décembre 2023, I'Etat demande que les
aménagements prennent en compte les contraintes en matiere de risques : les deux sites
sont situés a proximité immédiate d’une zone RI’ pour le site 1 et RT pour le site 2 (marge de
recul du torrent de Jaillieres), ce dernier étant susceptible d’étre concerné par la bande de
précaution a I'arriere de I'ouvrage de protection du torrent des Jailliéres.

Contributions du public: De nombreuses contributeurs s’inquietent de la densité et de ses
conséquences sur le quartier. lls se réferent pour beaucoup a I’avis de I'association des habitants
de Charlaix Maupertuis (@457). 'AHCM émet plusieurs requétes comme la réhabilitation de
I’habitat sur I'ER_5, I'utilisation du parking du cimetiere pour les places d’autopartage et la
prévision de réserves fonciéeres sur les ERS 5 et 6 pour les aménagements de mode doux le long
du chemin de Beauséjour. Le public s’inquiéte principalement, comme lors de la précédente
modification, de I'absence d’équipements publics suite a la densification (@435, @462, @562,
@584, @618, @695, @793...).

L’AHCM déplore qu’aucun projet architectural réaliste intégrant I’ensemble des contraintes (OAP,
UD3, PPRN, nombre de parkings en sol, 60% de pleines terres) ne soit présenté.

Sur la question du périmetre de I’OAP les observations suivantes sont faites :

- @457 : Pour lesite 1, il y a eu une division parcellaire au nord de la parcelle pour permettre
de desservir une nouvelle construction ; cette emprise est incluse dans I'OAP. Un permis
d’aménager semble avoir pris date avant la premiere modification.

- @696-1: Pour le site 2 : la parcelle A159 fait partie de I'OAP mais pas de I'ERS.

Sur la question de la prise en compte des risques : Celle-ci est soulevée dans nombre de
contributions s’inquiétant de la possibilité de faire du stationnement souterrain sur un terrain ou
affleure la nappe phréatique ; certains demandent d’aller plus loin qu’une simple orientation «
limiter au maximum », et d’exiger leur interdiction (@457-3, @529, @583-1, @618). Dans la
contribution @583, il est demandé de protéger la parcelle AE 159 le long du torrent de Jaillieres
en conservant les arbres existants et en interdisant la construction.

Préalablement a son avis la commission d’enquéte a interrogé Grenoble-Alpes Métropole
sur les réponses a apporter a ces divers points.

En page 28 de son mémoire en réponse, GAM précise :

« GAM ne peut imposer via le document de PLUi la réhabilitation d’un bdtiment, il reviendra
au futur porteur de projet d’étudier cette possibilité. Concernant les places d’autopartage,
I’objectif recherché par I’OAP Charlaix est de pouvoir en développer dans le futur projet, le
réle de I’'OAP n’est pas de les situer. La ville de Meylan est préte a étudier la proposition
d’utilisation du parking du cimetiére avec I'opérateur d’autopartage, ce qui n’implique pas
de regle dans le PLUi. Le chemin de Beauséjour ne fait pas aujourd’hui I'objet de réserves
foncieres pour I'aménagement de modes doux. Grenoble-Alpes Métropole ne peut pas
ajouter d’emplacements réservés sur ce chemin sans étude préalable, qui plus est, ce point
ne fait pas I'objet de la procédure de modification n°2. Cette demande pourra étre étudiée
ultérieurement. Les voiries n’apparaissent pas sous-dimensionnées pour le secteur qui est
classé en zone UD3. Le groupe scolaire Maupertuis a une capacité importante
d’augmentation du nombre de classes. En réponse aux craintes de destruction du cadre de
vie du quartier, Grenoble-Alpes Métropole a précisément proposé une OAP sur deux sites de
taille importante et de localisation centrale afin de garantir les meilleures conditions
d'urbanisation au regard de la spécificité du quartier du Charlaix, du mode de vie de ses
habitants et des enjeux de développement durable. En complément de ces orientations avec
lequel le ou les projets devront étre compatibles, Grenoble-Alpes Métropole rappelle que
plusieurs éléments paysagers et végétaux ont été identifiés sur le plan F2 du patrimoine bdti,
paysager et écologique : - La continuité écologique en frange ouest de I’ERS 5 MEY - Deux
alignements d’arbres et un espace libre végétalisé sont protégés sur le téenement de
I’ERS_6_MEY.
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Pour le site n°1, les autorisations délivrées avant |’entrée en vigueur de la procédure de
modification n°1 ont cristallisé les droits a construire du PLUi dans sa version antérieure
approuvée le 20 décembre 2019. Un permis d’aménager est actuellement en cours
d’instruction, pour lequel la régle de ’ERS_6_MEY et I’OAP Charlaix ne s’appliquent pas. Le
programme devra répondre a la regle de mixité sociale du secteur en vigueur au moment de
la cristallisation des droits : soit un minimum de 35% de logements sociaux en PLUS et PLAI
dont au moins 40% de PLAI.

Pour le site n°2 : le fait que la parcelle cadastrée AE159 fasse partie de I’OAP mais pas de
I’ERS n’a aucun impact réglementaire. La parcelle AE159 n’est pas constructible, concernée
a la fois par une protection de boisement et une bande de précaution. Grenoble-Alpes
Métropole souhaite préciser que le projet d’OAP Charlaix n’‘impacte pas la faisabilité des
programmes mais doit permettre d’apporter de la qualité aux opérations et préciser les
conditions de leur bonne intégration dans leur environnement. ».

Avis de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte rappelle que la densité sur Charlaix n'a pas été¢ modifiée dans le cadre de la
modification n°2 du PLUi et que 'OAP Paysage et Biodiversité s'appliquant en termes de compatibilité aux
autorisations d’urbanisme devrait également contribuer a garantir le cadre de vie du quartier.

La Commission recommande d'inscrire un schéma d'aménagement a cette OAP afin de faciliter la
compréhension du projet en termes d'intégration et d’articulation avec son environnement urbain qui sont déja
listés.

La Commission prend acte du souhait de la Métropole de compléter le point sur I'état des risques sur les deux
sites concernés dans les éléments de contexte de 'OAP, supprimant ainsi le doute de leur prise en compte.

La Commission prend acte également de volonté de la commune de Meylan, au moment ou il y aura un projet
avec un maitre d'ouvrage et une équipe de maitrise d’ceuvre d’organiser une concertation avec ses habitants.
Elle réitére la recommandation dont fait état le public invitant le maitre d'ouvrage a informer la population au
fur et a mesure de 'avancement du projet.

La Commission prend acte de la réponse de Grenoble-Alpes Métropole relative a I'emprise fonciére du site
n°1 sur laquelle un permis d’aménager antérieur a la modification n°1 est en cours d'instruction.

La Commission émet un avis favorable a la création de 'OAP « Charlaix », qui apporte des régles qualitatives
sur les ténements qui font I'objet des ERS_5_MEY et ERS_6_MEY. Cet avis favorable est accompagné

— Evolution du programme de logements définis dans I’'ERS_6_MEY

Présentation de la modification :

Le programme minimum de logements de 'ERS_6_MEY situé sur le secteur Charlaix parcelle AE410 est
modifié. Il s’agit du premier site de 'OAP sectorielle présentée ci-avant. La programmation minimale «tous
logements » devient 35 logements ou 2450m? de surface de plancher au lieu de 50 logements et 3500m? de
surface de plancher dans les mémes modalités, c'est a dire en 100% accession sociale via le Bail Réel
Solidaire (BRS).

Justifications :

Les différentes réglementations du PLUi sur ce ténement justifie de revoir a la baisse le minimum de
logements imposés par le programme de I'ERS. L'inscription d’'une OAP sur cette parcelle implique
I'aménagement d’un espace de mise en valeur de I'eau qui réduit le potentiel constructible. Les éléments du
paysage protégés au plan F2, pour certains inscrits en modification n°®1 du PLUi impliquent la prise en compte
de reculs nécessaires vis-a-vis des alignements d’arbres en limite Est et en limite sud-ouest de la parcelle.
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Aussi, la typologie de logements familiaux est a privilégier sur ce secteur, ce qui milite pour un nombre de
logements moins important mais plus adapté & la demande, sur cette future opération.

Le PLUI est modifié sur les documents suivants :
- Tome 6_2 Liste des emplacements réservés de mixité sociale ;
- Livret Communal de Meylan (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o« Répondre aux besoins des habitants actuels et futurs et équilibrer le développement de I'habitat
sur le territoire » ; « Atteindre les objectifs de mixité sociale a I'échelle de la commune » ;
o Encart de justification complémentaire relative a la mixité sociale.

Avis de la commune : pas d’avis émis.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d'avis émis sur ce sujet.

Contributions du public : Dans la contribution @445, I'association « Réunissons Meylan » pose la
guestion du choix de construire 100% de logements sociaux par programme doutant que ce soit
les conditions optimales d’une mixité sociale réussie. D’autres contributions (@208, @529, @415,
@695, @696) vont dans ce sens et demande d’abaisser le taux de 100 % de logements sociaux
pour les ERS 5 et 6, estimant que 100% de logements sociaux n’est pas de la mixité sociale.

Note de la commission d’enquéte : Sur I’emprise fonciére de I'ERS_6 un permis d’aménager
antérieur a la modification n°1 est en cours d’instruction, pour lequel les regles qui
s’appliquent en matiere de mixité sociale sont celles du secteur soit un minimum de 35% de
logements sociaux en PLUS et PLAI dont au moins 40% de PLAI. Elle s’interroge sur I'impact
de cette évolution de la mixité sociale sur le rattrapage « SRU » engagé par la commune

Avis de la commission d’enquéte :

Avis favorable de la Commission a la modification du programme de logements définis dans
I’'ERS_6_MEY qui est revu a la baisse passant de 50 logements a 35 logements toujours en 100%
accession sociale via le BRS suite a la création de I'OAP « Charlaix ».

— Rectification de la rédaction du programme de logements définis dans 'ERS_5_MEY

Présentation de la modification :

L’ERS_5_MEY est situé dans le secteur du Charlaix et constitue le second site concerné par I'OAP sectorielle
créée et présentée ci-avant. Son programme est modifié pour étre en phase avec les nouvelles regles
d’arrondi qui permettent de calculer le nombre minimum de logements sociaux a réaliser en application des
pourcentages imposés par les régles de mixité sociale.

Le programme est actuellement défini comme suit : Programme comportant au moins 30 logements et 2100
m? de surface de plancher, comportant au moins 50% en PLUS-PLAI dont 40% de PLAI et comportant au
moins 50% d’accession sociale via le BRS.

La modification est la suivante, le programme devient : Programme comportant au moins 30 logements et
2100 m? de surface de plancher, comportant au moins 50% en PLUS-PLAI dont 40% de PLAI et le reste de
I'opération en accession sociale via le BRS.

Justifications :

L'objectif est de permettre I'application réelle de la régle, il s'agit d’une rectification d'écriture réglementaire
en lien avec les modalités d’arrondi du nombre de logements sociaux a réaliser au regard des taux
applicables. Le nombre de logements sociaux est désormais systématiquement arrondi & 'entier supérieur,
ce qui donne en cas de programmes & minimum 50% d’un type de logement et 50% d’un autre type, un total
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parfois supérieur & 100%. La régle peut étre inapplicable en I'état.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Tome 6_2 Liste des emplacements réservés de mixité sociale ;
- Livret Communal de Meylan (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o« Répondre aux besoins des habitants actuels et futurs et équilibrer le développement de I'habitat
sur le territoire » ; « Atteindre les objectifs de mixité sociale a I'échelle de la commune » ;
o Encart de justification complémentaire relative a la mixité sociale.

Avis de la commune : pas d’avis émis.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d'avis émis sur ce sujet.

Contributions du public : Dans sa contribution @457, ’AHCM recommande une diminution du
nombre de logements sur 'ERS_5 et un taux de 100% de logements BRS.

Avis de la commission d’enquéte :

Avis favorable de la Commission a la modification de la rédaction du programme de logements
définis dans I’'ERS_5_MEY qui vise simplement a rectifier la régle pour la rendre applicable.

5.15.2. Evolutions liées au secteur de projet « PAPA10 » avenue du Granier

— Modification du périmétre du « PAPA10 »

Présentation de la modification :

Le périmétre d'attente de projet d'aménagement global n°10 (PAPA10) est modifié, son périmétre est étendu
aux parcelles cadastrées BA44, 45, 46, 47 et 48. Il s’agit de 3 pavillons classés en zone « UC1a ». Cette
modification restreint les possibilités de construire sur lesdites parcelles pour une durée de 5 ans a compter
de l'approbation de la procédure.

Justifications :

Le site ne fait pas encore l'objet d'un projet d'aménagement et de réaffectation concerté et abouti. L'objectif
est d’engager une réflexion globale et de créer les conditions de mise en ceuvre d’'un projet d'ensemble a
I'échelle du quartier, négocié entre la commune, les propriétaires et les futurs porteurs de projets. En ce sens
le Périmétre d’Attente d'un Projet d’Aménagement (PAPA10) est étendu aux trois maisons attenantes au site
déja fléché, compte-tenu de leur position stratégique pour 'aménagement futur du secteur.

Le PLUI est modifié sur les documents suivants :

- Atlas G1 des OAP et secteurs de projet (planche J11) ;
NB : la Commission signale une erreur sur la notice, il s'agit de la planche J11 et non E1 comme indiqué.,

Avant Aprés

o

%
. %
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- Tome 1_1 Regles communes et lexique (article 2 — Constructions, usages et affectations des sols,
activités et installations soumises a conditions particuliéres) ;
- Livret Communal de Meylan (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o« Encart de justification complémentaire relative au périmétre d’attente de projet d’aménagement
(PAPA) au titre de l'article L.151-41-5° du code de 'urbanisme ».

Avis de la commune : pas d’avis émis.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d'avis émis sur ce sujet.

Contributions du public : une contribution @485 dans laquelle I'observation 3 demande la
redéfinition de la destination du foncier.

Avis de la commission d’enquéte :

Avis favorable de la Commission a I’extension du périmétre du « PAPA 10 » sur les parcelles BA
44, 45, 46, 47 et 48 qui occupent une position stratégique pour le devenir et la mutation du
ténement.

5.15.3. Evolutions du zonage

— Changement de zonage urbain mixte en zone économique

Présentation de la modification :

La parcelle construite et cadastrée BA 008 chemin du Pré Carré est reclassée en zone économique tertiaire
et technologique « UE4 ».

Le secteur de mixité sociale impliquant la réalisation de logements sociaux est supprimé en conséquence sur
cette parcelle, 'habitat étant désormais interdit.

Justifications :

Occupée actuellement par une activité économique, le reclassement permet de ne plus autoriser la mutation
de cette activité vers des logements et de dédier ce foncier aux activités économiques, en cohérence avec
les parcelles voisines. La parcelle limitrophe cadastrée BA 007 appartient a une zone économique constituée
a laquelle la parcelle reclassée se rattache.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan A du zonage (planche G3) ;
- Atlas C2 de la mixité sociale (planche J11).

Extraits du plan A de zonage (Planche G3) :

3 UE4 : Activités tertiaires et technologiques
=21 UC1 : Habitat collectif en R+5
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Avis de la commune : pas d’avis émis.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d'avis émis sur ce sujet.

Contributions du public : Cette modification qui concerne la seule parcelle BA 8 (chemin du Pré
Carré) est contestée par ses propriétaires (contribution E82). A noter que plusieurs contributions
déplorent les problémes soulevés par la cohabitation entre habitat et activités, et la dégradation
des quartiers qui s’ensuit. L’association MeyDIA (@627) approuve ce changement de zonage en
espérant qu’il soit un premier pas pour arréter I'érosion de la partie meylanaise de la zone
économique d’Innovallée. L'observation @445-4 propose de prévoir sur BA 8 une aire de verdure.

Avis de la commission d’enquéte :

Avis favorable de la Commission au changement de zonage urbain mixte en zone économique de
la parcelle batie BA 008, permettant de rattacher cette parcelle a la zone économique dont elle
fait partie et de consolider la vocation économique de ce secteur dans un contexte de raréfaction
du foncier économique dédié sur le territoire de Grenoble-Alpes Métropole.

La commission invite GAM a effectuer les corrections suivantes :

- Page 267 volume 3 — partie 1 de la Notice explicative dans les « Conséquences sur le PLUi » :
compléter les conséquences sur le livret communal qui n’apparaissent pas ;

- Page 36 du livret communal modifier conformément la carte « Justification complémentaire
relative a la mixité sociale », les cartes supprimée/ajoutée n’étant pas affichées.

— Changement de zonage urbain mixte

Présentation de la modification :

Le quartier pavillonnaire a I'Est de la rue de la Carronnerie, classé en zone UD1, est reclassé en zone
pavillonnaire UD3, a l'instar d’'une partie de ce méme quartier situé sur la commune de La Tronche.

Justifications :

Le reclassement de ce secteur en UD3 permet de préserver ce tissu pavillonnaire ainsi que des espaces
d'intimité vis-a-vis du voisinage. Le réglement de la zone UD3 porte une attention particuliére apportée au
traitement de la co-visibilité.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan A du zonage (planche F3) ;

e .
. ‘ ; NN/ N
23 UD1: Pavillonnaire en mutation .2UD3: Pavillonnaire en évolution modérée

2 UV: Parc urbain
.t UC1: Habitat collectif en R+5
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Avis de la commune : pas d’avis émis.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d'avis émis sur ce sujet.

Contributions du public: Dans sa contribution @627, I’association MeyDIA approuve le
changement de zonage sur le secteur de la Carronnerie et demande la modification de zonage des
secteurs pavillonnaires de Buclos Grand-Pré actuellement en UC1 pour les passer en UD1, UD2 ou
UD3 selon I'emplacement.

Avis de la commission d’enquéte :

Avis favorable de la Commission au reclassement de ce secteur pavillonnaire en zone UD3, en
homogénéité avec le reclassement du secteur ouest du chemin de la Carronnerie, situé sur la
commune de La Tronche.

La commission signale les deux corrections a faire page 268 du volume 3 — partie 1 de la Notice
explicative dans les « Conséquences sur le PLUi » ; remplacer la planche G3 par la planche F3 et
compléter les conséquences sur le livret communal qui ne sont pas indiquées.

5.15.4. Evolutions de protections du patrimoine bati, paysager et écologique

— Ajouts de patrimoine végétal

Présentation de la modification :

La commune de Meylan a complété son inventaire de protections végétales identifiées sur le plan F2 du
patrimoine bati, paysager et écologique. De nombreux ajouts concernent le secteur d’Inovallée en mutation,
pour lequel la végétation est constitutive de I'identité de la zone d’activité économique.

La commune a étendu le périmétre de huit protections de boisements et bosquets et de haies agricoles ou
ripisylves existantes. Et elle a ajouté les protections suivantes :

- Un parc et jardin de niveau 1 ;

- Vingt-et-un arbres isolés dont trois en EBC ;

- Quatorze boisements et bosquets dont deux en EBC ;

- Six ordonnancements et plantations d'alignement ;

- Uncanal en niveau 1.

En complément de ces protections végétales, le batiment ancien situé au n°25 chemin de Saint-Martin est
protégé au titre du patrimoine bati niveau 1.

Justifications :

L’inventaire végétal et I'ajout de patrimoine béti de la commune de Meylan s’inscrit largement dans
I'orientation du PADD « Faire métropole autour de la diversité des paysages et des patrimoines, d'identifier,
préserver et mettre en valeur les patrimoines du territoire ». L'intégration de tous ces végétaux au plan F2
permet d’'assurer leur préservation et participe a inclure la nature dans la ville et au renforcement de la
biodiversité.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan F2 du patrimoine béti paysager et écologique —Vol 2 (planches L5, M5, N5) ;
- Tome 7 Liste des éléments du patrimoine ;
- Livret Communal de Meylan (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o« Faire Métropole autour de la diversité des paysages et des patrimoines, inclure la nature dans la
ville et renforcer la biodiversité » ; « Conforter le modele de ville-nature et reconstituer les maillons
du systéme naturel ».
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Avis de la commune : pas d’avis émis.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d'avis émis sur ce sujet.

Contributions du public : pas de contribution émise sur ce sujet.

Avis de la commission d’enquéte :

Avis favorable de la Commission a I'ajout d’un batiment situé 25 chemin de Saint-Martin au titre
de patrimoine bati niveau 1 et de plusieurs protections du patrimoine végétal qui vont contribuer
a protéger la végétation en particulier de la zone d’activité économique d’Innovallée.

5.15.5. Evolutions d’'emplacements réservés et de servitudes de localisation

— Ajout d’un emplacement réservé pour création d’un cheminement piéton

Présentation de la modification :

Un emplacement réservé est inscrit sur le plan J pour la création d’un cheminement piéton qui permettrait de
relier le boulevard des Alpes au cheminement existant au niveau des terrains de sport. Le bénéficiaire de cet
emplacement réservé est la Métropole.

Justifications :

Cette disposition permet de créer un maillage doux nord-sud intéressant, complémentaire aux existants et en
projet sur ce secteur.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :

- Atlas J des emplacements réservés - T1 (Planche S22) ;

- Tome 6_1 Liste des emplacements réservés ;

- Livret Communal de Meylan (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :

o« Construire une métropole polycentrique et de proximité, améliorer 'offre commerciale sur tout le

territoire, et créer les conditions d’une mobilité apaisée au service des relations de proximité » ; «
Conforter et développer les centralités de quartier, valoriser la création de lien social, conserver et
valoriser la porosité du territoire ».

Extraits de I'atlas J des emplacements réservés - T1 (Planche S22) :

Avant Aprés
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Avis de la commune : pas d’avis émis.

Observations des PPA et de la MRAe : pas d'avis émis sur ce sujet.
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Contributions du public : Le contributeur @627 approuve ce chemin piéton qui va renforcer le
maillage piétons-cycles du quartier Mi- Plaine vers I'lsére et le domaine universitaire.

Avis de la commission d’enquéte :

Avis favorable de la Commission a I'inscription d’un ER pour création d’'un cheminement piéton
sur le plan J permettant d’améliorer le maillage de déplacements actifs nord-sud.

— Ajout d’'un emplacement réservé pour le réaménagement du chemin de la Tuilerie

Présentation de la modification :

Un emplacement réservé est inscrit sur le plan J pour le réaménagement du chemin de la Tuilerie. Le
bénéficiaire est la Métropole.

Justifications :

L’objectif de cet emplacement réservé est de pouvoir réaménager le chemin de la Tuilerie de maniére continue
depuis l'entrée du chemin (carrefour de la Carronnerie) jusqu’a la fin de la limite actuelle de I'Unité
d’Incinération et de Valorisation Energétique (UIVE). Ce réaménagement permettra notamment de sécuriser
les piétons et les cycles par une bande modes actifs de 3m, de végétaliser le chemin de la Tuilerie sur une
bande de 2m et de permettre une circulation sécurisée, apaisée et fonctionnelle des poids lourds, convois
exceptionnels, bennes a ordures ménageres, riverains, bus... amenés a circuler sur la voie.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :

- Atlas J des emplacements réservés - T1 (Planche R23) ;

- Tome 6_1 Liste des emplacements réservés ;

- Livret Communal de Meylan (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :

o« Construire une métropole polycentrique et de proximité, améliorer 'offre commerciale sur tout le

territoire, et créer les conditions d’une mobilité apaisée au service des relations de proximité » ; «
Conforter et développer les centralités de quartier, valoriser la création de lien social, conserver et
valoriser la porosité du territoire ».

Extraits de I'atlas J des emplacements réservés - T1 (Planche R23) :
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Avis de la commune : pas d’avis émis.

Observations des PPA et de la MRAe : pas d'avis émis sur ce sujet.
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Contributions du public: @627 approuve cette liaison piéton-cycle et demande qu’elle soit
raccordée aux berges de I'lsére.

Avis de la commission d’enquéte :

Avis favorable de la Commission a I'ajout d’un emplacement réservé pour réaménager le chemin
de la Tuilerie entre le chemin de la Carronnerie et I'Unité d’Incinération et de Valorisation
Energétique.

La commission d’enquéte est favorable aux modifications projetées sur la commune de
Meylan.

Toutefois, elle recommande d’inscrire un schéma d’aménagement reprenant les
orientations de I'OAP Charlaix afin d’en faciliter la compréhension en termes
d’intégration et d’articulation avec son environnement urbain.

Elle réitere également la recommandation dont fait état le public, invitant le maitre
d’ouvrage a informer la population au fur et a mesure de I’lavancement des projets sur
ce secteur.

5.15.6. Autres observations

o Autres contributions du public ne concernant pas directement la modification n°2 du
PLUi : voir aussi les avis de la commission d’enquéte dans les tableaux communaux
annexés au rapport d'enquéte.

e  Contribution R791 :

Le service d'urbanisme de la ville de Meylan, constatant que la modification de I'article 4.4 des
zones UD3 et UD4 (GAM-37) ne remplit pas |'objectif recherché, propose une nouvelle rédaction
de l'article 4.4 pour les zones UD3 et UDA4. : "les constructions établies préalablement a
I'approbation du PLUi peuvent faire 'objet de transformation d'extension ou de la construction
d'une annexe accolée une seule fois a compter de I'approbation du PLUi (20/12/2019) :

- jusqu'a atteindre les 25% du CES autorisé ;

- ou a concurrence de 30m2 d’emprise au sol supplémentaire maximum par rapport a
I'existant".

Avis de la commission d’enquéte :

Voir avis au chapitre 5.39. « Grenoble-Alpes Métropole : Les questions transversales ».

o La commission d’enquéte mentionne, méme si ces demandes ne relévent pas de la
modification n°2 :

e Le nombre important (plus d’'une centaine) de contributions s’élevant contre I'urbanisation
jugée excessive en termes de densité et de hauteur des quartiers Buclos et Grand Pré. Ce
phénomeéne, quasi pétitionnaire, renvoie souvent a la contribution @178 de I'UQBGP qui
demande la suppression du Plan des Formes Urbaines — Hauteur relatif a la commune de Meylan,
complétée par un changement de zonage en UD2 ou UD3 des zones d’habitations individuelles
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concernées par le PFU. De nombreuses contributions s’appuient sur cet argumentaire et
regrettent que la modification ne porte pas sur la réduction de la densification, remettant en cause
la notion de ville parc (@457-1) et ne tenant pas compte de la nécessaire adaptation au
changement climatique.

Avis de la commission d’enquéte : La Commission prend acte de l'information donnée par
Grenoble-Alpes Métropole p32 de son mémoire en réponse indiquant que la concertation

préalable sur la modification n°3 du PLUi se tiendra a partir du 2 avril 2024 ; le dossier contiendra
un volet bioclimatique général et sur la commune de Meylan des propositions de changements
de zonage classés actuellement en zone « UC » vers des zones « UD ».

e lavingtaine de contributions qui sont le fait d’habitants voisins de I'OAP Batie-Boutet-Rigaud
alerté par un flyer anonyme d’un supposé projet immobilier et renvoyant a I'enquéte publique.

e Risques torrentiels-Torrent de Jaillieres

Par les contributions R 778 et €926, le collectif du Biot demande de réviser le PLUi au sujet de la
bande de précaution longeant le torrent de Jaillieres. Le torrent est canalisé et le risque faible.
Des intempéries survenues depuis de nombreuses années ont montré qu'il n'y a pas de danger.
PJ de 7 pages. Voir aussi I'avis de I’Etat sur la bande de précaution a l'arriere de I'ouvrage de
protection du torrent de Jaillieres qui peuvent concerner I'OAP Charlaix.

Avis de la commission d’enquéte : La Commission prend acte de la réponse de GAM indiquant

gue suite a des études complémentaires réalisées a I'automne 2023, les bandes de précaution du
torrent de Jaillieres vont étre ajustées dans le cadre de la procédure de modification n°3 du PLUi.

e  PPRIIsére Amont

Par sa contribution @8, le propriétaire des parcelles B15, B127 et B128 appelle I'attention de GAM
sur la situation de celles-ci. En effet, situées en zone économique entre les services techniques de
la ville de Meylan, des habitations, et des bureausx, elles sont théoriquement constructibles. Mais
du fait du PPRI, ces parcelles sont en zone inondable alors que tout est construit autour sur les
parcelles voisines. Le PPRI va-t-il étre modifié prochainement, suite aux nombreux travaux fait sur
les digues de I'lsere ? Si ce n'est pas le cas alors pourquoi situer les parcelles en zone économique ?

Avis de la commission d’enquéte : Sur les risques, la Commission renvoie au chapitre 6, Analyses

thématiques.

e  Contribution R931

Le contributeur (membre du conseil syndical du I’'Union de Quartier de la Plaine Fleurie) demande
de protéger les espaces verts de la Plaine Fleurie en classant en zone UV le parc du Pré Vert,
d’étendre la zone UV sur I'ensemble du parc des Ombrages (parcelle AN 190) et de compléter le
parc en classant en UV les parcelles AN148 et AN149
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5.16.  Miribel - Lanchatre

5.16.1. Modifications de protections du patrimoine bati, paysager et écologique

— Rajout d’une protection patrimoniale sur le secteur de la table d’orientation et belvédére du
Verney

Présentation de la modification :

Cette évolution du PLUi consiste & ajouter une protection patrimoniale « Espaces naturels » au plan F2 du
patrimoine béati paysager et écologique sur le secteur de la table d'orientation et du belvédere le long de la
RD8.

Liste des protections patrimoniales :
Parcelle(s) N° de Niveau de | Planche

Nom de I'élément protégé Catégorie de protection

concernée(s) I'élément protection | plan F2
C597, (599, | Belvédére du Verney K_12273 | 4K: Espaces paysagers — Espaces 1 D15
C143, (C590 naturels

C594, C588

Justifications :

Conformément a l'objectif du PADD de « préserver et de mettre en valeur les patrimoines », le PLUi identifie
des éléments remarquables du patrimoine bati, paysager ou d'intérét écologique a préserver et mettre en
valeur. La commune de Miribel-Lanchatre bénéficie d’un patrimoine caractéristique des communes de
montagne qui nécessite d'étre préserver. La protection du belvédére et ces alentours a donc pour objectif de
sanctuariser cet espace naturel pour préserver les points de vue sur le paysage depuis la RD8 et aux
alentours du belvédere du Verney.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan F2 du patrimoine béti paysager et écologique — Vol 4 (planche D15) : ajout d’une protection

patrimoniale ;
- Tome 7 - Liste des éléments repérés au titre du patrimoine béti, paysager et écologique : actualisation

en conséquence ;
- Livret Communal de Miribel-Lanchétre (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o« Faire Métropole autour de la diversité des paysages et patrimoines ».
Extrait du plan F2 du patrimoine bati paysager et écologique (Planche D15) :
Avant Aprés

w2

Avis de la commune : pas d'avis sur ce sujet.

Observations des PPA et de la MRAe : pas d'avis émis sur ce sujet.
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Contributions du public : : pas de contribution sur ce sujet.

Avis de la commission d’enquéte :

Avis favorable pour un rajout d’une protection patrimoniale sur le secteur de la table d’orientation
et belvédere du Verney.

5.16.2. Corrections d’erreurs matérielles

— Reformulation de la justification de la zone As sur I'ancien périmétre de protection des
captages d’eau « Vermenier » et « Les Sagnes »

Présentation de la modification :

Cette évolution du PLUI consiste a reformuler la justification du livret communal de Miribel-Lanchétre
concernant une zone As en indiquant page 14 « Classement en zone As de la clairiére située sur les anciens
périmétres de captages d'eau potable « Vermenier » et « Les Sagnes » afin de préserver la valeur paysagere
du site, mais également pour maintenir la qualité de la réserve d’eau alimentant les bassins communaux.

Justifications :

Dans le cadre de la procédure de modification n°1 du PLUi, la Commission d’enquéte dans son rapport
d’enquéte a émis une recommandation concernant le report des périmétres de protection des captages d'eau
potable « Vermenier » et « Les Sagnes » sur le plan B3. Il s’est avéré que la formulation de la justification du
zonage As revue pour la modification n°1 ne permettait de comprendre de fagon explicite que le périmétre de
protection des captages d’eau potable avait été supprimé et que la protection As visait a préserver la valeur
paysagere du site mais également de protéger la réserve d'eau de la commune utilisée pour I'alimentation
des bassins. Le livret communal est donc repris afin de préciser ces éléments.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Livret Communal de Miribel Lanchétre (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o « Faire Métropole autour de la diversité des paysages et des patrimoines ».

Avis de la commune : pas d'avis sur ce sujet.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d'avis émis sur ce sujet.

Contributions du public : pas de contribution émise sur ce sujet.

Avis de la commission d’enquéte :

Avis favorable de la Commission pour une reformulation de la justification de la zone As sur
I’ancien périmétre de protection des captages d’eau « Vermenier » et « Les Sagnes ».

La Commission d'enquéte est favorable aux modifications projetées sur le territoire
communal de Miribel Lanchatre

5.16.3. Autres observations

o Autres contributions du public ne concernant pas directement la modification n°2 du
PLUi : pas de contribution émise.

page 207 sur 557

Rapport d’enquéte : modification n°2 du PLUi de Grenoble-Alpes Métropole




5.17. Montchaboud

5.17.1. Evolution des régles de mixité sociale

— Suppression de ’'ERS_1_MCB (MCB-1)

Présentation de la modification :

La modification porte sur la suppression de I'emplacement réservé de mixité sociale ERS_1_MCB inscrit sur
1 600m2 de la parcelle AA116. La commune n’étant pas astreinte aux obligations de la loi SRU, elle souhaite
s'affranchir de cette obligation, tout en prévoyant la réalisation d'un projet sur 'ensemble de la parcelle (3
000m2), incluant notamment un équipement public et des logements.

Justifications :

L’emplacement réservés de mixité sociale ERS_1_MCB oblige a la réalisation d’'un programme comportant
au moins 2 logements sociaux ou 140m2 de surface de plancher dédiés au logement social. La commune
souhaite s'affranchir de cette obligation, compte-tenu de la difficulté d'intéresser des bailleurs sociaux a de
petits programmes de logement sociaux.

De plus, dans la réflexion globale menée par les élus pour un projet, 'emprise de 'ERS est jugée plus propice
a limplantation d’'un équipement public. Le programme de logements serait réalisé sur l'autre partie de la
parcelle.

Le PLUi est modifié sur les documents suivants :
- Plan C2_Atlas de la mixité sociale (planche J21) ;
- Tome 6_2 Liste des emplacements réservés de mixité sociale ;
- Livret Communal de Montchaboud (Tome 4 du rapport de présentation) au(x) chapitre(s) suivant(s) :
o« Structurer et préserver la qualité du cadre de vie des territoires périurbains, ruraux et
montagnards » ;
o Suppression de « l'extrait de I'atlas de la mixité sociale C2 ».

Avis de la commune : pas d'avis émis.
Observations des PPA et de la MRAe : pas d'avis émis sur ce sujet.

Contributions du public : pas de contribution émise sur ce sujet.

Avis de la commission d’enquéte :

Avis favorable de la Commission a la suppression de I'ERS_1_MCB. La com